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HSB Brf Komarken i Kungalv Org. Nr. 753300-0480

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Komarken i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Komarken é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter 4t sina medlemmar,

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Orren 15 i Kungélv. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 292 st lagenheter, 22 st lokaler och 265 st p-platser.

Bostadsrittsforeningen har sitt sdte i Véstra Gotalands 14n, Kungélvs kommun.
Totala lagenhetsytan ér 19 804 kvm.
Totala lokalytan ar 144 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Kongahéllagatan 40a, 40b, 42a, 42b, 44a, 44b,
46a, 46b, 48a, 48b, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Moderna forsakringar

Foreningens 292 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
S5stlrok

55st2rok

152st3rok

30st4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. &



HSB Brf Komarken i Kungélv Org. Nr. 753300-0480

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under ridkenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2019-01-01 med 2,5% och uppgér dérefter i
genomsnitt till 772 kr/m?,

Efter rdkenskapséarets utgdng hojdes avgifterna med 2,0% den 2020-01-01 och uppgér dérefter
i genomsnitt till 787 kr/m?,

Under iret har foljande periodiskt/planerat underhill gjorts

Utbyte av samtliga radiatorer (virmeelement) i vara byggnader, total kostnad pd 3 930 348 k.
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) skall utforas vart sjdtte ar och genomfordes i slutet av
aret, total kostnad pa 438 000 kr.

Lekplatser har renoverats och mélats och parkbankar och bord har fétt nytt tré.

Under aret har féljande reparationer gjorts

4 vattenskadade ldgenheter p.g.a. lickande avloppsledning.
Hissreparationer

Reparationer 1 véra tvattstugor

Reparationer i.s.m. inbrott i kdllare och entréer.

Forvintad framtida utveckling
Vara hissar ir snart 50 &r och en plan ar lagd for byte av 4 stycken 2020 och sedan 2 om 4ret 1 3 dr.
Andra atgérder med stora kostnader inom de nérmaste dren dr fasadbyte. 4



HSB Brf Komarken i Kungélv Org. Nr. 753300-0480

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdmma holls den 2 maj. I stimman deltog 22 medlemmar.
Foreningen hade vid arets borjan 359 medlemmar samt vid érets slut 363.
Under aret har 27 st lagenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under dret har varit:

Ake Hermansson ordforande

Thomas Gadke vice ordforande

Ann-Charlotte Stenstrom sekreterare

Mats Hellberg ledamot

Patrik Ingemarsson ledamot

Mats Swedberg ledamot

Christer Sikstrom ledamot

Thomas Andersson utsedd av HSB-forening (slutat)
Julia Brondum utsedd av HSB-forening (ersitter)

I tur att avgéd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar:
Ake Hermansson, Mats Hellberg, Patrik Ingemarsson och Ann-Charlotte Stenstrom

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantrédden.

Firmatecknare har varit Ake Hermansson, Thomas Gédke, Patrik Ingemarsson, Ann-Charlotte
Stenstrom, tva i forening.

Revisorer har varit Kent Rydell med Karl-Olof Edlund som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ordférande och Vice
Ordfdrande, valda av stimman.

Vicevird har varit Mats Swedberg.

Valberedning har varit VAKANT o



FLERARSOVERSIKT

HSB Brf Komarken i Kungélv Org. Nr. 753300-0480

TKR 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 15 926 15 530 15 246 14 934 14 663
Resultat efter -798 2 980 1911 -1 150 1 7ar
finansiella poster
Balansomslutning 66 440 68 586 67 013 66 090 68 546
Arsavgiftsniva for 772 754 739 724 710
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 14 346 14 057 12178 13 365 11 555
Soliditet i % 28,6% 28,9% 25,1% 22,6% 23,5%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
arsresultat
Belopp vid enl. stammans Forandring Belopp vid

Bundet eget kapital

arets ingang beslut**

under aret*

arets utgang

Inbetalda insatser 1980 330 0 0 1 980 330
Fond for yttre underhall 14 057 313 2 488 224 -2 199 398 14 346 139
S:a bundet eget kapital 16 037 643 2 488 224 -2 199 398 16 326 469
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 808 177 491 447 2 199 398 3499 022
Arets resultat 2 979 671 -2 979 671 -798 493 -798 493
S:a ansamlad vinst/forlust 3 787 848 -2 488 224 1 400 905 2 700 529
S:a eget kapital 19 825 491 0 -798 493 19 026 998

*Under &ret har avsittning till underhéllsfonden enligt underhéllsplanen gjorts med
2 600 000 kr, samt disposition ur underhéllsfond med -4 799 398 kr vilket motsvarar drets

kostnader for planerat underhéll. Netto blir en avsittning till underhéllsfonden med

-2 199 398 kr.

** Under foregéende ar gjordes en avsittning till underhallsfonden enligt underhallsplanen
med 2 600 000 kr, samt en extra avsittning med 600 000 kr. Disposition ur underhdllsfond
gjordes med -711 776 kr vilket motsvarar arets kostnader for planerat underhall. Netto blir en
avsittning till underhéllsfonden med 2 488 224 kr. o,



HSB Brf Komarken i Kungalv Org. Nr. 7563300-0480

RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta stdllning till hela
det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2019 &r det styrelsen som beslutar om avséttning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Styrelsen har under dret bokfort pd balansrikningen arets avséttning till underhall och disponerat

ur underhallsfonden arets underhallskostnader.
Se forandring av eget kapital ovan.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 3499 022
Arets resultat -798 493
2 700 529

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 2 700 529

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
drets utgdng framgdr av efterfoljande balansrikning med noter. ¢,



@ Org Nr: 753300-0480

HSB Brf Komarken i Kungalv

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 15 926 437 15 529 533
Ovriga rorelseintékter Not 2 -7 927 11 707
Summa rorelseintakter 15918 510 15 541 240
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 577 271 -8 386 360
Underhdliskostnader Not 4 -4 799 398 -711 776
Ovriga externa kostnader Not 5 -547 245 -527 129
Personalkostnader Not 6 -380 346 -379 226
Avskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -1 798 561 -1 797 946
Summa rorelsekostnader -16 102822 -11 802 437
Rorelseresultat -184 312 3738 803
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 13 599 12 665
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -627 780 -771 797
Summa finansiella poster -614 181 -759 132
Arets resultat Not 10 -798 493

2979 671



@ Org Nr: 753300-0480

HSB Brf Komarken i Kungalv

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 51 988 813 53 763 671
Inventarier Not 12 44 927 33 680
52 033 740 53 797 351
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra |8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 52 034 240 53 797 851
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 10 311 14 172
Ovriga fordringar Not 15 7 347 589 7 611 214
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 47 604 162 860
7 405 504 7 788 246
Kortfristiga placeringar Not 17 7 000 000 7 000 000
Summa omsattningstillgéngar 14 405 504 14 788 246
Summa tillgdngar 66 439 744

68 586 097#1
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HSB Brf Komarken i Kungalv

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1980 330 1980 330

Underhallsfond 14 346 139 14 057 313

16 326 469 16 037 643

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3499 022 808 177

Arets resultat -798 493 2 979 671
2 700 529 3787 848

Summa eget kapital 19 026 998 19 825 491

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 42 718 383 43 975 383

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 257 000 1 257 000

Leverantdrsskulder 329 888 1203 073

Skatteskulder 16 404 37 212

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 405 219 427 435

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 2 685 852 1 860 503
4 694 363 4 785 223

Summa skulder 47 412 746 48 760 606

Summa Eget kapital och skulder 66 439 744

68 586 097&



@ Org Nr: 753300-0480

HSB Brf Komarken i Kungalv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Krsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
KRrsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 75 r.

Avskrivning ombyggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan p8 20-40 dr som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Markanlaggningar
Avskrivning p& markanléggningar sker enligt en linjar avskrivningsplan som stracker sig 6ver 20 ar
och som grundar sig anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhéllsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r I8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat 6verskott.
Foreningen betalar ej inkomstskatt for 2019 (2018).

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har under 8ret haft timanstalld personal som i begransad omfattning tjanstegjort med stadning g,
och tradgdrdsarbete m.m.
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HSB Brf Komarken i Kungalv

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 15 295 364 14 922 192
Hyror 567 737 559 886
Ovriga intékter 63 336 47 455
15 926 437 15 529 533
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter -7 927 11 707
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 262 648 2 144 735
Reparationer 1038 237 1148 158
El 458 280 517 011
Uppvarmning 2 243 349 2 431 548
Vatten 774 278 582 498
Sophdmtning 578 650 552 095
Ovriga avgifter 462 781 328 998
Forvaltningsarvoden 551 001 539 336
Ovriga driftskostnader 208 047 141 981
8 577 271 8 386 360
Not 4 Underh3liskostnader
Byggnad invandigt 3930348 473 738
Byggnad utvandigt 869 050 126 300
Markytor 0 111 738
4 799 398 711776
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 406 234 394 464
Medlemsavgifter 93 600 93 600
Ovriga externa kostnader 47 411 39 065
547 245 527 129
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 69 866 68 030
Revisorsarvode 6 825 6 646
Ovriga arvoden till styrelsen fér extra arbetsméten mm 56 899 52 913
Arvode for vicevard som drven &r fortroendevald 142 320 138 588
Sociala kostnader 38 378 46 511
314 288 312 688
Ovriga anstiéllda
Loner och ersattningar 39 089 40 183
Sociala kostnader 12 282 12 625
Bilersattning mm 1687 730
Kurser och konferenser 13 000 13 000
66 058 66 538
380 346 379 226 ,,
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HSB Brf Komarken i Kungalv

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgédngar
Byggnader och ombyggnader 1436 738 1436 738
Markanldggningar 338 120 338 120
Inventarier 23 703 23 088
1798 561 1797 946
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 13 599 12 665
13 599 12 665
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 18ngfristiga skulder 627 420 767 937
Ovriga finansiella kostnader 360 3 860
627 780 771 797
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -798 493 2979 671
Avsittning till underhdllsfond -2 600 000 -2 600 000
Disposition ur underhdlisfond 4 799 398 711 776
Forslag till extra avséttning underhdllsfond 0 -600 000
Resultat efter underhdlispdverkan 1400 905 491 447

S
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HSB Brf Komarken i Kungalv

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing8ende anskaffningsvérde 60 281 339 60 281 339
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 281 339 60 281 339
Ingdende ackumulerade avskrivningar -16 829 613 -15 392 875
Rrets avskrivningar -1 436 738 -1 436 738
Utg&ende avskrivningar -18 266 351 -16 829 613
Bokfort varde byggnader 42 014 988 43 451 726
Markanldaggningar )
Ingdende anskaffningsvdrde 9 830 807 6 001 620
Arets investeringar 0 3 829 187
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 9 830 807 9 830 807
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 320 272 -4 982 152
Arets avskrivningar -338 120 -338 120
Utgdende avskrivningar -5 658 392 -5 320 272
Bokfort varde markanlaggningar 4172 415 4 510 535
Bokfort varde mark 5801 410 5801 410
Bokfort varde byggnader och mark 51 988 813 53 763 671
Taxeringsvarde for fastigheten Orren 15
Byggnad - bostdder 154 000 000 123 000 000
Byggnad - lokaler 191 000 199 000
154 191 000 123 199 000
Mark - bostader 69 000 000 47 000 000
Mark - lokaler 224 000 207 000
69 224 000 47 207 000
Taxeringsvarde totalt 223 415 000 170 406 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 379 086 379 086
Arets investeringar 34 950 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 414 036 379 086
Ing8ende avskrivningar -345 406 -322 318
Rrets avskrivningar -23 703 -23 088
Utg8ende avskrivningar -369 109 -345 406
Bokfort varde 44 927 33 680
Not 13 Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500

500
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HSB Brf Komarken i Kungalv

Org Nr: 753300-0480

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3182 7 043
Ovriga kundfordringar 7 129 7 129
10 311 14172
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 7 334 004 7 605 350
Skattekonto 13 585 5 864
7 347 589 7 611 214
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 47 604 162 495
Upplupna intékter 0 365
47 604 162 860
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2020-01-01 2019-12-31 3 mén 0,20% 5 000 000
HSB Goteborg 2020-01-01 2019-12-31 3 mén 0,20% 2 000 000
7 000 000
Fastranteplacering 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Radnta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 25841662 1,47% 2020-03-20 5531 254 67 000
Stadshypotek 304051 1,19% 2021-09-30 1940 004 200 000
Stadshypotek 316259 1,17% 2021-12-01 5950 000 175 000
Stadshypotek 370323 1,03% 2020-09-01 8 187 500 250 000
Stadshypotek 416913 1,25% 2022-04-30 8 437 500 250 000
Stadshypotek 463811 1,43% 2023-12-01 4 250 000 125 000
Swedbank Hypotek 2857012898 2,09% 2022-11-25 4281 250 125 000
Swedbank Hypotek 2857326009 1,92% 2023-02-24 5 397 875 65 000
43 975 383 1 257 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 718 383
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 37 690 383
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 51 796 000

51 796 000
&
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HSB Bif Komarken i Kungélv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringar) 1 257 000 1 257 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 11 510 6929
Arbetsgivaravgifter 4 096 1893
Mervérdesskatt 14 329 9 244
Inre fond 365 884 405 909
Ovriga kortfristiga skulder 9400 3 460
405 219 427 435
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 34229 40 030
Ovriga upplupna kostnader 1347 223 539 369
Forutbetalda hyror och avgifter 1 304 400 1281 104
2 685 852 1860 503
Kungalv 24 /2 2020

e

~ux )
“\ Z"tbh‘(&\,

Ake Hermansson Christer Sikstrom
0rdfor7nde

s é/ '
4
Mats Hellberg Mats Swedberg

T

(OPor—

Thomas Gédke

Ann-Charlotte Stenstrom

. VAr revisionsberattelse har 12 / 03-20Oavgivits betréffande denna drsredovisning

T ooy

Kent Rydell
Av foreningen vald revisor

Fiola Rexhepi

; ulii@m
/0‘2//// /z %]Kﬂ"’/}t i

BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Patrik Ingemarsson o/



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Komarken i Kungélv, org.nr. 753300-0480

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Komarken i
Kungalv for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anger alt de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrédckliga och
andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Fdreningen har lan som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vsentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. &



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfért en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Komarken i Kungdlv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fGreningsstdmman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Styrelsens ansvar I g i :
Y Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning fortiGpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen & freningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

fGrsvarlig med hénsyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontralleras pé ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nigot vésentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot l.cllampllg.a d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag til dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 12 /03 2020

Fiola Rexhepi
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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