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HSB Brf Komarken i Kungélv Org. Nr. 763300-0480

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Komarken i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Komarken ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) som har till syfte att uppléta bostadsrétter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Orren 15 i Kungélv. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 292 st ligenheter, 22 st lokaler och 265 st p-platser.

Bostadsrittsforeningen har sitt séte i Véstra Gotalands 1in, Kungélvs kommun.
Totala ldgenhetsytan dr 19804 kvm.
Totala lokalytan &r 340 kvm.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Kongahéllagatan 40a, 40b, 42a, 42b, 44a, 44b,
46a, 46b, 48a, 48b, 50, 52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70, 72.

Foreningens fastighet ér fullvédrdesforsékrad i Moderna forsikringar

Fireningens 292 st bostdder fordelar sig enligt foljande.
S5stirok

S5st2rok

152st3rok

30st4rok

Arsredovisningen #r upprittad i SEK. A
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Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2018-01-01 med 2,0% och uppgar dérefter i
genomsnitt till 754 kr/m?2.

Efter riikenskapsarets utgéng hojdes avgifterna med 2,5% den 2019-01-01 och uppgér ddrefter
i genomsnitt till 770 ki/m?.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Renovering av brandvégar mellan héghusen.

Byte av motorvirmare uttag pa p-platserna

Byte av virmeviixlare for varmvattenproduktion i khg 48.

Under aret har foljande reparationer gjorts

7 vattenskadade lagenheter p.g.a. lickande virmeelement
Reparation av franluftskanaler till tvéttstugor
Reparationer i.s.m. inbrott i kéllare och entréer.

Under aret har foljande investeringar gjorts

25 nya p-platser har anlagts.

Bredbandsfiber &r installerat i vara hus. Kungélvs Energi star for kostnaden (1,5 — 2 miljoner) mot
att foreningen tecknar ett avtal pa 10 ar. Mycket fordelaktigt for foreningen.

Forvintad framtida utveckling

Véra hissar & snart 50 &r och en plan &r lagd fér byte av tva styck per &r under fem &r med borjan
2019. Aven lekplatser och parkmobler kommer att ses 6ver under aret. Flera redskap beh6ver

bytas och andra malas. o
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 19 april 2018. I stdmman deltog 35 medlemmar.

Ev. extra foreningsstdimma holls den 22 nov 2018. Arenden pé extrastimman var antagande
av 2011 ars stadgar version 5.

Foreningen hade vid érets borjan 354 medlemmar samt vid arets slut 359.

Under éret har 27 st lagenheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit:

Ake Hermansson ordfoérande

Thomas Gédke vice ordférande
Ann-Charlotte Stenstrom  sekreterare

Britt-Marie Ohnarp studieorganisator

Mats Hellberg ledamot

Patrik Ingemarsson ledamot

Mats Swedberg ledamot

Thomas Andersson utsedd av HSB-forening

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ér:

Thomas Gidke, Britt-Marie Ohnarp och Mats Swedberg
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Ake Hermansson, Thomas Gidke, Patrik Ingemarsson, Ann-Charlotte
Stenstrom, tva i forening.

Revisorer har varit Kent Rydell med Karl-Olof Edlund som suppleant, valda av féreningen
samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foéreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit Ordférande och Vice
Ordforande, valda av stimman.

Valberedning har varit VAKANT -
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FLERARSOVERSIKT

TKR 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 15 530 15 246 14 934 14 663 14 374
Resultat efter 2980 1911 -1 150 1757 2 477
finansiella poster

Balansomslutning 68 586 67 013 66 090 68 546 67 206
Arsavgiftsniva for 754 739 724 710 696
bostader, kr per

kvm

Underhallsfond 14 057 T2 178 13 365 11 656 8 495
Soliditet i % 28,9% 25,1% 22,6% 23,5% 21,3%

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stimmans Férandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1998 330 0 0 1980 330
Fond for yttre underhall 12 178 243 1879 070 0 14 057 313
S:a bundet eget kapital 14 158 573 1879 070 0 16 037 643
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 776 593 31 584 0 808 177
Arets resultat 1910 654 -1910654 2979671 2 979 671
S:a ansamlad vinst/forlust 2 687 247 -1 879 070 2979 671 3 787 848

S:a eget kapital 16 845 819 0 2979671 19 825 491
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stdllning till hela det fria kapitalet samt att besluta om avsittning till eller
disposition ur underhéllsfond.

Styrelsens forslag for avsittning till underhallsfond enligt nedan foljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfort underhall.

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 808 177
Arets resultat . 2979 671
3 787 848

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 2 600 000
Extra avséttning till underhéllsfond 600 000
Disposition ur underhéllsfond -711 776
Balanserat resultat 1299 624

3 787 848

Detta medfor att foreningen har okat balanserat resultat med 491 447 kr fran 808 177 kr
till 1 299 624 kr och tkat underhallsfonden netto med 2 488 224 kr
frén 14 057 313 kr till 16 545 537 kx.

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
framgar av efterféljande resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgar av efterféljande balansrikning med noter.
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2018-01-01  2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 15 529 533 15 245 948
Ovriga rorelseintikter Not 2 11 707 40 647
Summa rorelseintakter 15 541 240 15 286 595
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -8 386 360 -8 236 731
Underhadllskostnader Not 4 -711 776 -1 570930
Ovriga externa kostnader Not 5 -527 129 -554 315
Personalkostnader Not 6 -379 226 -374 551
Avskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -1 797 946 -1611 949
Summa rorelsekostnader -11 802437 -12348 476
Rorelseresultat 3738 803 2938 119
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 12 665 12 573
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -771 797 -1 040 038
Summa finansiella poster -759 132 -1 027 465
Arets resultat Not 10 2979 671 1910 654
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Balansrdakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgangar

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 11 53763 671 51 709 342
Inventarier Not 12 33 680 56 768
53797 351 51 766 110
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 53 797 851 51 766 610
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 14172 22 242
Ovriga fordringar Not 15 7 611 214 7 403 370
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 162 860 821 201
7 788 246 8 246 813
Kortfristiga placeringar Not 17 7 000 000 7 000 000
Summa omséttningstillgdngar 14 788 246 15 246 813
Summa tillgdngar 68 586 097 67 013 422 [y
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 980 330 1 980 330

Underhallsfond 14 057 313 12 178 243

16 037 643 14 158 573

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 808 177 776 593

Arets resultat 2 979 671 1910 654
3787 848 2 687 247

Summa eget kapital 19 825 491 16 845 819

Skulder

Léngfiistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 43 975 383 45 169 883

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1 257 000 1 257 000

Leverantérsskulder 1203 073 1469 273

Skatteskulder 37 212 35 105

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 427 435 483 325

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1 860 503 1753 016
4785 223 4997 719

Summa skulder 48 760 606 50 167 603

Summa Eget kapital och skulder 68 586 097

67 013 422 (-
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Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens (BFN) aliménna réd.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprdttad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 75 ar.

Avskrivning ombyggnader sker enligt en linjar avskrivningplan pa 20-40 ar som grundar sig pa anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Markanldaggningar
Avskrivning p& markanlaggningar sker enligt en linjar avskrivningsplan som strécker sig éver 20 ar
och som grundar sig anldggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan.

Léngfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld da
finansieringen av fastigheten &r l8ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa berdknat &verskott.
Féreningen betalar ej inkomstskatt fér 2018 (2017).

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har under &ret haft timanstélld personal som i begrénsad omfattning tjanstegjort med stédning
och tradgérdsarbete m.m.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 922 192 14 629 127
Hyror 559 886 549 711
Ovriga intakter 47 455 67 110
15 529 533 15 245 948
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 11 707 40 647
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 144 735 2 116 629
Reparationer 1148 158 1022 515
El 517 011 423 117
Uppvarmning 2 431 548 2 338 160
Vatten 582 498 772 643
Sophdmtning 552 095 605 297
Ovriga avgifter 328 998 328723
Férvaltningsarvoden 539 336 499 332
Ovriga driftskostnader 141 981 130 315
8 386 360 8 236 731
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invédndigt 473 738 0
Byggnad utvandigt 126 300 275 329
Markytor 111738 1295 601
711 776 1570930
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 394 464 388 040
Medlemsavgifter 93 600 93 600
Ovriga externa kostnader 39 065 72 675
527 129 554 315
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 030 68 320
Revisorsarvode 6 646 6 606
Arvode for valberedning och fritidskomitté 0 20 752
Ovriga arvoden till styrelsen for extra arbetsméten mm 52913 46 040
Arvode till vicevard som aven ar fortroendevald 138 588 137 760
Sociala kostnader 46 511 55 159
312 688 334 637
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 40 183 20 291
Sociala kostnader 12 625 6 375
Bilersdttningar mm 730 248
Kurser och konferenser 13 000 13 000
66 538 39914
379 226 374 551
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1436 738 1436 738
Markanlaggningar 338 120 146 661
Inventarier 23 088 28 550
1797 946 1611949

M-
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 12 665 12573
12 665 12573
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l8ngfristiga skulder 767 937 1039 678
Ovriga finansiella kostnader 3 860 360
771 797 1040038
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2979 671 1910 654
Forslag till avséttning underhdlisfond -2 600 000 -2 500 000
Forslag till disposition underhallsfond 711 776 1 570930
Forslag till extra avsattning underhélisfond -600 000 -950 000
Resultat efter underhdllspdverkan 491 447 31584 My
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ing8ende anskaffningsvérde 60 281 339 60 281 339
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 60 281 339 60 281 339
Ingdende ackumulerade avskrivningar -15 392 875 -13 956 137
Arets avskrivningar -1 436 738 -1 436 738
Utgdende avskrivningar -16 829 613 -15 392 875
Bokfort virde byggnader 43 451 726 44 888 464
Markanlaggningar
Ing8ende anskaffningsviirde 6 001 620 6 001 620
Arets investeringar 3 829 187 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 9 830 807 6 001 620
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 982 152 -4 835 491
Arets avskrivningar -338 120 -146 661
Utg8ende avskrivningar -5 320 272 -4 982 152
Bokfort varde markanlaggningar 4 510 535 1 019 468
Bokfort varde mark 5801 410 5 801 410
Bokfort varde byggnader och mark 53763 671 51 709 342
Taxeringsvarde for fastigheten Orren 15
Byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Byggnad - lokaler 199 000 199 000
123 199 000 123 199 000
Mark - bostader 47 000 000 47 000 000
Mark - lokaler 207 000 207 000
47 207 000 47 207 000
Taxeringsvarde totalt 170 406 000 170 406 000
Not 12 Inventarier
Ing8ende anskaffningsvirde 379 086 351 548
Rrets investeringar 0 27 538
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 379 086 379 086
Ing8ende avskrivningar -322 318 -293 768
Arets avskrivningar -23 088 -28 550
Utgdende avskrivningar -345 406 -322 318
Bokfort varde 33 680 56 768
Not 13 Andra |3ngfristiga virdepappersinnehav
1 andel | HSB Géteborg ek.for. 500

500 /Y
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 043 15113
Ovriga kundfordringar 7129 7129
14172 22242
Not 15 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Goéteborg ek.for, 7 605 350 7 400 510
Skattekonto 5 864 2 860
7 611 214 7 403 370
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 162 495 820 230
Upplupna intédkter 365 971
162 860 821 201
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2019-01-01 2018-12-31 3 mén 0,15% 5 000 000
HSB Géteborg 2019-01-01 2018-12-31 3 mén 0,15% 2 000 000
7 000 000
Fastranteplacering 7 000 000 7 000 000
7 000 000 7 000 000
Not 18 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 416913 1,25% 2022-04-30 8 687 500 250 000
Stadshypotek 463811 1,43% 2023-12-01 4 375 000 125 000
Swedbank Hypotek 2857012898 2,09% 2022-11-25 4 406 250 125 000
Swedbank Hypotek 2857326009 1,92% 2023-02-24 5 462 875 65 000
SBAB 25841662 1,47% 2020-03-20 5 598 254 67 000
Stadshypotek 304051 1,19% 2021-09-30 2 140 004 200 000
Stadshypotek 316259 1,17% 2021-12-01 6 125 000 175 000
Stadshypotek 370323 1,03% 2020-09-01 8 437 500 250 000
45 232 383 1 257 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 975 383
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 947 383
Stéllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 51 796 000

51 796 000 ()
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld (ndsta &rs berdknade amorteringar) 1257 000 1 257 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kéllskatt 6 929 10 852
Arbetsgivaravgifter 1893 4768
Mervardesskatt 9 244 14 390
Inre fond 405 909 441 704
Ovriga kortfristiga skulder 3 460 11 610
427 435 483 325
Not 21 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 40 030 61 874
Ovriga upplupna kostnader 539 369 426 472
Férutbetalda hyror och avgifter 1281 104 1 264 670
1 860 503 1753016
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Totala kosthader
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Revisionsheréttelse
Till foreningsstamman i HSB Brf IKornaken i Kungalv, org.nr. 753300-0480

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Komaken
i Kungalv for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberatielse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

-



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Komaken i Kungélv
for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner befraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefaltar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionell skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv den cmL_)) 2019
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Styrelsens yttrande dver motioner till foreningsstamman 2019-05-02
Motion 1

I budgeten for 2019 finns medel avsatta for renovering av lekplatser, parkmobler och dvrig yttre
milj. Styrelsen kommer pa marsmétet starta upp en arbetsgrupp som skall komma med ett forslag
fore sommaren. Med den kommentaren yrkar styrelsen bifall till motionen.

Motion 2

Belysningen forbdttrades den 11 mars genom nya armaturer for att lysa upp den otrygga miljén
mellan vara laghus. Styrelsen har ocksa kontakt med ett ljuskonsultféretag och kommer under varen
ta in en offert pa ett konsultuppdrag som skall ta fram ett forslag som innebar en tryggare miljo
bland annat avseende ljussattning av gardarna. | man av utrymme i budgeten kommer detta att
genomfdras. Med reservation for den kommentaren yrkar styrelsen bifall f6r motionen.

Motion 3

Néar de nya parkeringsplatserna vid kullen anlades i somras lades en slang for eventuell framtida
kabeldragning till elbilsladdare ner fran undercentralen pa Khg 48. Styrelsen ar positiv till tanken att
bygga elbilsladdstationer och féljer utvecklingen pa omradet. En av fragorna som maste losas ar hur
man skall debitera elférbrukningen. Vi maste ocksa férstarka och bygga ut var elservis.

Styrelsen fortsdtter att folja utvecklingen och yrkar med den reservationen avslag for motionen
Motion 4

Styrelsen anser att fragan om méjlighet att stanga ventilationen vid VMA-signal ar komplicerad med
manga ingdende aspekter, inte bara tekniska och ligger inte pa fastighetsdgarens ansvar. VMA-
signalen dr MSB (myndigheten for samhallsskydd och beredskap) ansvar och skall handladggas dér.
Styrelsen kommer att kontakta MSB for att fa deras syn pd saken. Med den kommentaren yrkar
styrelsen avslag av motionen.

Motion 5

Trdden ar planterade enligt ett arkitektforslag. Att saga ner ett eller flera trdd skulle bryta symmetrin
i planteringen. Styrelsen har redan bestallt en kraftig beskdrning av traden dar man tarinc:a2 m
runt kronan bade at sidorna och uppat. Med den kommentaren yrkar styrelsen avslag av motionen.



Hej,
Jag skulle vilja Idmna in ett par motioner till kommande stamma den 2/5.

1. Det skulle behdvas forbattringar pa lekplatsen och kanske klatterstall pa den -
mindre lekplatser istéllet fér sandlada samt mala om den stora klatterstall.

2. Forbattra belysning pa garden. Har menar jag inte bara satta en massa Motion nr 2
stralkastare, utan det skulle vara férdelaktigt att lysa upp vart omrade mer
genomtankt som gor att det ar bade ljust pa garden (kanske mer diskret men effektiv
belysning) och att omradet ser attraktivt ut fér bade oss som bor har och for
potentiella spekulanter. :

Vénliga hélsningar,
Urszula Chursa
Lig 100



Kungélv 22/2-2019
o ~ Motion till Brf Komarken. -

Jag 6nskar att var férening gér s mycket som moﬁigt for att de 'som ev; Motion nr 3
snart vill kunna anvanda helt eldrivna.bilar/me skall kunna géra det. '
Atminstone pé en niva sa att fordon kunde laddas ldngsamt, kanske ex.
nattetid. :

. Somdet nu &r méste det kéinnas hopplost for de av vara 292 hushall som
skulle vilja férsoka bidra till att rddda klimatet/miljén genom att kéra pa el.

Mv_h Dan Claesson, 42a .
Ps,
Det hefa leuncle kanske séarta mec/

en ﬁ‘ng ‘LL/// meo//emmqrhat Om

_éaf« mEnga Som tror sio vilia skalfo,
eltordon inom 1,2,3 eller % &r.
Gived det finas wijlghet na{{~@afafa.




Kungalv 26/2 - 2019

Motion till HSB BRF Komafken

Motion nr 4

| Jag onskar att det bhr mdjligt kunna fé ventilation avstangd vid ev..

fara for hilsofarliga gaser i uteluften.
Rimligen bor Brandkéren i Kungélv (Bohus Raddmngstjanst—
forbund) veta vad som kan vara méjligt.

Véavgteeddelrads B b Kelga | Beeds
Sewdor

.| Viktlgt meddelande tlll
allminhaten | Bords kommun

als

Pubeensthi 10,11

Evedelsgalan | centrala Bords med
hrafig idkutveckling Ui 134d.

och atl stinga odiras, fonaler och *
venliation. Dethdr giNer framfdcalk
Lunsby och Knalistandsomiddat,.

2, swergemado 'Q

Det briner | enlndustifastighet pd -

Riddningsiedaren uppmanarelasom |
befinner sig | omridel atl g4 lomhus:

Meningen med (de allt vanligare) “Viktigt meddelande tl
allménheten” i mobiltelefonet, radio och TV gar ju néstan helt

- forlorad som det nu &r. .
B11dexempe1 frén mobﬂtelefon syns har ovan.

Mvh Dan Claesson, 42a

¢
i
SIS tledee Rondusbhalng
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