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Brf Jordliden Org, Nr. 769616-9452

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsrittsforeningen Jordliden

VERKSAMHETEN

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Jordliden #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsrétter 4t sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten Brandriskan 1 1 Kungélv.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 80 st ldgenheter, 1 st lokal, garage 52 st

och 68 st p-platser

Bostadsrittsforeningen har sitt site i Vistra Gotalands 14n, Kungélvs kommun.

Byggar 1979.

Foéreningen ombildades fran hyresritt till bostadsrétt 2010.

Totala ligenhetsytan &r 7 312 m?,

Fordelat pa:

70 bostadsritter 6 386 m?

10 hyresriitter 926 m?

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Jordliden 1 — Jordliden 110.

Foreningens fastighet ar fullviardesforsékrad i Moderna forsékringar.

Foreningens 80 st bostdder fordelar sig enligt foljande: 18st2rok
31st3rok
12st4rok

19stS5rok
Foreningen hyr ut 10 ldgenheter.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK. A
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under riilkenskapsarets limnades avgifterna oférédndrade den 2018-01-01
och uppgar i genomsnitt till 508 kr/m? ligenhetsyta for bostadsritterna.

Efter ridkenskapsarets utgdng hdjdes avgifterna med 1% den 2019-01-01 och
uppgér dérefter i genomsnitt till 514 kr/m? ligenhetsyta for bostadsritterna

Under &ret har féljande planerat underhall gjorts

Besiktning av vara lekplatser.

Byte av 6 varmvattenberedare till en kostnad av 92 482 kr.

Nya skdrmtak till férraden intill ligenheterna har kostnat 24 419 kr.
Stolpbelysningen i omradet har bytts ut till en kostnad av 62 098 kr.
Sikerhetsjustering av lekplatserna har kostat 6 100 kr.

Under &ret har foljande reparationer gjorts
Reparationer av nagra forradstak
[ &vrigt har reparation gjorts dér behov funnits.

Under aret har f6ljande investeringar gjorts
Inkép av en tvittmaskin till tvittstugan till en kostnad av 46 090 k. "




Brf Jordliden Org, Nr. 769616-9452

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstdmma holls den 14/5 2018. Vid stimman
deltog 32 rostberittigade medlemmar.

Foreningen hade vid arets borjan 109 medlemmar samt vid arets slut 112.
Under aret har 3 ldgenheter 6verlatits och 1 ldgenhet har upplétits.

Under aret har informationsbrev ldmnats ut till de boende.

Styrelsens sammanséttning under aret varit:

Ordforande Morgan Nordin 2018-01-01-2018-12-31
Vice ordférande Bengt Sjogren 2018-01-01-2018-12-31
Sekreterare Eva Larsson 2018-01-01-2018-12-31
Ledamot Leif Bjorklund 2018-01-01-2018-12-31
Ledamot Markus Holm 2018-01-01-2018-12-31
Ledamot Anette Berntzén 2018-01-01-2018-05-31
Ledamot Emma Hagelin 2018-06-01-2018-12-31

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdimma
ar: Emma Hagelin, Bengt Sjogren samt Eva Larsson

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit:

Morgan Nordin 2018-01-01-2018-12-31
Eva Larsson 2018-01-01-2018-12-31
Leif Bjorklund 2018-01-01-2018-12-31
Bengt Sjogren 2018-01-01-2018-12-31

Revisorer har varit Arthur Kozak som ordinarie revisor samt Susanne Andersson som
suppleant, BoRevision AB, valda pé arsstimman.

Valberedning har varit Ulla-Britt Liljeblad samt Monica Larsson 2018-01-01-2018-12-31

MAL OCH VISIONER

Upprustning av lekplatserna

Bredda parkeringsplatserna

Upprustning av kvartersgérden

Foreningen skall frimja ett f6r samtliga medlemmar tryggt, bekvimt och attraktivt boende.
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FLERARSOVERSIKT
Belopp i tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 4354 4390 4 400 4 390 4299
Resultat efter finansiella
poster 391 294 174 - 696 752
Balansomslutning 107949 104 837 107658 105330 105410
Arsavgiftsniva for bostider,
kr per kvm 508 508 508 498 488
Underhallsfond 2 831 2 637 2250 2 709 2 448
Soliditet 62,7% 61,4% 59,6% 56,8% 55,8%
FORANDRING EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
Belopp vid  arsresultat Forindring
arets enl. stimmans under Belopp vid
ingang beslut aret* arets utging
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 65 627 311 0 0 65 627 311
Egna bostadsrétter®* -9195 088 0 936 714 -8 258 374
Upplételseavgifter 4 878 482 0 1913286 6791 768
Underhallsfond 2 636 501 0 194 067 2 830 568
S:a bundet eget kapital 63 947 206 0 3044 067 66 991 273
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 188 836 294 061 -194 067 288 830
Arets resultat 294 061 -294 061 391212 391 212
S:a ansamlad vinst/forlust 482 897 0 197 145 680 042
S:a eget kapital 64 430 103 0 3241212 67 671 315

*Under aret har avsittning till underhallsfonden enligt underhallsplanen gjorts med
550 000 kr, samt disposition ur underhallsfond med -355 933 kr vilket motsvarar arets
kostnader for planerat underhall. Netto blir en avséttning till underhallsfonden med

194 067 k.

**Egna bostadsritter avser 10 st ligenheter. Dessa hyrs ut som hyreslédgenheter.
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RESULTATDISPOSITION

Underhéllsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stdimman har att ta stéllning
till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2017 dr det styrelsen som beslutar om avsittning
till eller disposition ur underhéllsfonden.

Styrelsen har under aret bokfort pa balansrédkningen arets avsittning till underhall och

disponerat ur underhéllsfonden éarets underhallskostnader.
Se foréndring av eget kapital ovan.

Till stdammans forfogande stér foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 288 830
Arets resultat 391 212
680 042

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 680 042

Detta medfor att foreningen har dkat balanserat resultat med 391 212 kr fran 288 830 kr
till 680 042 k.

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgér av efterféljande
resultatrdakning med tillhorande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskaps-arets utgdng framgér av
efterféljande balansrikning med noter. W
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Brf Jordliden

2018-01-01  2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 354 326 4 389 050
Ovriga rorelseintakter Not 2 8 050 0
Summa rorelseintakter 4 362 376 4 389 050
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 176 282 -1302 723
Underhéllskostnader Not 4 -355 933 -274 551
Ovriga externa kostnader Not 5 -714 460 -621 023
Personalkostnader Not 6 -160 234 -152 619
Avskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -870 244 -870 244
Summa rorelsekostnader -3 277 153 -3 221 160
Rorelseresultat 1085 223 1167 890
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 8 66 305
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -694 077 -874 134
Summa finansiella poster -694 011 -873 829
Arets resultat Not 10 391 212 294 061
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Brf Jordliden

Balansrdakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 100 187 652 101 053 751

Inventarier Not 12 28 160 32 305
100 215 812 101 086 056

Summa anlaggningstillgdngar 100 215812 101 086 056

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 -127 44

Ovriga fordringar Not 14 4 762 057 3 597 350

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 138 374 132 734

4 900 304 3730128

Kassa och bank 2 833 294 20 502

Summa omséttningstillgdngar 7 733 598 3 750 630

Summa tillgdngar 107 949410 104 836 686

N,
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Brf Jordliden

Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 64 160 705 61 310 705

Underhéllsfond 2 830 568 2 636 501

66 991 273 63 947 206

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 288 830 188 836

Arets resultat 391 212 294 061
680 042 482 897

Summa eget kapital 67 671 315 64 430 103

Skulder

L8ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 39 415 000 39 545 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 130 000 130 000

Leverant&rsskulder 222 627 202 599

Skatteskulder 58 614 13 134

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 39 235

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 451 854 476 615
863 095 861 583

Summa skulder 40 278 095 40 406 583

Summa Eget kapital och skulder 107 949410 104 836 686
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Krsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna réd.

Regelverk for drsredovisningar
Krsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r upprattad | svenska kronor,

Forvarv av fastighet och uppskjuten skatteskuld

Innan kipet som féreningen gjorde med Stiftelsen Kungalvsbostader, bildade Kungalvsbostader ett
aktiebolag, Brandliden AB. Kungélvsbostider har dérefter sdlt fastigheten Brandrisken 1 till Brandliden AB.
Foreningen kopte samtliga aktier i Brandliden AB, vilket &gde fastigheten Brandrisk 1,

for 68 590 517 kr. Aktiebolaget sélde fastigheten den 21 maj 2010 for bokfort vérde 13 409 483 kr till
foreningen vartefter vardet har éverforts till fastigheten med motsvarande belopp. Totalt 82 000 000 kr.

Efter dessa 8tgérder motsvarar fastighetens redovisade varde, vid forvarvstillfdllet, marknadsvérdet.

I slutet av 2009 tog FAR SRS policygrupp fram ett uttlande, RedU9 Bostadsrattsforeningars férvarv av

fastigheter via bolag. Uttalandet visar ett alternativt sétt att redovisa denna typ av forvarv, vilket inte medfor
nedskrivning som belastar resultatet och gor det enklare att férstd foreningens stéllning. Enligt det alternativa

sattet 6verfors Gvervdrdet for aktierna direkt till fastigheten. I bokslutet 2010 har férvdrvet redovisats i enlighet med
uppskjutna skatteskuld till 0 kr.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 68 590 517 kr.
Féreningen har i och med det en uppsjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstér en skatt om
15 089 914 kr (22%). D4 féreningen inte har for avsikt att silja fastigheten vérderas den uppskjutna

skatteskulden till 0 kr.

Byggnader

Materiella anldggningstillgdngar redovisas til anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart éver férvéntade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde

enligt sdrskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,55%

Inventarier 20,00%

En ny bedémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominelit belopp (fakturabelopp).

Underhélisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p& ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som [angfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta 18nefinansieringen inom ett ar.

W,



Org Nr: 769616-9452

Brf Jordliden
Noter

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanfbdrliga till foreningens fastighet,

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beréknat dverskott.
Féreningens ranteintdkter bedéms vara hanforliga till fastigheten och skall darfor ej beskattas.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

LN
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Brf Jordliden
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31  2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3211170 3188 268
Hyror 1143 156 1200782
4 354 326 4 389 050
Not 2 Ovriga rorelseintédkter
Ovriga intékter, ersattning fr@n Controlla 8 050 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 299 931 311 301
Reparationer 38 349 140 492
El 101 977 100 029
Vatten 282 651 298 219
Sophdmtning 179 254 186 964
Ovriga avgifter 103 814 99 366
Forvaltningsarvoden 151 494 148 629
Ovriga driftskostnader 18 812 17 723
1176 282 1302723
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invandigt 36714 30 602
WS 214 623 86 336
El och tele 72 668 0
Transport 229 0
Byggnad utvandigt 25511 59 162
Markytor 6 188 33 554
Utrustning 0 64 897
355933 274 551
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 624 960 579 480
Medlemsavgifter 8 000 12 790
Ovriga externa kostnader 81 500 28 753
714 460 621 023
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 91 500 92 330
Sammantradesersattningar 25 200 22 400
Sociala kostnader 29 406 28 690
146 106 143 420
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 10 750 7 000
Sociala kostnader 3378 2199
14128 9199
160 234 152 619
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Avskrivning av anlidggningstillgéngar
Byggnader och ombyggnader 866 099 866 099
Inventarier 4 145 4 145
870 244 870 244
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter skattekonto 0 3
Ovriga ranteintikter 66 302
66 305
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 693 402 871 734
Ovriga finansiella kostnader 675 2 400
694 077 874 134
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 391 212 294 061
Férslag till avsattning underhallsfond -550 000 -650 000
Forslag till disposition underhéllsfond 355 933 274 551
Resultat efter underh8lispdverkan 197 145 -81 388
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéarde 55 795 268 55 795 268
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 55 795 268 55 795 268
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -3 154 317 -2 288 218
Rrets avskrivningar -866 099 -866 099
Utgdende avskrivningar -4 020 416 -3 154 317
Bokfort vérde byggnader 51 774 852 52 640 951
Bokfort védrde mark 48 412 800 48 412 800
Bokfort virde byggnader och mark 100 187 652 101 053 751
Taxeringsvarde for Brandrisken 1
Byggnad - bostader 51 477 000 36 464 000
Mark - bostdder 49 520 000 40 800 000

100 997 000 77 264 000

Taxeringsvarde totalt 100 997 000 77 264 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 51 450 15 000
Rrets investeringar 0 36 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 51 450 51 450
Ing&ende avskrivningar -19 145 -15 000
Arets avskrivningar -4 145 -4 145
Utgdende avskrivningar =23 290 -19 145
Bokfort varde 28 160 32305
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Brf Jordliden
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar -127 44
-127 44
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4701 993 3572393
Skattefordringar -4 636 0
Skattekonto 63 948 20 957
Ovrigt 752 4 000
4762 057 3 597 350
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Forutbetalda kostnader 138 374 132734
138 374 132734
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Lneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 25818938 1,73% 2020-03-20 12 545 000 130 000
Swedbank Hypotek 2853568083 0,80% 2019-03-25 8 250 000 0
Swedbank Hypotek 2853568091 1,54% 2021-11-25 5250 000 0
Swedbank Hypotek 2855221525 2,27% 2019-06-05 3 500 000 0
Swedbank Hypotek 2855357964 2,05% 2019-09-25 10 000 000 0
39 545 000 130 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 415 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 895 000
Stéllda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 45 765 000 45 765 000
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Brf Jordliden
Noter 2018-12-31 2017-12-31
INot 17 Kortfristiga sKulder till kreditinstitut. 1t
Kortftistlg del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amo:teringar) 130 000 130 000
INot 18 Ovriga kortfristiga skulder bl
Kallskatt 0 20775
Arbetsgivaravgifter 0 18 460
0 39 235
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Lk _ :
Upplupna réntekostnader 84 623 108 824
Ovriga upplupna kostnader 32930 37 519
Forutbetalda hyror och avgifter 334 301 330 272
451 854 476 615

Kungaly | '2/ 3 2019

—Markus H}}!m

Min revislonsberéittelse har |q -0%- |3 avgivits betréffande denna drsredovisning

luf

Arthur Kozak
Av féreningen vald revisor
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Eva Larsson
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= DOREVISION s

Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Jordliden, org.nr. 769616-9452

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Jordliden for
ar 2018,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med
arsredovisningens évriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser ait de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i &rsredovisningen. Féreningen har Ian som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar frén
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intera
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fdreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter eller p fel,
och att I3mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fdreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [Bmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framfida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. N
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens frvaltning for Brf Jordliden for &r 2018 samt
av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag lillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag & oberoende i férhallande lill féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser all de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat at
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fGreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
fillampliga delar av lagen om ekonemiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér
atf en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt

med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeplisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskapema.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé s&dana
atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r féreningens situation. Jag gér igenom och prévar
faltade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungélvden 13/3 2019

Arthur Kozak
BoRevision AB



