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KALLELSE FORENINGSSTAMMA

BRF GRINDEN

Datum: 2019-05-16
Tid: 19.00

Plats: Kvartersgarden
Bostadsrattsférening: Brf Grinden
Organisationsnummer: 716444-1730

Styrelsens ordférande i Brf Grinden kallar harmed till féreningsstamma.

Arenden enligt dagordningen

1. féreningsstimmans 6ppnande

2. val av stdmmoordférande

3. anmaélan av stdimmoordférandens val av protokollférare

4. godkdnnande av réstlangd

5. fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

6. godkdnnande av dagordning

7. val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

8. val av minst tva réstraknare

9. fraga om kallelse skett i behérig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsréattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda balansrakningen
14. beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter

15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter, revisorer, valbered-
ning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av ordférande

18. val av dvriga styrelseledaméter och suppleanter

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. av styrelsen till féreningsstdmman héanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden som angivits i kallelsen
24. féreningsstdmmans avslutande

klipp har

SVARSTALONG
Till féreningsstimman i Brf Grinden den 16 maj 2019

kommer ............. personer fran lagenhetSadress. ......c.cccuiiiiieeieuiiiinieee e eeme e eemeesmsenneees

Underskrift
Anmilan om deltagande skall lamnas i breviadan vid Kvartersgarden senast den 10 maj 2019.




OMBUDSFULLMAKT

Enligt foreningslagen har medlem rétt att lata sig representeras pa foreningsstimma genom ombud.
Detta kan utnyttjas om man inte har méjlighet att sjdlv nédrvara pa stimman.

Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

Vem kan vara ombud?

- Valfritt ombud

Ombud fér bara foretrdda en medlem

Klipp hér
<

Ombudsfullmakt till Brf Grinden i Kungilv

Héarmed later jag mig foretrédas pa féreningsstdimman 2019

Ombudets namn:

Ort: den / 2019

Bostadsréttshavare underskrift Lagenhetsnummer alternativ ldgenhetsadress

Namnfortydligande
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Brf Grinden i Kungélv Org. Nr. 716444-1730

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
Bostadsrattsforeningen Grinden i Kungalv

VERKSAMHETEN

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Brf Grinden &r ett privatbostadsféretag som enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) har till syfte att upplata bostadsratter at sina
medlemmar.

Foreningen dger fastigheterna Grindslanten 1 och Grindstolpen 1.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 64 st. ldgenheter, 1 st. lokal, 8 st.
garagelangor samt 4 st. soprum, varav ett ar fristaende.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Vastra Gotalands lan, Kungélvs
kommun.

Nybyggnadsar 1988.
Totala ldgenhetsytan dr 6 223 m?2.

| fastigheten finns bostadshus med adresserna Grindslanten 1-40 och
Grindstolpen 1-47.

Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Moderna Forsakringar.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:
8st.2rok

16st.3rok

20st.4rok

20st.5rok

Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Avgifterna har varit of6rdndrade under rdkenskapsaret och uppgar i

genomsnitt till 626 kr/m? ldgenhetsyta exkl. virme & vatten.

Foéreningen kommer att ha oférandrade avgifter aven for 2019.



Brf Grinden i Kungélv Org. Nr. 716444-1730

Kompletterat var maskin- och verktygspark.

Féreningen har den 30 oktober haft medlemsmote med polisen och beslutat
att ga med Grannsamvekan. Denna verksamhet har ocksa startats upp.

Lanen har setts 6ver och ett har 6vergatt till Handelsbanken /Stadshypotek

Under dret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Vi har utfért OVK besiktning och rensning av ventilationskanaler i samtliga
lagenheter, samt linjemarkering/ommalning av samtliga parkeringsplatser.
Vidare har vi renoverat och malat vast- och sydviastbeldgna vaggar/gavlar pa
samtliga hus Nedre och Ovre Slanten inklusive garageldngor. Detta arbete
planeras 2019 att fortsitta med Nedre och Ovre Stolpen.

Vi har ocksa fallt och gallrat nagra trad i samrad med berérda medlemmar och

servat vara garageportar.

Under dret har foljande reparationer gjorts:

Bytt ut de varmvattensberedare som har gatt sonder.
En forsakringsskada gallande vattenskada i kok.
Avslutat reparationer/aterstéallande av asfaltytor.

Forvantad framtida utveckling:
Vi fortsdtter att 6ka avsattningen till underhallsfonden samtidigt som UH-
planen visar pd kommande kraftiga kostnadsstegringar. Arsavgiften kan darfor

komma att behdva justeras framover.




Brf Grinden i Kungélv Org. Nr. 716444-1730
MEDLEMSINFORMATION

Extra foreningsstamma holls den 26 april 2018.

Arendet var att résta om nya stadgar for Brf. Grinden, beslut 1 av 2.

Pa stdmman deltog 25 medlemmar, varav 21 st. réstberattigade och 1 st. ombud.
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 24 maj 2018.

Pa stdmman deltog 26 medlemmar varav 21 st. rostberattigade och 1 st. ombud.
Stdmman beslutade enhalligt ja till att anta de nya stadgarna, beslut 2 av 2.

Darmed har bostadsrattsforeningen antagit nya stadgar under aret.

Foreningen hade vid arets borjan 102 medlemmar och vid arets slut 103 medlemmar.
Under aret 6 lagenheter dverlatits.

Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ordférande Ann Linmyr

Vice Ordférande UIf Lysmark

Ledamot/Sekreterare Theres Andréasson, avgick augusti 18
Ledamot/Sekreterare Ewa von Feilitzen, sekr fr.o.m. augusti
Kassor Niklas Thorén

Suppleant/Gardsfogde Leif Andersson
Suppleant/Gardsfogde Arne Hedin

Gardsfogde Lasse Hilmersson

Gardsfogde Jim Wandeby

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ar:
Ann Linmyr, Ewa von Feilitzen, Niklas Thorén, Leif Andersson, Arne Hedin,

Lasse Hilmersson, Jim Wandeby.

Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden inkl. konstituerande mote
samt budgetmote.

Firmatecknare har varit samtliga ordinarie styrelsemedlemmar, tva i forening.
Revisorer har varit Borevision AB.

Valberedningen har under 2018 varit Christina Johansson (sammankallande),
Christer Carlander och Christer Claesson, valda av stimman.



FLERARSOVERSIKT

Brf Grinden i Kungélv Org. Nr. 716444-1730

Belopp i tkr 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 4293 4130 4118 3735 4 067
Rorelseresultat 1537 1980 1233 1532 1772
Resultat efter finansiella poster 1299 1 865 944 -1341 372
Balansomslutning 41297 40961 39878 39921 40183
Arsavgift, kr/m?, 626 626 626 626 626
exkl. vairme & vatten

Underhallsfond 5129 2953 2017 1366 1007
Soliditet i % 27,0 24,1 20,0 17,6 20,9
FORANDRING AV EGET KAPITAL

Disposition av
2017 éars resultat
Belopp vid  enl. stimmans  *Fordndring Belopp vid
arets ingédng beslut 2018 under éret arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 2 675 000 0 0 2 675 000
Underhallsfond 2 952 761 1 861 427 315056 5129 244
Summa bundet eget kapit: 5 627 761 1 861 427 315 056 7 804 244
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2361 824 3157 -315 056 2 049 926
Arets resultat 1 864 584 -1864584 1298925 1298 925
Summa ansamlad vinst 4226 409 -1 861 427 983 869 3 348 850
Summa eget kapital 9854170 0 1298925 11 153 094

*Forindring under aret
Under &ret har avséttning till underhallsfond enligt underhallsplanen gjorts med 880 000 kr,
samt disposition ur underhéllsfond med 564 944 kr vilket motsvarar arets kostnader for
planerat underhéll. Netto blir det en disposition till underhallsfonden med 315 056 kr.



Brf Grinden i Kungélv Org. Nr. 716444-1730
RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden ar att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att
ta stdllning till hela det fria kapitalet.

Enligt de nya stadgarna sa ar det styrelsen som beslutar om avsattning till och
disposition ur underhallsfonden.

Till stammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 2 049 926
Arets resultat 1298 925
3348 850

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Extra avsattning till underhallsfond 1200 000
Att till balanserat resultat fora 2 148 850
3348 850

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av
efterfoljande resultatrakning med tillh6rande noter.

Foreningens finansiella stadllning och likviditet vid rakenskapsarets utgang
framgar av efterfoljande balansrdkning med noter.



Brf Grinden i Kungalv

Org Nr: 716444-1730

2018-01-01 2017-01-01
Resultatréikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 4293 341 4129 853
Ovriga rorelseintékter Not 2 25122 47 200
Summa rorelseintakter 4 318 463 4 177 053
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -965 257 -875 696
Underhéliskostnader Not 4 -564 944 -88 573
Ovriga externa kostnader Not 5 -513 111 -475 387
Personalkostnader Not 6 -251 831 =253 713
Avskrivningar av anléggningstillgdngar Not 7 -486 343 -503 415
Summa rorelsekostnader -2 781 486 -2 196 785
Rorelseresultat 1536 977 1 980 268
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 8 11 888 9 740
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -249 940 -125 424
Summa finansiella poster -238 052 -115 683
Arets resultat Not 10 1298 925 1 864 584



Brf Grinden i Kungalv

Org Nr: 716444-1730

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 36 188 764 36 671 764

Inventarier Not 12 3342 6 685
36 192 106 36 678 449

Summa anldggningstillgédngar 36 192 106 36 678 449

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 1138 7 445

Ovriga fordringar Not 14 1912 972 1175780

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 98 120 99 398

2 012 230 1282 623

Kortfristiga placeringar Not 16 1 000 000 1 000 000

Kassa och bank 2 092 965 1999 993

Summa omsattningstillgéngar 5105 195 4 282 616

Summa tillgdngar 41 297 301 40 961 065



Brf Grinden i Kungalv

Org Nr: 716444-1730

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 675 000 2 675000

Underhallsfond 5129 244 2 952 761
7 804 244 5627 761

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 049 926 2 361 824

Rrets resultat 1298 925 1 864 584
3 348 850 4 226 409

Summa eget kapital 11 153 094 9854 170

Skulder

Langfristiga skulder

l:éngfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 28 959 465 29 459 465

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 100 678 525 646

29 060 143 29985 111

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 500 000 500 000

Leverantorsskulder 96 387 149 540

Skatteskulder 59 639 30 582

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 428 038 441 663
1 084 064 1121785

Summa skulder 30 144 207 31 106 896

Summa Eget kapital och skulder 41 297 301 40 961 065



Org Nr: 716444-1730

Brf Grinden i Kungalv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Krsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna r&d.

Regelverk f6ér arsredovisningar
Rrsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna 3rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och

forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 75 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr berdknat pd inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p&

foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder
Lan med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som 18ngfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r Iangfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat 6verskott.
Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 16 262 601 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har haft en timanstalld fastighetsskétare under dret.



Brf Grinden i Kungalv

Org Nr: 716444-1730

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3897 216 3897 216
Vattenintakter 204 125 232 637
Ovriga intakter 192 000 0
4293 341 4129 853
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Férsakringsersattning 9 896 23 748
Ovriga intakter 15 226 23 452
25122 47 200
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 109 857 81 017
Reparationer 43 224 188 936
El 48 549 41 892
Vatten 209 190 213 482
Sophamtning 135 153 129 660
Ovriga avgifter 262 419 84 681
Férvaltningsarvoden 125513 112 516
Ovriga driftskostnader 31 353 25512
965 257 875 696
Not 4 Underhéliskostnader
VVS 126 765 31 566
Byggnad utvandigt 367 972 39611
Markytor 70 207 17 396
564 944 88 573
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 497 472 461 870
Ovriga externa kostnader 15 639 13 517
513 111 475 387
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 93 749 89 200
Sammantradesersattningar 43 500 46 500
Arvode valberedning 8 000 8 000
Sociala kostnader 43 090 44 029
Telefon- och IT-ersattning 5 000 5 000
193 339 192 729
Ovriga anstillda
Fastighetsskotare 50 268 52 410
Sociala kostnader 8 224 8 574
58 492 60 984
Totala personalkostnader 251 831 253 713
Not 7 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 483 000 483 000
Inventarier 3343 20 415
486 343 503 415
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 0 8
Ovriga ranteintakter 11 888 9732
11 888 9740
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 246 002 100 948
Rantesakringsavtal (swap) 3410 22 313
Ovriga finansiella kostnader 528 2163
249 940 125 424



Brf Grinden i Kungdlv

Org Nr: 716444-1730

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 1298 925 1 864 584
Forslag till avsattning underhéllsfond -880 000 -800 000
Forslag till disposition underh8lisfond 564 944 88 573
Resultat efter underh8lispverkan 983 869 1153 157



Org Nr: 716444-1730

Brf Grinden i Kungalv

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 33 266 100 33 266 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 33266 100 33 266 100
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 539 976 -11 056 976
Arets avskrivningar -483 000 -483 000
Utgdende avskrivningar -12 022 976 -11 539 976
Bokfort varde byggnader 21243 124 21726 124
Bokfort varde mark 14 945 640 14 945 640
Bokfort varde byggnader och mark 36 188 764 36 671 764
Taxeringsvarde for Grindslanten 1 och Grindstolpen 1
Byggnad - bostader 47 440 000 33 128 000
Mark - bostader 33 696 000 31 320 000
Taxeringsvdrde totalt 81 136 000 64 448 000
Not 12 Inventarier
Ing&ende anskaffningsvarde 235 987 235 987
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 235987 235987
Ingé&ende avskrivningar -229 302 -208 887
Arets avskrivningar -3 343 -20 415
Utgdende avskrivningar -232 645 -229 302
Bokfort varde 3342 6 685
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1138 7 445
1138 7 445
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 890 675 1157 012
Skattekonto 17 297 18 581
Handkassa 5 000 187
1912972 1175780
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 97 411 99 141
Upplupna intakter 709 257
98 120 99 398
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-11-30 12 man 0,25% 1 000 000
1000 000

@



Brf Grinden i Kungalv

Org Nr: 716444-1730

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
L&neinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788862527 0,73% 2019-03-28 9 149 325 0
Stadshypotek 393502 1,41% 2022-12-30 11 146 788 500 000
Stadshypotek 474097 1,54% 2023-12-30 9 163 352 0
29 459 465 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 959 465
Om fem 3r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 959 465
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 46 499 000 46 499 000
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rantesswap Nordea, period 2009-05-13 - 2019-03-29 100 678 525 646
Ranteswap Nordea, period 2009-05-13 - 2019-03-29, Nominellt belopp 9 079 190 kr, Fast ranta 4,28%
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 500 000 500 000
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 2454 6 549
Ovriga upplupna kostnader 91 357 79 238
Forutbetalda hyror och avgifter 334227 355 876
428 038 441 663
Kungalv é / \/ 2019
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D OREVISION s

Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Grinden, org.nr. 716444-1730

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Grinden for
rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder ill
kreditinstitut i arsredovisningen. Féreningen har lan som
klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.

De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund

av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Grinden for
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den (B /4 2019

Carina Eriksson

BoRevision AB
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