ARSREDOVISNING
2020

HSB Brf Fridhem i Kungalv

>

JB

SO/

HSB - dar mdjligheterna bor



H5B - dir méjligheterna bor

STYRELSEN FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING
FRIDHEM | KUNGALV

Org. nr: 753300-0365

far hirmed avge arsredovisning for foreningens

verksamhet under rikenskapsiret

2020.01.01 - 2020.12.31



HSB Brf Fridhem | Kungélv Org. Nr. 753300-0365

FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsrittsforening Fridhem i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Fridhem i Kungélv &r ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Kungsljuset 4, 5, 6 och 7 i Kungélvs kommun.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 140 st lagenheter och 15 st lokaler.

Bostadsrittsforeningen har sitt siéte i Vistra Gotalands lan, Kungélvs kommun.
Fastigheternas byggér 4r 1975.

Totala ligenhetsytan dr 8 946 m=

Totala lokalytan dr 80 m?,

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Tvetgatan 197-199, 215-217, 233-235,
249-251

Foreningens fastighet dr fullvardesforsdkrad i Moderna forsékringar.

Féreningens 140 st bostdder fordelar sig enligt féljande: 12st1rok
9%st2rok
32st3rok

Brf Fridhem ingér i Tvetens samféllighetsforening och genom samfilligheten skots alla
gronomraden, parkeringar samt snordjning. I samféllighetens styrelse ingar
representanter frn Brf Fridhem.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
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Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under riikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2020-01-01 med 3,5 % och uppgick dérefter i
genomsnitt till 832 kr/m>.

Efter rikenskapsarets utgang hdjs avgifterna med 2,0 % 2021-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 848 kr/m?

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

e Under aret byttes lickande golvbrunnar i féreningens tvéttstugor. Denna renovering
genomfordes i enlighet med plan samt till budgeterad kostnad.

e Under dret genomfordes ommalning av foreningens tvittstugor. Denna renovering
genomfordes i enlighet med plan samt till budgeterad kostnad.

e Killarfonster samt fonster till tvittstugor i féreningens fastigheter har forsetts med
galler. Detta har gjorts i syfte att férhindra obehoriga fran att ta sig in i foreningens
fastigheter.

e Tidigare uthyrda lokaler har forsetts med Aptus-taggldsare. Detta har gjorts dd dessa
lokaler kommer att byggas om till forrddsutrymmen, som skall kunna hyras av
foreningsmedlemmar som idag inte har tillgang till kallarforrad.

Under aret har foljande reparationer gjorts

e En mindre vattenskada intréiffade i en ldgenhet i entré 217 under dret. [ samband med
denna genomfordes uttorknings- och éterstdllningsarbeten.

e Dorrstdngare med dalig funktion i kéllarddrrar har bytts ut. Detta har gjorts dd
kallardérrar pd grund av brandskyddsfunktion generellt sett skall vara stingda.

Under aret har féreningen investerat i en HP-laserskrivare till méteslokalen Tréaffpunkten i
entré 199. Harigenom kan dokument skrivas ut pa ett mycket smidigare sétt 4n tidigare, och
styrelsearbetet underlittas ddrmed.

Forvantad framtida utveckling

e Under 2021 planerar féreningen att fortsétta med renovering av ytskikt i tvittstugor, i
enlighet med underhallsplanen. Nista steg blir att byta klinker p golven.

e Under 2021 planerar foreningen att fortsitta med renoveringen av gym-lokal och bastu
i 235, samt mdoteslokal och foreningsexpedition i 199. Arbetet dr pdbdrjat men har
forsenats pa grund av Covid-19.

e Under 2021 planerar féreningen att besiktiga avloppsrér i foreningens fastigheter.
Detta arbete kommer att goras i syfte att fa en samlad bild av rérsystemens status.

e Under 2021 planerar féreningen att installera féllstolar innanf6r varje entré. Denna
installation gors bland annat i syfte att underlétta pa- och avtagning av broddar.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 20/8 2020. Stimman genomfrdes genom postrostning i
enlighet med HSB:s riktlinjer. Vid stimman deltog 16 medlemmar varav 15 var
rostberéttigade.

Gloggafton i december stilldes in i ar pa grund av Covid 19.

HSB:s budgetkonferens stilldes in i ar pa grund av Covid 19.

Foreningen hade vid drets borjan 171 medlemmar samt vid drets slut 176.

Under aret har 21 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under dret har varit:

Olof Lewin ordférande

Bodil Ekstrand sekreterare

Johnny Exing ledamot

Carola Brun ledamot

Emelie Larsson ledamot (avgatt)

Liz Techel ledamot

Mirela Ahmemulic ledamot

Bernt Appelgren utsedd av HSB-forening
Patrik Andersson suppleant (avgitt)
Ann-Britt Engman suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie freningsstimma &r Carola Brun.
Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare har varit Emelie Larsson, Olof Lewin, Liz Techel och Bodil Ekstrand, tva i
forening.

Revisorer har varit Lars Johnsson samt suppleant Rose-Marie Svengren, vald av foreningen samt
en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullméktige har varit ordinarie Olof Lewin, samt
suppleant Johnny Exing.

Valberedning har varit Cecilia Fenevall vald av stimman.

Fritidskommitté har varit Carola Brun, Ann-Britt Engman, Emelie Larsson och Patrik Andersson,
utsedd inom styrelsen.
y &
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FLERARSOVERSIKT

TKR 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 7491 7 253 7 041 6 837 6 822
Resultat efter finansiella 1118 -2 240 1309 1522 408
poster

Balansomslutning 20 171 18 884 21479 19 330 20 321
Arsavgiftsniva fér 832 805 782 759 759
bostader, kr per kvm

Underhallsfond 7272 6 140 7182 6 007 5692
Soliditet i % 50% 47% 52% 51% 41%

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman Foérandring Belopp vid
aretsingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 535 600 0 0 535600
Fond fér yttre underhall 6 139 606 0 1132 311 7271917
S:a bundet eget kapital 6 675 206 0 1132 311 7 807 517
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 457 776 -2 240 396 -1 132 311 1085 069
Arets resultat -2 240 396 2 240 396 1118 137 1118 137
S:a ansamlad vinst/forlust 2217 380 0 -14 174 2203 206
S:a eget kapital 8 892 586 0 1118 137 10010 723

*Under aret har avsittning till yttre underhéllsfond gjorts med 1 350 000 kr samt disposition ur

med 217 689 kr. P
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rdkenskapséret framgér av efterfoljande
resultatrikning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rdkenskapsarets utgdng framgér av
efterféljande balansrdkning med noter.

Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avsittning till eller disposition ur
underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 085 069
Arets resultat 1118137
2203 206

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera i ny rdkning 2203 206
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7491 188 7 252 898
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 13 569
Summa rorelseintdkter 7 491 188 7 266 467
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -5 002 784 -4 664 994
gnderhﬁllskostnader Not 4 -217 689 -3 534 208
Ovriga externa kostnader Not 5 -254 139 -257 034
Personalkostnader Not 6 -143 864 -170 360
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -553 419 -553 419
Summa rorelsekostnader -6171 895 -9 180 015
Rorelseresultat 1319 293 -1913 548
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 577 1 694
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -201 733 -328 542
Summa finansiella poster -201 156 -326 848
Arets resultat Not 10 1118137 -2 240 396

&
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 14 504 217 15024 818
Inventarier Not 12 46 385 79 203
14 550 602 15 104 021
Finansiella antdggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 14 551 102 15104 521
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 3658 5944
Ovriga fordringar Not 15 4 358 051 2781127
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 1 250 258 986 242
5611967 3773313
Kassa och bank 7 908 6 011
Summa omséttningstillgéngar 5619 875 3779 324
Summa tillgéngar 20170977 18883845

g
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 535 600 535 600

Underhéllsfond 7 271917 6 139 606
7 807 517 6 675 206

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 085 069 4 457 776

Arets resultat 1118 137 -2 240 396
2 203 206 2217 380

Summa eget kapital 10 010 723 8 892 586

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 7902 337 7 938 953

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 616 36 616

Leverantdrsskulder 923 489 869 725

Skatteskulder 11 403 7 907

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 354 941 440 623

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 19 931 468 697 435
2 257 917 2 052 306

Summa skulder 10 160 254 9 991 259

Summa Eget kapital och skulder 20 170 977 18 883 845

&
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna réd.

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 80 &r.

Avskrivning ombyggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan pé 30 &r som grundar sig pa anlaggningarnas
anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod. Moloker skrivs av pé 10 dr.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underh8lisplan. Avséttning
och ianspréktagande frn underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

DA finansieringen av fastigheten &r [8ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r
utan l&nen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart fér kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat Gverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppaick vid &rets slut till 4 659 130 kr (4 659 130 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret. ;
&
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HSB Bif Fridhem i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 447 440 7 195 488
Hyror 25440 39 100
Ovriga intakter 18 308 18 310
7 491 188 7 252 898
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Forsakringsersattningar 0 7 448
Ovriga intakter 0 6121
0 13 569
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 658 185 644 838
Reparationer 336 169 210 075
El 231 656 226 947
Uppvarmning 1 064 700 942 900
Vatten 475 068 307 910
Sophamtning 169 549 169 329
Ovriga avgifter 118 418 106 759
Forvaltningsarvoden 526 304 612 899
Ovriga driftskostnader 1422 735 1443 338
5002 784 4 664 994
Not 4 Underhadllskostnader
wWs 158 689 0
Byggnad utvéndigt 0 2 543 888
Utrustning 59 000 990 320
217 689 3534 208
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 202 220 194 940
Medlemsavgifter 51 000 48 000
Ovriga externa kostnader 919 14 094
254 139 257 034
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 39 500 46 500
Sammantradesersattningar 39 500 39 000
Revisorsarvode 4 000 4 360
Léner och andra ersattningar 31 360 42 160
Sociala kostnader 29 304 32 140
Kurser och konferenser 0 6 000
143 664 170 160
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
143 864 170 360
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 497 000 497 000
Markanldggningar 23 601 23 601
Inventarier 32 818 32 818
553 419 553 419
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintikter 577 1694
577 1694
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

2020-01-01 2019-01-01
Noter _ 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 200 560 327 732
Réntekostnader kortfristiga skulder 370 0
Ovriga finansiella kostnader 803 810
201 733 328 542
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat 1118 137 -2 240 396
Avséttning till underhalisfond -1 350 000 -1 350 000
Disposition ur underhallsfond 217 689 3 534 208
Resultat efter underhallspaverkan -14 174 -56 188

&
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 23534574 23 534574
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23534 574 23534574
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 068 164 -8 571 164
Arets avskrivningar -497 000 -497 000
Utgdende avskrivningar -9 565 164 -9 068 164
Bokfort virde byggnader 13 969 410 14 466 410
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 236 012 236 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 012 236 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -94 404 -70 803
Arets avskrivningar 23 601 -23 601
Utgdende avskrivningar -118 005 -94 404
Bokfort varde markanldggningar 118 007 141 608
Bokfort varde mark 416 800 416 800
Bokfort varde byggnader och mark 14 504 217 15 024 818
Taxeringsvarde for fastigheterna Kungsljuset 4, 5, 6 och 7
Byggnad - bostader 70 000 000 70 000 000
Byaggnad - lokaler 148 000 148 000
70 148 000 70 148 000
Mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 68 000 68 000
31 068 000 31 068 000
Taxeringsvarde totalt 101 216 000 101 216 000
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 14 860 400 14 860 400
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 258 229 234 479
Arets investeringar 0 23 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 258 229 258 229
Ingdende avskrivningar -179 026 -146 208
Arets avskrivningar -32.818 -32 818
Utgdende avskrivningar -211 844 -179 026
Bokfort varde 46 385 79 203
Not 13 Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500

[~
s
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 3 658 5 944
3658 5944
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 4323734 2 755978
Skattekonto 34 317 25 149
4 358 051 2781127
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 1053 219 903 403
Upplupna intakter 197 039 82 839
1 250 258 986 242
Not 17 Ldngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 372179 1,56% 2022-09-30 1 000 000
Stadshypotek 597522 0,85% 2024-06-30 6 938 953 36 616
7 938 953 36 616
Nésta drs amortering berdknas uppga till 36 616
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 902 337
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7 755 873
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 39 498
Arbetsgivaravgifter 0 32 875
Mervardesskatt 0 0
Inre fond 335942 351 950
Ovriga kortfristiga skulder 19 000 16 300
! 354 941 440 623
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Upplupna rantekostnader 0 43
Ovriga upplupna kostnader 257 065 62 402
Forutbetalda hyror och avgifter 674 403 634 990
931 468 697 435
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Fridhem i Kungély, org.nr, 753300-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fridhem i
Kungalv fér rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétals i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fireningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r lillrdckliga och
ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ar
lillr&ckliga och &ndaméalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och lillhdrande upplysningar.

= drarjag en slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att forisatta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaklor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhelsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héindelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan forlsatla verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning,
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Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvalining for HSB Brf Fridhem i Kungélv for
rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

ringar samt stadgar

Grund for uttalanden

Vi har utfbrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfrbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r fillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara ultalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefaftar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse aft
farentngens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medelsftrvaliningen och foreningens ekonomiska angetégenheter i
dvrigl kontrolleras pa ett belryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

e fdrelagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

s panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér alt en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

¥

uppticka atyérder eller Brsummelser som kan foranteda ersétiningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fGreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
eituation. Vi gér igenom ach prévar fattade heshut, beeluteundertag, vidtagna atg#rder och andra f3rhallanden som 2r relevanta iy vart uttalends
om ansvarsfrihel. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande fareningens vinst eller friust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Anmérkning

Kallelse till stamma under rakenskapséret har skett senare &n vad som anges i lag. Styrelsen ska enligt lag om ekonomiska féreningar kalla tll
ordinarie féreningsstdmma inom sex ménader fran utgangen av varie rakenskapsar och styrelsen ska vid den stémman lagga fram

arsredovisningen och revisionsberéatielsen.

Kungélv den 2415 a0
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor > 20,




Org Nr: 753300-0365

Totala kostnhader

Kapitalkostnader

3% personalkostnader

Ovriga ext kostnad
Vriga externa Kostnader 2%

-4%

Avskrivningar
-9%

Underhall
-3%

Fordelning driftkostnader

WAr2020-12-31  OAr 2019-12-31
1 200 000

1 000 000

800 000

600 000 -

400 000

200 000 -




HSB Brf Fridhem | Kungélv Org. Nr. 753300-0365

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Fridhem skall vara attraktivt for boende och besékare och vi skall striiva efter ett fortsatt
trivsamt boende i foreningen. Alla skall kdnna “hér vill jag leva och bo”.

DET GODA BOENDET

Brf Fridhem med sitt lige nira naturen lockar manga som vill bositta sig i omradet. Kontinuerligt
underhall av fastigheterna si att skador minimeras bidrar till att medlemmarna kénner trivsel,
engagemang och delaktighet i det goda boendet.

[ védra ligenheter dr det medlemmarna som skall bidra till ett gott boende. Det ar darfor viktigt att
eventuella fel anmiils, detta giller savil den egna ldgenheten som de gemensamma utrymmena och
forslag till fordindringar av inne- och utemiljdn ldmnas till styrelsen. I var forening skall alla kéinna
sig viilkomna, s&vil yngre som dldre. Det innebér ocksa att alla skall visa hinsyn och respektera
varandra, giller oavsett om man bor i bostadsritt, radhus eller hyresritt.



