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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Fridhem i Kungilv

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB Brf Fridhem i Kungalv ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) som har till syfte att upplata bostadsritter it sina medlemmar.

Foreningen dger fastigheten/fastigheterna Kungsljuset 4, 5, 6 och 7 i Kungélvs kommun.
Det finns i dessa fastigheter sammanlagt 140 st ligenheter och 15 st lokaler.

Bostadsrittsféreningen har sitt séte i Véstra Goétalands 14dn, Kungélvs kommun.
Fastigheternas byggar dr 1975.

Totala ligenhetsytan dr 8 946 m>.

Totala lokalytan dr 80 m?.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Tvetgatan 197—199, 215-217, 233-235,
249-251

Foreningens fastighet dr fullvirdesforsikrad i Moderna forsikringar.
Foreningens 140 st bostdder fordelar sig enligt féljande: 12 st Irok
9% st2rok
32st3rok
Brf Fridhem ingar 1 Tvetens samfillighetsfoérening och genom samfilligheten skots alla
gronomraden, parkeringar samt snorgjning. I samfillighetens styrelse ingar

representanter fran Brf Fridhem.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK. 0
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Visentliga handelser under verksamhetsaret

Under rikenskapséret hojdes avgifterna fr.o.m. 2019-01-01 med 3 % och uppgar dérefter i
genomsnitt till 805 kr/m?,

Efter rdkenskapsarets utgang hojs avgifterna med 3,5 % 2020-01-01 och uppgdr dérefter i
genomsnitt till 833 kr/m?.

Foreningens nya stadgar, normalstadgar 2011 f6r HSB:s bostadsrittsféreningar, som antogs
av stimman 2018 registrerades hos Bolagsverket 2019-01-12.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

e Under aret byttes alla tak pa foreningens fastigheter. Denna stérre renovering
genomfordes i enlighet med plan samt till budgeterad kostnad. Garantibesiktning av
tak-renoveringen genomfordes 2019-10-24.

e Under aret installerades Aptus lassystem, med porttelefoner i entréer, i féreningens
fastigheter. Denna storre renovering genomfordes i enlighet med plan samt till
budgeterad kostnad. Garantibesiktning av lassystemet genomfordes 2019-10-28.

e Under aret genomftrdes den planerade ombyggnationen och renoveringen av Tvetens
Samfillighets parkeringsplatser. Samfillighetens parkeringsplatser dr nu breddade,
och fler parkeringsplatser har nu tillgéng till el 4n tidigare. Projektet administrerades
av Tvetens Samfillighet och det genomfordes i enlighet med plan samt till budgeterad
kostnad.

Under aret har féljande reparationer gjorts

e En mindre vattenskada intriiffade i entré 251 i borjan pa dret. I samband med denna
genomfordes uttorknings- och dterstidllningsarbeten.

e Déorren till foreningens gym-lokal byttes ut i april manad. Detta da den gamla ddrren
var nagot vandaliserad.

Under aret har foreningen ocksa investerat i en vigghéngd TV-apparat samt
bredbandsanslutning till méteslokalen Tréffpunkten i entré 199. Harigenom kan styrelsemoten
héllas med stéd av all dokumentation som finns uppladdad i HSB-portalen.

Forvantad framtida utveckling

e Under 2020 plancrar foreningen att renovera ytskikt i alla tvéttstugor, i enlighet med
underhallsplanen.

e Under 2020 planerar foéreningen att renovera gym-lokal samt bastu, i uppgéng 235.
Bada lokalerna ér i behov av renovering.

e Under 2020 planerar foreningen att renovera moéteslokal Tréffpunkten, samt
foreningsexpeditionen, i uppgang 199. Bida lokalerna ér i behov av renovering.
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma hélls den 28/5 2019. I stimman deltog 18 medlemmar varav 16
var rostberittigade.

Gloggafton holls den 11 december, med cirka 15 deltagande medlemmar.
Pa HSB:s budgetkonferens i november deltog 3 st fran styrelsen.
Foreningen hade vid arets borjan 168 medlemmar samt vid arets slut 171.
Under dret har 21 ldgenheter dverlatits.

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Olof Lewin ordforande

Bodil Ekstrand sekreterare

Johnny Exing ledamot

Carola Brun ledamot

Emelie Larsson ledamot

Liz Techel ledamot

Bernt Appelgren utsedd av HSB-forening
Patrik Andersson suppleant

Ann-Britt Engman suppleant

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r:
Olof Lewin, Bodil Ekstrand, Johnny Exing och Liz Techel (ledaméter)
Ann-Britt Engman (suppleant)

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare har varit Annika Ostensson, Emelie Larsson, Olof Lewin, Liz Techel och Bodil
Ekstrand, tva i forening.

Revisorer har varit Lars Johnsson samt suppleant Rose-Marie Svengren, vald av foreningen samt
en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-forenings fullmiéktige har varit ordinarie Olof Lewin, samt
suppleant Johnny Exing,.

Valberedning har varit Cecilia Fenevall vald av stimman.

Fritidskommitté har varit Carola Brun, Ann-Britt Engman, Emelie Larsson och Patrik Andersson,

utsedd inom styrelsen.
y &
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FLERARSOVERSIKT

TKR 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsaéttning 7.253 7 041 6 837 6 822 6 687
Resultat efter finansiella -2 240 1309 1622 408 1720
poster
Balansomslutning 18 884 21479 19330 20 321 22 164
Arsavgiftsniva for 805 782 759 759 744
bostéder, kr per kvm
Underhallsfond 6 140 7 182 6 007 5692 4044
Soliditet i % 47 1% 51,8% 50,8% 40,9% 35,6%
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimman Foridndring Belopp vid
arets ingang  beslut* under aret** arets utgang

Bundet eget kapital '
Inbetalda insatser 535 600 0 0 535 600
Fond for yttre underhall 7 181 903 1141 911 -2 184 208 6 139 606
S:a bundet eget kapital 7717 503 1141 911 -2 184 208 6 675 206
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2106 117 167 451 2184 208 4 457 776
Arets resultat 1 309 362 -1 309 362 -2 240 396 -2 240 396
S:a ansamlad vinst/forlust 3415479 -1 141 911 -56 188 2217 380
S:a eget kapital 11 132 982 0 -2 240 396 8 892 586

*Vid foregéende ars disposition gjordes en avsittning till yttre underhéllsfond med 1 350 000 kr
samt en disposition ur fonden med 208 089 kr som motsvarade utfort underhall.

**Under aret har avsittning till yttre underhallsfond gjorts med 1 350 000 kr samt disposition ur

4 208 kr.
med 3 53 rﬁ,
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under ridkenskapséret framgar av efterféljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgdng framgér av
efterfljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som registrerades 2019-01-12 ér det styrelsen som beslutar om
avsittning till eller disposition ur underhéllsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 4 457 776
Arets resultat -2 240 396
2217 380

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att balansera 1 ny riikning 2217380 e
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 7 252 898 7040 778
Ovriga rorelseintékter Not 2 13 569 642 003
Summa rorelseintakter . . 7266 467 7682781
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 664 994 -4 898 322
ynderhéllskostnader Not 4 -3 534 208 -208 089
Ovriga externa kostnader Not 5 -257 034 -269 378
Personalkostnader Not 6 -170 360 -121 774
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 7 -553 419 -548 669
Summa rorelsekostnader -9 180 015 -6 046 231
Rorelseresultat - -1913 548 1636 550
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1694 2176
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -328 542 -329 364
Summa finansiella poster - -326 848 -327 188
Arets resultat Not 10 -2 240 396 1309 362

&."
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 15024 818 15 545 419
Inventarier Not 12 79 203 88 271
15104 021 15 633 690
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 15104 521 15634 190
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 5944 5
Ovriga fordringar Not 15 2781 127 2 746 710
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 986 242 1598 361
3773313 4 345 076
Kortfristiga placeringar Not 17 0 1 500 000
Kassa och bank 6011 0
Summa omsattningstillgdngar 3779 324 5 845 076
Summa tillgdngar 18 883 845 21 479 266
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 535 600 535 600

Underhélisfond 6 139 606 7 181 903
6 675 206 7 717 503

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 457 776 2106 117

Arets resultat -2 240 396 1 309 362
2217 380 3 415 479

Summa eget kapital 8 892 586 11132982

Skulder

L8ngfristiga skulder

Léngfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 7938 953 7 975 569

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 36 616 36 616

Leverantorsskulder 869 725 1 149 936

Skatteskulder 7 907 17 994

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 440 623 452 208

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 697 435 713 961
2 052 306 2 370 715

Summa skulder 9 991 259 10 346 284

Summa Eget kapital och skulder 18 883 845 21 479 266

éb
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HSB Brf Fridhem i Kungalv
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredevisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allménna rdd.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna drsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 80 ar.

Avskrivning ombyggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan pd 30 dr som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Markanlaggningar
Avskrivning markanldggningar sker enligt en linjar avskrivningsplan pd 10 &r som grundar sig p8 anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per dr berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underh3lisfond
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhdllsplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som Iangfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten ar langfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Fdreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avriikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd berdknat dverskott.
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 4 659 130 kr (4 659 130 kr),

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret. 2
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2015-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 195 488 6 988 044
Hyror 39 100 33404
Ovriga intakter 18 310 19 330
7 252 898 7040 778
Not 2 Ovriga rorelseintakter _
Forsakringsersattningar 7 448 642 003
Ovriga intékter 6121 0
13 569 642 003
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel ach lokalvdrd 644 838 631 651
Reparationer 210 075 846 012
El 226 947 220 119
Uppvérmning 942 900 917 474
Vatten 307 910 394 587
Soph@mtning 169 329 169 329
Ovriga avgifter 106 759 105 084
Férvaltningsarvoden 612 899 246 185
Ovriga driftskostnader 1443 338 1 367 881
4 664 994 4 898 322
Not 4 Underhéllskostnader
Byggnad utvandigt 2 543 888 84 880
Utrustning 990 320 123 209
3534 208 208 089
Not5 Ovriga externa kostnader ;
Fastighetsskatt 194 940 189 250
Medlemsavgifter 48 000 48 000
Ovriga externa kostnader 14 094 32 128
257 034 269 378
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 46 500 34 208
Sammantradesersattningar 39 000 32 800
Revisorsarvode 4 360 3640
Loner och andra ersattningar 42 160 18 520
Saciala kostnader 32 140 25 406
Kurser och konferenser 6 000 7 000
170 160 121574
Ovriga anstillida
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
170 360 121 774
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 497 000 497 000
Markanldaggningar 23 601 23 601
Inventarier 32 818 28 068
553 419 548 669
Not 8 - Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 1 694 2 176
1694

2176 Lp
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

2019-01-01 2018-01-01
Noter _ 2019-12-31 2018-12-31
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 327 732 329 364
Ovriga finansiella kostnader 810 0
328 542 329 364
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -2 240 396 1309 362
Avsattning till underhdlisfond -1 350 000 -1 350 000
Disposition ur underhéllsfond 3 534 208 208 089
Resultat efter underhdlispdverkan -56 188 167 451
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark ==
Ingaende anskaffningsvarde 23 534 574 23 534 574
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 534 574 23534 574
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 571 164 -8 074 164
Arets avskrivningar -497 000 -497 000
Utgdende avskrivningar -9 068 164 -8 571 164
Bokfért virde byggnader 14 466 410 14 963 410
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 236 012 236 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 012 236 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -70 803 -47 202
Arets avskrivningar -23 601 -23 601
Utgdende avskrivningar -94 404 -70 803
Bokfort varde markanldaggningar 141 608 165 209
Bokfort varde mark 416 800 416 800
Bokfort virde byggnader och mark 15024 818 15545 419
Taxeringsvarde for fastigheterna Kungsljuset 4, 5, 6 och 7
Byggnad - bostader 70 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 148 000 144 000
70 148 000 56 144 000
Mark - bostader 31 000 000 21 200 000
Mark - lokaler 68 000 63 000
31 068 000 21 263 000
Taxeringsvarde totalt 101 216 000 77 407 000
Not 12 Inventarier :
Ingdende anskaffningsvarde 234 479 214 140
Arets investeringar 23 750 20 339
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 258 229 234 479
Ing&ende avskrivningar -146 208 -118 140
Arets avskrivningar -32 818 -28 068
Utgdende avskrivningar -179 026 -146 208
Bokfért varde 79 203 88 271
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500

v
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Kundfordringar : -
Hyres och avgiftsfordringar 5944 5
5944 5
Not 15 Ovriga fordringar .
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 2 755 978 2718 210
Skattekonto 25 149 26 500
Ovrigt 0 2 000
2781127 2746 710
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter -
Forutbetalda kostnader 903 403 877 781
Upplupna intakter 82 839 720 580
986 242 1598 361
Not 17 Kortfristiga placeringar
Fastranteplacering 0 1 500 000
0 1500 000
Not 18 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 372179 1,56% 2022-09-30 1 000 000 0
Stadshypotek 821342 4,46% 2020-06-30 6 975 569 36 616
7975 569 36 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 938 953
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 7792 489
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 860 400 14 860 400

&
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HSB Brf Fridhem i Kungalv

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut =
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nista &rs beraknade amorteringar) 36 616 36 616
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder :
Kallskatt 39 498 24 487
Arbetsgivaravgifter 32 875 24 262
Mervérdesskatt 0 0
Inre fond 351 950 387 160
Ovriga kortfristiga skulder 16 300 16 300
440 623 452 208
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader 43 43
Ovriga upplupna kostnader 62 402 86 949
Forutbetalda hyror och avgifter 634 990 626 969
697 435 713 961

Kungalv g / é 2020

Bernt Appelgren

Aghony Bgirg "

I?odil Ekstrand v

20940

Liz Techel b

Var revisionsberattelse har2 - 04 - (0 avgivits betréffande denna &rsredovisning

O/Mﬁﬂ/ww s

Lars Emll Persson

Av fore ingen vald revisor

Emelie Larsson

7y B

BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor

0I0f Lewin



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Fridhem i Kungalv, org.nr. 753300-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Fridhem i
Kungalv for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentiiga avseenden
rativisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitlen Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r fillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara utlalanden ovan vill vi fasla uppmérksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att forisatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards en Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misslag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér
alt en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptécka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmltar revisionsbevis som ar
lillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér alt inte upptacka en vasentlig felaklighet
{ill féljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegenlligheler kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
konlroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r 18mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effekliviteten i
deninterna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsals om lampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmlas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s ulvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukluren och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et satt som ger en réltvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de evenluella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Fridhem i Kungalv for enligt denna beskivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samtav forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker alt féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfriet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar R 5 i ;
4 Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat aft
petraﬁande féreningens vinst eller fgriugt. Vid forslag till ytdeln!_rlg forlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokferingen,

férsvarlig med hénsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sa.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

s  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Varl mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om defta, ar att med rimlig
grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanli for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller frsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras p revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Kungélvden 10/, 2020

Emil Persson Lars Johnssgn

BoRevision i Sverige AB Av féréningen vald revisor
Av HSB Riksforbund ulsedd revisor



