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Stadgar for Bostadsrittsforeningen

Borgmistaringen

Foreningens firma och indamal

1§

Féreningens firma ér BostadsréttsfSreningen

Borgmastaringen

Féreningen har till éndam4l att fréimja medlemmarnas ekonomisks, intressen genom att i
foreningens hus uppléta bostadsldgenheter och andra Yagenheter 4t medlemmarna til)
nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsriitt dr den ritt i foreningen som en medlem har pd grund av upplételsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Foreningens siite
2§
oreningens styrelse skall ha sitt site i Kungilv,

Medlemskap
3§
Priga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om anat inte f6ljer av 2 kap 10 § bostadsriittslagen
(1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till f5reningen avgora frdgan om medlemskap.

Intrdde i foreningen kan beviljas person som erhiller bostadsritt genom upplatelse ay
fOreningen eller som dvertar bostadsrit i foreningens hus,

Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehaila uppgift om grundavgifien
1Or bostadsritten, eventuell upplatelseavgift, indamalet med upplételsen samt ligenhetens
beteckning och rumsantal,

Juridisk person kan vigras intriide i féreningen,

4§
Medlem far inte uttrida ur foreningen, s linge han innehar bostadsrit,

En medlem som upphér att vara bostadsréitishavare skall anses ha utiritt ur foreningen, om
inte styrelsen medgett att han fir st kvar som medlem,
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Avgifter
5§ }
Fér bostadsrétten utgdende insats och drsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften fordelas pa bostadsrittslédgenheterna i férhallande 611 lagenheternas andelstal
enligt ekonomisk plan, I drsavgifien ingér féreningens kostnader, amorteringar samt
avséttning till fond for yitre underhall enligt §6.

I drsavgiften inglende erséttning for virme och varmvatten, elektriskt strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan ifriga om lokal beriiknas efter forbrukning,

Axsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte 4rsavgiften betalas i réitt tid, utgér drdjsmalsréinta enligt rdntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplﬁtelseé.vgiﬁ, Gverlatelseavgift och pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgift tas ut av bostadsritishavaren med belopp som maximalt fir uppg4 till 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:38 1) om allmén forsikring,

... Pantsittningsavgift tas ut med belopp som maximalt f&r uppgd till 1 % av prisbasbeloppet

~ enligt lagen (1962:381) om allméin forsdkring,
Pantséttningsavgift betalas av pantsittaren.

Féreningen far i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifier for Atgéirder som foreningen skall vidta med
anledning av lag och forfattning,

Avgifter skall betalas pd det sitt styrelsen bestdmmer, Betalning f&r dock alltid ske genom
post-anvisning, postgiro eller bankgiro.

Fonder
6§
Inom fSreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond for yttre underhall
- Dispositionsfond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall goras &rligen med ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av taxeringsvirdet for foreningens hus.

Styrelsen skall uppritta en underhallsplan f6r genomférandet av und erhéllet av foreningens
hus och 4rligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av
forsta stycket, tillse att erforderliga medel avsitts for att sikerstilla underhllet ay foreningens
hus,

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsiittas till dispositionsfond.
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Styrelse
78
Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst sju ledam&ter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen pé ordinarie stémma for tiden intill dess nista
ordinarie stimma héllits,

Om foreningen har statligt bostadslan skall en ordinarie ledamot och en suppleant utses av
kommunen, Dérest den 1angivande myndigheten s provar lampligt, ma vederbérande
kommunala myndighet i stéllet fr en styrelseledamot jimte suppleant for denne utse en
rapportor. Denne skall taga del ay bostadsrattsforeningens rikenskaper och protokoll med
dértill horande handlingar, styrelsens forvaltningsberdttelse, revisionsberittelse och yttranden i
anledning av eventuella revisionsanmérkningar, Han dger ocksé ritt att niirvara vid
foreningsstémmor och styrelsesammantréiden samt vid besiktning av foreningens egendom. Vid
styrelsens sammantriiden §vensom vid foreningsstdmmor dger rapportoren ritt att viicka forslag
och f8 sin mening antecknad till protokollet,

. Konstituering och beslutsforhet
8§

Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen #r beslutsmissig niir de vid sammantriidet nérvarandes antal Sverstiger hilften av
hela antalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, d& for beslutsforhet minsta
antalet ledaméter ér nérvarande, enighet om besluten, Som styrelsens beslut giller den
~-mening om vilken de flesta rostande frenar sig och vid lika r8stetal den mening som bitriides
av ordfSranden, dock att giltigt beslut fodrar enhillighet nir for beshutforhet minsta antal
ledam@ter &r nirvarande,

Firmateckning
9§
Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamdter, att tv4 i forening teckna
foreningens firma.

Avyttring m.m.
10 §
Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhiinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt och inte heller riva eller bygga om sidan
egendom. Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning eller annan inskrivning i
fSreningens fasta egendom eller tomtritt

Riikenskapsar
11§
Foreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/ 1 — 31/ 12. Fére mars manads utglng varje &r
skall styrelsen till revisorn avlimna forvaltingsberiittelse, resultatrikning samt
balansrikning,
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Styrelsens dligganden
12 §
Det 8ligger styrelsen

att avge redovisning ot forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlmna
drsredovisning som skall innehalla beriittelse om verksamheten under &ret
(frvaltningsberittelse) samt redogérelse for foreningens intéikter och kostnader under &ret
(resultatrikning) och for stéllningen vid rékenskapsérets utging (balansrikning),

attupprétta budget och faststéilla Arsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

attminst en gang &rligen, innan drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt
inventera dvriga tillgingar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild betydelse,

attminst en ménad fore den fBreningsstimma, p4 vilken arsredovisningen och
revisionsberttelsen skall framléggas, till revisorerna liimna arsredovisningen for det
forflutna riikenskapséret samt

attsenast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstélla medlemmarma kopia av
frsredovisningen och revisionsberdttelsen,

B | Revisor

13§

Revisorerna skall vara minst en och hogst tvd jémte hégst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill dess nésta ordinarie
foreningsstdimma hallits,

Om fSreningen har statligt bostadslén skall en ordinarie revisor och en suppleant utses av
kommunen,

Det ligger revisor att verkstilla revision av foreningens rsredovisnin g jimte rikenskaper
och styrelsens forvaltning samt att senast tva veckor fbre ordinarie foreningsstimma
framlédgga revisionsberittelse,

Féreningsstimma
14 §
Ordinarie fSreningsstimma halls drligen fre maj manads utgéng.

Extra stémma halls d4 styrelsen finner skl till det och skall av styrelsen &ven utlysas d detta
for uppgivet 4ndamal hos styrelsen skriftligen begirts av en revisor eller av minst en tionde]
av samtliga rostberéttigade medlemmar.



Kallelse till stimma
15 §
Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse tll foreningsstimma skall tydligt ange de
drenden som skall forekomma pé stimman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pé limpliga platser inom foreningens
hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i fireningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag p4 limplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore och senast tvd veckor fire otdinarie
foreningsstémma och senast en vecka fire extra foreningsstimma,

Motionsritt
16 §
Medlem som &nskar f3 ett drende behandlat vid stimma skall skrifiligen framst#ila sin
begdiran hos styrelsen i s& god tid att frendet kan tas upp i kallelsen till stémman,

. Dagordning
17§
P& ordinarie freningsstimma skall forekomma;:
1 Stémmans ppnande
2 Godk#nnande av dagordning

3 Val av ordforande vid stimman,
4 Anmdlan av styrelsens val av protokollftrare
5 Val av tva justeringsmiin
6 Friga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst
7 Faststillande ay rostlangd
8 Styrelsens &rsredovisning
9 Revisorernas berittelse
10 Faststillande av resultat- och balansrikning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamé&terna
13 Arvode &t styrelsen och revisorerna
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val ay valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stdmmans avslutande

pé extra fSreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast forekomma de
drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen ill stdmman,
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Protokoll
18 §
Protokoll vid foreningsstémma skall foras av den stdimmans ordfSrande utsett dértill. I friga
om protokollets inneh4ll géller

1. att rostliingden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stimmans beslut skall foras in j protokollet samt
3. om omrstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet,

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stimma fSrt protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt for
medlemmarna,

Réstning, ombud och bitride
19§
Vid fSreningsstéivama har vatje medlem en 16st. Om flera medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Réstberiittigad &r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen,

- --medlemmens stillfdretridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som antingen skall vara

medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, forilder eller barn, Ar medlemmen en
Juridisk person fér denne foretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall f5rete skriftlig,
dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett &r frén utfirdandet,

Ingen fir pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rdstberittigad.

En medlem kan vid foreningsstimma medféra hégst ett bitride som antingen skall vara
medlem i fSreningen, medlemmens make, sambo, forilder, syskon eller barn.

Om fSreningsstimma avhalls innan det att bostadsriittsforeningen forviirvat och tilltratt
fastighet kan &ven niirstdende som inte sammanbor med medlemmen vara ombud, Ombudet
vid sédan fSreningsstimma kan foretriida ett obegrénsat antal medlemmar.

Omrdstning vid foreningsstimma sker dppet om inte nérvarande r3stberiittigad medlem
pékallar sluten omrdstning,

Vid lika rstetal avgérs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening giller som
bitrids av ordfSranden,

[ vissa frdgor , bl.a nir det géller éndring av stadgar fordras ibland hégre majoritet enligt
lagen om ekonomiska foreningar,



Overlatelse av bostadsritt
20§
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kép skall uppréttas skriftligen och skrivas under
av saljaren och koparen. K6pehandlingen skall innehélla uppgift om den ldgenhet som
overlételsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverldtelseavtalet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utéva bostadsriitten
21§
Har bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om han ér
eller antas till medlem i foreningen.

Bn juridisk person som #r medlem i foreningen fér inte utan samtycke av foreningens styrelse
genom Overlatelse firviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir d5dsbo efter avliden bostadsriittshavare utéva bostadsriitten,
Sedan tre 4r frin dédsfallet, far foreningen dock anmana dbdsboet att inom sex ménader visa
att bostadsritten ingétt i bodelning eller arvsskifie med anledning av bostadsréttshavarens déd
eller att ndgon, som inte fir végras intride i foreningen, forvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

.. .. Jakttages inte tid som angivits i anmaningen, fir foreningen tvangsforsilja bostadsritten for

~dddsboets rikning, ( 8 kap. bostadsrittslagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en Juridisk person utéva bostadsréitten utan att vara
medlem i féreningen, om den juridiska personen har fSrviirvat bostadsrétten vid exekutiv
forséljning eller vid tvangsforsilining enligt 8 kap. bostadsriitslagen (1991:614) och d4 hade
pantritt i bostadsritten, Tre &r efter forvirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex ménader frin uppmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intriide i

reningen har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir
bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsriittslagen (1991:614) for den juridiska
personens rdkning,

22§
Den som en bostadsritt har Svergétt till fir inte végras intride i fSreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom som
bostadsriittshavare.
En juridisk person som har forviirvat en bostadsritt il en bostadsléigenhet fr vigras intride i
féreningen dven om de i forsta stycket angivna forutsittningarna fr medlemskap &r

uppfylida,

Om en bostadsritt har Svergdtt till bostadsréttshavarens make far maken viigras intride i
foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstsllt sirskilt stadgevillkor for
medlemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma géller
ocksA nér en bostadsritt till en bostadsligenhet Gvergitt till ndgon annan nérstdende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,
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Ifrdga om forvirv av andel i bostadsritt Ager forsta och tredje styckena tillémpning endast om
bostadsritten efter forviirvet innehas av makar eller, om bostadsriitten avser bostadsldgenhet,
av sidana sambor p vilka lagen ( 1987:232) om sambors gemensamma hem skall tillimpas.

23§
Har den till vilken bostadsritt Gvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv inte antagits till medlem fir fOreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att ngon som inte fir végras intriide i foreningen fSrviirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. Iakttages inte tid som angetts i anmaningen f&r féreningen tvangsforsilja
bostadsritten enligt 8 kap. bostadsréittslagen (1991:614) for innehavarens rikning,

24§
Har den till vilken bostadsréitt Gverlatits inte antagits till medlem #r dverlatelsen ogiltig.
Porsta stycket giller ef vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt
bostadsrittslagen. (1991:614).
Har i sddant fall forvirvaren inte antagits till mediem skali foreningen 18sa bostadsriitten mot

skilig erséttning,

Avsigelse av bostadsritt
25§
En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tv4 &r frdn upplatelsen och
dérigenom bli fii frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare, Avsigelsen skall goras
- =skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsritten till freningen vid det ménadsskifte som intréiffar
nérmast efter tre ménader frdn avségelsen eller vid det senare ménadsskifte som angetts i
denna.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter
| 26 §
Bostadsriittshavaren fér inte anviinda léigenheten for ndgot annat &ndamél &n det avsedda,
Foreningen fir dock endast &dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for foreningen
eller néigon annan medlem i foreningen,

Om en bostadslégenhet som inte iir avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsritt av en

juridisk person, fér ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats,

27§
Bostadsréittshavareg far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora 4tgird som innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. éindring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.



Styrelsen far inte véigra att medge tillstand till en dtgérd som avses i forsta stycket om inte

dtgdrden dr till pataglig skada eller oligenhet for foreningen.

28 §
Bostadsréttshavaren skall p& egen bekostnad hélla ligenheten jimte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller Zven marken, om sédan ingér i upplételsen ,

Bostadsrittshavaren svarar for underhall och reparationer av foljande inom ligenheten:

© Ledningar for avlopp, véirme, gas, vatten och el, till den del dessa &r synligt beliigna
inom ldgenheten och inte betjénar fler #n en ldgenhet

¢ Insidan av ytterdérren till ligenheten samt tillhérande ringklocka, brevinkast, 18s inkl.
nycldar. Ytbehandling av utsidan av ytterdérren svarar dock Bostadsrittsféreningen
for

e Allaicke birande innerviiggar samt ytskikt, lister, foder samt stuckaturer p& rummens
alla véggar, golv och tak, iférekommande fall &ven underliggande sand.
I vétutrymmen svarar bostadsrittshavaren dessutom for underliggande fuktspirr,
Innerd6rrar
Ytbebandling av insida av fonster och altanddrrar. Fénster- och dérrglas samt beslag
och handtag, ’
Ytbehandling av utsida av fonster, balkong samt altandérr svarar dock
bostadsrittsforeningen for

¢ Betraffande eldstider svarar bostadsritishavaren utver for reparationer och underh4ll
dven att erforderliga myndighetskrav for erhillande av eldningstillstdnd utfors

. Ibadrum, duschrum eller annat vitrum svarar bostadsréittshavaren dirutsver for fSljande:

o Inredning och belysningsarmatur

e Vitvaror, sanitetsporslin

¢ Reusning av golvbrunn samt att ev. klémring #r faclqnannalnﬁs§igt monterad
e Vattenkranar samt avstéingningsventiler

I k6k eller motsvarande utrymme svarar bostadsréittshavaren dirutover for foljande:

e Koksinredning
e Vitvaror, koksflakt
¢ Vattenkranar samt avstingningsventiler

Om lagenheten #r forsedd med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrattshavaren for renhillning, snéskottning samt att erforderlig avrinning for dagvatten
inte hindras,

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhéllsétgiird i fastigheten beshuta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av Idgenheten som
medlemmen ansvarar for enligt ovan.



For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren
endast om skadan uppkommit genom:
1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2, vérdsl§shet eller férsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som beséker honom eller henne som
géist
b) négon annan som han eller hon har inrymt i liigenheten eller
¢) négon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i ligenheten. For reparation pa
grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller forsummelse av nigon
annan &n bostadsriittshavaren sjélv 4r dock denne ansvarig endast om han eller hon
brustit i omsorg och tillsyn.
Fjéirde stycket géller i tilldmpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten,

29 §
Bostadsréttshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i ldgenheten, om det kan medfora
men St foreningen eller ndgon annan medlem i foreningen.

30§
Nir bostadsrittshavaren anvéinder ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utséitts for stérningar som i s4dan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmilj5 att de inte skéligen bér talas. Bostadsrittshavaren skall
dven i vrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfSr huset, Han eller hon skall ritta sig efter de séirskilda
regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren
skall hilla noggrann tillsyn 6ver att dessa &ligganden fullgdrs ocksd av dem som han eller hon
..svarar for enligt 28 § fjérde stycket 2. .

Om det forekommer sidana strningar { boendet som avses 1 firsta stycket forsta meningen
skall fSreningen ge bostadsréttshavaren tillstigelse att se i1 att stérningarna omedelbart
upphor,

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostadsréttshavaren med anledning av att
storningarna &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstdnka att eit foremal r behaftat med
ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

31§
En bostadsréttshavare fir uppléta sin ligenhet i andra hand il annan for sjélvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avsesi 26 §.
Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsritt har forvérvats vid exekutiv forséiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten
och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten ér avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ligenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.
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32 §
Viégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsriittshavaren
&nda uppléta hela sin ldgenhet i andra hand, om hyresngmnden limnar tillsténd il
upplatelsen. Tillstdnd skall 14mnas, om bostadsriittshavaren har beaktansvirda skil for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke, Tillstandet
skall begrénsas till viss tid. .

I frdga om en bostadsléigenhet som innehas av en juridisk person kritvs det for tillstand endast
att foreningen inte har nigon befogad anledning att véigra samtycke, TillstAndet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Foreningens ritt att avhjilpa brist
33 §
Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 28 § i sddan
utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fr omfattande skador p4 annans
egendom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i lédgenhetens skick sd snart som mdjligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.

T Tilltréide till Ligenheten
34§

Foretradare fir bostadsriittsforeningen har riitt att f3 komma in i ligenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten enligt 25 § eller néir bostadsritten skall
tvingsforsiljas enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) #r bostadsrattshavaren skyldig att
lata ligenheten visas pa lamplig tid. Foreningen skall se Il att bostadsrittshavaren inte
drabbas av storre oléigenhet éin nédvindigt.

Bostadsrittshavaren dr skyldig att tAla sddana inskrénkningar i nyttjanderdtten som foranleds
av nédvéndiga atgiirder for aft utrota ohyra i huset eller pé marken, 4ven om hans eller hennes
Yagenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltriide il lagenheten néir foreningen har ritt ill det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréickning.

Férverkande av bostadsritt
‘ 35§
Nyttjanderétten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts 4r, med de
begrénsningar som fBljer av 37§ och 388, forverkad och foreningen saledes berttigad att séga
upp bostadsréttshavaren till avflyttning:
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1. om bostadsréttshavaren drdjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver tva
veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra
sin betalningsskyldighet,

2, om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgift, niir det géller en bostadsl4genhet,
mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tv4 vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind uppléter ligenheten i andra
hand,

4. om ligenheten anvénds i strid med 26 eller 29 §,

5. om bostadsréttshavaren eller den som légenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsléshet ér vallande till att det finng ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
légenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lidgenheten pé annat sétt vanvardas eller om bostadsréttshavaren Asidosétter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvindning av ligenheten eller om den som liigenheten
upplétits till i andra hand vid anvéndning av denna dsidosstter de skyldigheter som enligt
samma paragraf dligger en bostadsréttshavare,

7. om bostadsréttshavaren inte l4mnar tilltride 11 ligenheten enligt 34 § och han eller hon
inte kan visa en giltig ursikt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som gir utdver det han eller hon skall géra

enligt bostadsriittslagen (1991:614) och det méste anses vara ay synnerlig vikt fr

foreningen att skyldigheten fullgérs, samt

9. om légenheten helt eller till vsentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingdr brottsligt
férfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

36§
Nyttjanderétten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhéllande som avses i 35 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om
bostadsriittshavaren 13ter bli att efter tillségelse vidta rittelse utan drdjsmaél.

Uppsigning p4 grund av forhallande som avsesi 35 § 3 fér dock, om det &r fr8ga om en
bostadslégenhet, inte ske om bostadsréittshavaren utan drdjsmél anséker om tillstind till
upplételsen och fir ansékan beviljad.

Ar det frga om siirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som siigs i 35 § 6 siven om

négon tillséigelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningar intréiffat under
tid dé ligenheten varit upplaten i andra hand pé siitt som anges i 31 och 32 §§.
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37§
Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i 35 § 1-4 eller 6-8, men sker

réttelse innan foreningen har sagt upp bostadstiittshay

aren till avflyttning, f&r han eller hon

inte dérefter skiljas frin ligenheten pd den grunden,

Detta giiller dock inte om nyttjandertten

ar forverkad pé grund av sddana sérskilt allvarliga stérmingar i boendet som avses i 30 § tredje

stycket.

Bostadsritttshavaren fir inte heller skiljas fién ldgenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag d4 foreningen fick reda pé

forhéllande som avses i35 § 5 eller
fick reda p# forhallande som avses j

38 §

8 eller inte inom tv manader fién den dag d& foreningen
35 § 3 sagt till bostadsréittshavaren att vidta réttelse,

Ar nyttjanderiitten enligt 35 § 2 forverkad
och har fSreningen med anledning av dett

pé grund av dréjsmal med betalning av &rsavgift,
a sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, far

denne p4 grund av dréjsmélet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften - nér det #r friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsritishavaren p& sddant sétt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att
betala &rsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nér det &r friga om en lokal - betalag inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren pa sidant sitt som anges 1 bostadsréttslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och
28 §§ har delgetts underrittelse om mdbjligheten att £ tillbaka lligenheten genom att betala
. .-.—.. Arsavgiften inom denna tid. '

Ar det friiga om en bostadsligenhet fir en bostadsréttshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges
i fOrsta stycket 1 p4 grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstéindighet och drsavgiften
har betalats sd snart det var majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgrs i forsta
instans,

Vad som siigs i frsta stycket géller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillféllen inte betala &rsavgiften inom den tid som angetts i 35 § 2, har dsidosatt sina
forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skiligen inte bér f3 behlla ligenheten.

Underrittelse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betriffande en bostadsliigenhet avfattas enligt

formuldr 1 och betriffande lokal enligt formulér 2, vilka b&da faststillts enligt forordningen
(2003:37) om underrittelse enligt 7 kap.23 § bostadsrittslagen (1991:614).

Avflyttning
39

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som angesi35 § 1,2, 5-7 eller 9, ar
han eller hon skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrittshavaren
kvar till det m&nadsskifte

upp av négon orsak som anges i 35 § 3,4 eller 8 fAr han eller hon bo
som intréffar nirmast efter tre ménader frn uppségningen, om inte
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rétten &légger honom eller henne att flytta tidigare, Detsamma géiller om uppstigningen sker av
orsak som anges i 35 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga,

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 35 § 2 tillimpas Svriga bestimmelser i 39 §.

Uppsiigning
40 §
En uppsiigning skall vara skriftlig,

Om fSreningen séger upp bostadsrittsinnehavaren till avilyttning, har foreningen ritt till
ersittning for skada,

Tvangsforsiljning
41§
Har bostadsréttsinnehavaren blivit skild fida lagenheten till f51jd av uppstgning i fall som avses
36 §, skall bostadsriitten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1 991:614) s& snart som
mdjligt om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berérs av
forséljningen kommer §verens om ndgot annat. Forséliningen fér dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshayaren svarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser

42 §
Vid foreningens uppl6sning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadstéttslagen (1991:6 14),
Behéllna tillgéngar skall fordelas mellan bostadsrittshavarna i forhallande till I5genheternas
insatser. -
S 43 §
UtSver dessa stadgar géller for foreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrittslagen
(1991:614).
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