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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréatisféreningens firma och
site

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB

lagenhet som Gverlftelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och ghva,

Om Gverlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r verldtelsen ogiltig,

§ 5 Ritt till medlemskap

Bosladsrititsforening Alfa i Goteborg, Styrelsen
har sitt siite 1 Giteborg

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsréttsféreningen har till indamal att i
bostadsriittsfdreningens hus uppléta
bostadsligenheter fir permanent boende och
lokaler &t medlemmatna till nyttjande vtan
tidsbegriinsning och ditmed fiimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadssittsforeningen till 4ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stiicka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillginglighet med
anknytning till boendet,
Bostadsriittsféreningen ska i all
verksamhet viirna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling,

Bostadsriit dr den ritt i
bostadsrittstoreningen, som en mediem har pa
grund av upplételsen,

Medlem som har bostadsritt kallas
bostadseiittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i
en HSB-forening, i det f3ljande kallad HISB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen,

Bostadsritisforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett
stirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att
bitrtida bostadsrittsfareningen 1 fsrvaltningen
av dess angeldgenheter och rikenskaper,

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Eit avtal om dverlatelse av bostadsrilt
genom kop ska upprétias skrifiligen och
skrivas under av sdljaren och kjparen,
Képehandlingen ska innehélla uppgifl om den

Intréide 1 bostadsrétisfreningen kan beviljas
den som &r medlem 1 HSB och

1. kemmer att crhélla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsriitisfireningens hus, eller

2. Bvertar bostadsiitt i
bostadsrittsforeningens hus.

Om cn bostadsriitt har Gvergft ¢l
bostadsrétishavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsriittsfreningen endast
om maken inte dr medlem i ISB. Vad som nu
sagts fir motsvarande tillimpning om
bostadsréit till bostadsligenhet tvergdtt till
annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsritt Svergéit till far inte
nekas intrade i bostadsrittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som féreskrivs i
demna paragraf dr uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skéligen bor godta
honom som bostadsratishavare, Om det kan
antas att f8rvérvaren inte avser att bogitia sig
perthanent i bostadsldgenheten har
bostadsriitisforeningen i enlighet med
bostadsréttfsreningens 4ndamél ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap fiir infe nekas p
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsriittsforeningen.

Juridisk person som forviirvat bostadsyiitt titl en
bostadsldgenhet som inte 4t avsedd for
fritidstindamél fir nekas medlemskap, Kommun
eller landsting som f0rvirvat bostadsrétt till
bostadslégenhet Br inte nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsréttsfireningen maste ha samiycke av
bostadsréittsforeningens styrelse for att genom
gverlatelse forvirva bostadsrétt till en
bostadsldgenhet som inte 4r avsedd for
fritidsindamadl. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forséljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt i bostaden
eller vid fSrvirv som gors av en kommun eller
ett Jandsting,

§ 6 Andelsforviry

Den som forvivvat andel 1 bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
bostadstétten efter forvirvet imehas av makar,




sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.

§ 7 Familjerittsliga forvéarv

Om en bostadsrétt dvergdtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
farviry och forvérvaren inte antagits till

§ 10 Nekat mediemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsratten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsfreningen.

Enligt bostadsréttslagen géller siirskilda regler
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medlem, fir bostadsrittsfreningen uppmana
forvirvaren att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att nigon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsratisforeningen har
forvérvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsritten
tvangsforsiljas enligt bostadseittslagen for
forvéirvarens rékning.

§ 8 Rétt att utbva bostadsratten

Niir en bostadstatt Sverghtt till ny
innehavare, far denne uidva bostadsrétten
endast om han eller hon 4r medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.

Ett d8dsbo efter en avliden
bostadsrittshavare far uttva bostadsritien
trots ait dodsboet inte & medlem i
bostadsrattsféreningen. Tre ar efter dbdsfallet
fir bostadsrittsforeningen uppmana dédsboct
att inom sex manader frdn uppmaningen visa
att bostadstatten har ingdit i bodelning eller
arvskifie eller att ndgon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen, har
forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap.
Om uppmaningen inte f81js, far bostadsrétten
tvangsforsaljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrait i
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forstlining, kan fre &r efter firvirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsritisféreningen, har forvirvat
bostadsritien och gkt medlemskap.

§ 9 Prévning av medlemskap

Yriga om att anta en medlem avgors av
styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avgora lrdgan om
medlemskap inom en ménad fidn det att
skriftlig och fullsténdig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsréttsforeningen.

For att préva fidgan om medlemskap kan
bostadsrittsforeningen komma ait begira
kreditupplysning avseende sdkanden.

vid exekutiv forséljning och
tvangsforsilining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Insats, drsavgift och andelstal faststdlls av
styrelsen. Andring av insats eller andelstal skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman .

Eit andelstal bensimnt kapital fastsélls som
underlag for berakning av i &rsavgifien ingéende
kapitaldel, Med kapitaldel avses réntekostnader
och amorteringar med avdrag for eventuella
tintebidrag vika beléper pa 1an som tagits upp
for att finansiera den ursprungliga
anskaffningen av foreningens hus.

Andelstal for kapital skall ocksé omfatta andra
kostnader som #r hiinforliga till dessa 1n, t ex
avi-kostnader och riinteskillnadsersatiningar.

Eit annat andelstal bendmnt drift fasstalls som
underlag for bertikning av i rsavgifien ingende
dvriga kostnader och avséitning till fond. Har
foreningen 1an som tagits upp for annat dndamal
#n att finansiera den ursprungliga anskaffningen
av foreningens hus skal rtintekostnader och
amorteringar for detta ingd { andelstalet drift.

Féreningens intikter utver &rsavgiften skall i
gin hethet hiinforas till andelstalet drift.

Om inte drsavgifien betalas 1 riitt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt réntelagen p den obetalda
avgifien fién forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersitning for
inkassokostnader m.m.

1 rsavgifien inglende erstining for virme
och varmvatien, elektricitet, sophémining
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning, For informationstverforing kan
ersiitining bestimmas till lika belopp per
lagenhet,




§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- ach
pantsittningsavgift samt avyift for
andrahandsupplatelse
Upplatelseavgift, dvetldtelseavgilt och
pantsitiningsavgift kan tas ut efter beslut av

Begdran ska ange vilket 4rende som ska
behandlas,

§ 15 Notioner
Medlem, som Snskar visst drende behandlat

styrelsen. Bostadsritisforeningen 1ér ta ut
Uverlatelseavgift av bostadsrattshavaren med
hogst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsfreningen far ta ut
pantsiitiningsavgift av bostadsritishavaren med
hagst en procent av prishasbeloppet.
Prishasbeloppet bestims enligt
socialfdrsikringsbalken och faststalls for
overlételseavgift vid anstkan om medlemskap
och for pantsattningsavgift vid underréitelse om
pautsittoing.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.,
Bostadsriittsfireningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse ay
hostadsrittshavaren med hdgst 10 procent av
prisbasbeloppet per 4r. Om en Iigenhet
upplits under en del av ctt ar, beriiknas den
higsta tillitna avgiften cfter det antal
kalendermanader som ligenheten fix
uppliaten.

Bostadsrittsfireningen far i dvrigt inte ta ut
sdrskilda avgifter for tghirder som
bostadsrattsfreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsér och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsér
omfattar tiden 1/7 — 30/6

Senast vid september manads slut ska
styrelsen till revisorerna limna
Arsredovisning. Denna bestér av
forvaltningsbersitelse, resultatrikning,
balansréikning och tilldggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Foreningsstimman 4¢
bostadsriittsforeningens hdgsta beslutande
organ,

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom
sex ménader cfler utgéngen av varje
rikenskapsér,

Extra foreningsstimma ska hallas nér
styrelsen finner skil till det, Exira
foreningsstimma ska ocksa héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rdstberitiigade.

pé ordinarie foreningsstdmma, ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen fore den 30
september,

§ 16 Kallelse till foreningsstémma

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.,
Kallelse till foreningsstdmma ska innehilla
uppgift om de drenden som ska firekomma pé
foreningsstdmman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fore
foreningsstdmman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstdmiman.

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet,
Skriftlig kallelse ska enligt lag 1 vissa fall
sindas till varje medlem vars postadress dr
kind £or bostadsritisfireningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
férekomma:

1. foreningsstdmmans Sppnande

2, val av stimmoordférande

3. anmilan av stimmoord{drandens
val av protokoliftrare

4. godkinnande av rstlingd

godkénnande av dagordning

6. wval av tvé personer att jAmte
stimmoordforanden justera
protokollet

7. val av minst tvé réstriknare

8. fidga om kallelse skett i behdrig

h

ordning

9. genomgéng av styrelsens
arsredovisning

10. genomghng av revisorernas
berittelse

11, beslut om faststédllande av
resultatrikning och balansrikning

12. besluti anledning av
bostadsriitisforeningens vinst eller
forlust enligt den faststdllda
balansriikningen

13, beslut om ansvarsiiihet for
styrelsens ledamdoter




14 beslut om arvoden och principer
for andra ckonomiska erséttningar
for styrelsens ledamdter, revisorer,

valet genom lottning om inte aonat beslutas av
foreningsstdmman innan valet forréttas.

For vissa bestut krévs stirskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag,

Om ristsedel inte aviimnas eller rostsedel
avldmnas utan rostningsuppgift (sa kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte

}? valberedning och de andra

N fortroendevalda som valis av

,?_-3 féreningsstimman

m 15 beslut om antal styrelseledamter
o) ochrsuppleanter

- 16 val av styrelsens ordfdrande,

:Q styrelseledamdter och suppleanter
fove 17 presentation av HSB-ledamot

™ 18 beslut om antal revisorer och

suppleant

19 val av revisor/er och suppleant

20 beslut om antal ledaméter {
valberedningen

21 val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordftrande

22 val av fullmiktige och erséttare
samt dvriga representanter i HSB

23 av styrelsen till foreningsstdmiman
h#nskjutna frigor och av
medlemmar anmilda drenden som
angivits i kallelsen

24 foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

P4 extra foreningsstdmma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som
ska behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost.
Innehar flera medicmmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en 10st,
Jnnehar en medlem flera bostadsigiter 1
bostadsrittsforeningen har medlemsmen en
1st,

Medlem som inte betalat frfallen insats
eller drsavgift har inte rostritt,
En medlems riitt vid féreningsstimma
ntvas av medlemmen personligen cller den
som fir medlemmens stillfgretriidare enligt
lag ellex genom ombud.
Ombud ska ldmna in skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hsgst ett ar frAn utfirdandet. Ombud far
bara fretriida en medlem.
Medlem far pé foreningsstimma medfora et
bitréide,

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgdrs av den
mening som har fiit mer #n hdlften av de
avgivna rosterna eller vid lika réstetal den
mening som stimmeoordfranden bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fatt
de flesta rosterna. Vid lika riistetal avgors

réstning-ha-skett:

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordftranden vid foreningsstiimman ska se
till att det {5rs protokoll.
I fréiga om protokollets innehéll gdller att;
1. rosilingden skatasinieller
bifogas protokollet,
2. f8reningsstimmans beslut ska
foras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges 1 protokollet.
Protokollet ska undertecknas av
stimmoordfSranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman
ska det justerade protokollet hailas tillgingligt
hos bostadsrittsféreningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Siyrelse

Styrelsen bestér av ligst ire och higst elva
styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter.
Av dessa utses en styrelseledamot och htgst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB,
Fareningsstdmman viljer styrelsens
ordforande och dvriga styrelseledamdéter och
suppleanter.

Mandattiden &r hdgst tv4 &r.
Styrelseledamot och suppleant kan viljas om.
Om helt ny styrelse viljs av
f8reningsstémman ska mandattiden fr
hiilften, eller vid udda tal ndrmast hgre antal,
vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjilv med

undantag av styrelsens ordfdrande som viljs
av foreningsstimma, Styrelsen utser inom sig
sekreterarc. Styrelsen utser ocksd organisator
for studie- och fritidsverksantheten inom
bostadsritisforeningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varay minst tvd styrelseledamdter,

att tvd tillsammans teckna

bostadsriittsféreningens firma.




§ 23 Beslutforhet

Styrelsen 4r beslutfir nér fler 4n héilfien av
hela antalet styrelseledaméter r nirvarande.
Som siyrelsens beslut géller den mening de
flesta rostande forenar sig om, Vid lika
ristetal giller den mening som styrelsens
ordfirande bitrdder, Nir minsta antal

ersiittningar for styrelsens ledaméter och
revisorex,

FONDERING OCH
UNDERHALL

ledamd&ter dr nirvarande krdvs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréde

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfranden £6r sammantiidet och den
yllerligare ledamot som styrclsen utser,

Styrelseledamot har ritt att £3 avvikande
mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt
att ta del av styrelseprotokoll, Styrelsen
forfogar 6ver méjligheten att [ata annan ta del
av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll firén styrolsesammantréide ska foras i
nummerfbljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara 1igst tva
och higst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksférbund, dvriga viljs av
foreningsstimman, Mandattiden 4r fram till
nista ordinarie foreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att
revisionen #r avslutad och
revisionsbertttelsen ldmnad senast den 31
oktober, Styrelsen ska limna skriftlig
forklaring i1l ordinavie freningsstimma Gver
gjorda anmérkningar i revisionsberiittelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens forklaring
bver pjorda anmiirkningar {
revisionsberitielsen ska héllas lillgingliga for
medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs
valberedning.

Mandattiden #r fram till ndsta ordinaric
foreningsstdamma. Valberedningen ska besta
av ligst tvé ledamoter. En ledamot utscs av
foreningsstimman till ordférande i
valberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstdimman ska tillsitta,
Valbercedningen ska till féreningsstimman
limna forslag pa arvode och foresla
principer for andra elkonomiska

i

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsratisforeningen ska ha fond for ytire
underhall,

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhéallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel f6r ytire underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan for
genomftrande av underhall av
bostadsritisforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillrickliga medel finns for
underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. seill att bostadsrittsforeningens
egendom besiktigas i limplig
omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhalisplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhélisplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det dver- eller underskolt som kan uppsta
pé bostadsréttsfireningens verksamhet ska,
efter underhélisfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsforteckning

Bostadsriittshavare hat ritt att £ utdrag ur
lagenhetsforteckningen betréffande sin
bostadsritt, Utdraget ska ange:

1. I8genhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och $vriga
utrymumen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsriitshavarens namn,

4, insatsen for bostadsriilten,
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5. vad som finns anfecknat rorande
pantsittning av bostadsriitten, samt
6. datum f6r utPirdandet,

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar
Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad
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bostadsratishavaren ansvarar for att sdvil
underhdlia som reparera figenheten och att
bekosta dtgirderna,

Bostadsritishavaren bor teckna forstkring
som omfattar bostadsriittshavarens underhdlls-
och reparationsansvar som fSljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsigtisfireningen
tecknat en motsvarande forstkring till forman
f8r bostadsréitshavaren svarar
hostadsritishavaren i forckommande fall for
sjtvrisk och kostnaden fir dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska ftlja de
anvisningar som bostadstittsitreningen
limnar beiriffande installationer avseende
avlopp, vitme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverfring. Tor
vissa atgdrder i ldgenheten krivs styrelsens
tillstand enligt § 37. De atgirder
bostadsritishavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utf¥ras fackmaissigt.

Trivselreglerna skall fljas enligt
bostadsriittsforeningens norm

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens véggar, golv
och tak jiimte den underliggande
behandling som krévs for att
anbringa ytskiktet pé ett
fackmassigt sétt.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

icke bdrande innerviiggar,

. inredning i ligenheten och Yvriga
utrymme tillhérande lagenheten,
exempelvis; sanitetsporslin,
kaksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvéttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksé
for vattenledningar,
avstingningsventiler och i
fSrekommande fatl
auslutningskopplingar p
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med
tillhtrande lister, foder, karm,
thtningslister,

5, insida av ytterddrr samt beslag,
handtag, gingjirn, tatningslister,
brevinkast, l&s och nycklar,

6. glas i fonster och d6rrar samt
sprtjs pa fonster och i

w e

hélla ligenheten 1 gott skick, Det innebératt

forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hirande
beslag, handtag, gngjirn,
titningslister samt mélning;
bostadsrittsfBreningen svarar dock
6t malning av utifrén synliga delar

e gy-fonster/fonsterdBrr;

8. maning av radiatorer och

viitmeledningar,

9. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar fir
informationsdverforing till de delar
de ar synliga i lagenheten och
betj4nar endast den akiuella
ligenheten,
armaturer for vatien (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklustve packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar p&
vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlés,

12. eldstider och braskaminer,

13, k&ksflakt, kolfilterfldkt, spiskdpa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte 4r en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
péverkar husets ventilation kréaver
styrelsens tillstédnd,

14, skringsskap, samtliga elledningar
i lagenheten samt brytare, elutiag
och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
banddukstork som
bostadsrittshavare forsett
ldgenheten med.
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Ingér i bostadsritisupplatelsen forrad, garage
eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
lagenheten enligt ovan. Detta géller dven
mark som Hr upplaten med bostadsritt.

Om ligenbeten dr vtrustad med balkong, altan
eller hor till genheten mark/uteplats som &r
uppléten med bostadsritt svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och
snéskottning, For balkong/altan svavar
bostadsritshavaren for mélning av insida av
balkangfront/altanfront samt golv. Mélning
utfars enligt bostadsrittsféreningens
instruktioner. Om lagenheten ir utrostad med
takterrass ska bostadstéitshavaren dérutgver
se till att avrinning fr dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats 4r
bostadsrattshavaren skyldip att fdlja




bostadsrattsforeningens anvisningar gillande
skotsel av marken/uteplatsen.
Bostadsrittshavaren dr skyldig att till
bostadsrittsforeningen anméla fel och brister 1
sddan lagenhetsuirustning/ledningar som
bostadsréttsfreningen svarar for enligt denna
stadgebestdimmelse eller enligt lag,

Ett sddant beslut ska fattas av
féreningsstdmma och far endast avse 4tgtird
som foretas i samband med omfattande
underhdll eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som bertr
bostadsrittshavarens lagenhet,

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsriiitsfireningen svarar £3¢ att huset och
bostadsréttsféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar
enligt § 31, 4r vél underhallet och halls i gott
skick.

Bosladsrittsforeningen svarar vidare for
underh&ll och reparationer av foljande:

1. ledningar for aviopp, vétme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsritisféreningen har firsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler #n en ligenhet (sé
kallade stamledningat),

2. ledningav f&r avlopp, gas, vallen
och anordningar for
informationstiverforing som
bostadsrttsforeningen forsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ldgenhetsavskiljande~
eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i
ligenheten som
bostadsriitsfbreningen forsett
l4genheten med,

4. rbkpéngar (¢ r6kgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskpa/koksilakt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande
fall fér brevlada, postbox och
staket,

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada cller
vattenledningsskada (skada pé grund av
ulsirdmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begréinsad
omfattning i entighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillmpliga delar om det
finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsforeningens
Overtagande av underhalisatgird
Bostadsyiitisforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara for.

§ 35 Forandring av bostadsratislagenhat

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstimma innebir alt en ligenhet som
upplétits med bostadsriitt kommer att
foviindras eller i sin helhet behova tas i
ansprak av bostadstétisforeningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsréttshavaren ha gétt med pa beslutet. .
Om bostadstéttshavaren inte ger sitt samtycke
till foréndringen, blir beslutet dnds giltigt om
minst tvé tredjedelar av de 16stande har gatt
med pé det och beslutet dessutom har
godkénts av hyresnfmnden, ‘

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt
ansvar f6r ligenhetens skick s8 att annans
stkerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador p4 annans egendom och
inte efter uppmaning avhjéilper bristen i
ligenhetens skick s4 snart som mojligt, far
bostadsréttsforeningen avhjéipa bristen pa
bostadsritishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillsténd 1 lagenheten utfora &tghrd som
innefattar;

1. ingrepp I en birande konstruktion,
2. é&ndring av befintliga ledningar for

avlopp, viirme, gas eller vatten, .
eller
3. mman vsentlig fSréndring av
ligenheten.
Styrelsen fér bara vigra att medge tillstind
till en dtgdrd som avses i forsta stycket om
dtgiirden dr till pataglig skada eller oligenhet .

Ior bostadsréttstéreningen,

§ 38 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av 1igenheten ska
bostadsritishavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utstits f8r stéroingar som i
sfidan grad kan vara skadliga f6r hitlsan eller
annars forsémra deras bostadsmili att de inte
skiligen bir thlas. Bostadsrittshavaren ska
dven i dvrigl vid sin anvndning av
lagenheten iakita allt som fordras foér att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,
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Bostadsiittshavaren ska hiilla noggrann tillsyn
dver att dessa Aligganden fullgdrs ocksé av de
som har till bostadsrattshavarens hushall, de
som besoker bostadsriitishavaren som gést,
nhgon som bostadsrétishavaren har inrymt
eller nfigon som pa uppdrag av

B
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Bostadératisforeningen kananta ™
ordningsregler,

Om det forekommer storningar i boendet ska
bostadstiittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillstigolse att se till att st8rningarna
omedelbart upphor. Det gller inte om
bostadsrittshavaren sdgs upp med anledning
av att stdrningarna dr sérskilt allvarliga med
héinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har
anledning att misstinka att ett foremal &
behifiat med ohyra far detta inte tas in i
l4genheten.

§ 39 Tilltréde till Iigenheten

Foretriidare for bostadstiitsfreningen har
titt att £ komma in I lagenheten nér det
behdivs Tor tillsyn eller for att utfbra arbete
som bostadsrittsforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nér bostadsrétishavaren
forsuminar sitt ansvar {or ligenhetens skick.

Niir bostadsrittshavaren har avsagl sig
bostadsritten eller ndr bostadsriitten ska
tvangsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig
att lata ligenheten visas pa lamplig tid,
Bostadsréttsfireningen ska se till att
bostadseittshavaren inte drabbas av stbrre
oliigenhet &n nddviindigt,
Bostadsraitsforeningen har 1t att komma in i
Jigenheten och utféra nddvindiga atgérder for
att utrota ohyra i huset eller pé marken,

Om bostadsriitshavaren inte Jimnar tilltride
niir bostadsrittsfreningen hay vt till det kan
bostadsritisforeningen ansdka om strskild
handriickning vid krotiofogdemyndigheten,

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare fir uppléta sin ligenhet |
andra hand till annan for sjilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid
och ska lamnas om bostadsréitishavaren har skal
for upplatelsen och bostadsrattsfreningen inte
har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsuppléitelse
liitnas av styrelsen fat bostadsriittshavaren 8ndé
upplata sin lagenhet { andra hand om
hyresnmnden lamnar sitt tillstind.

bostadsrittshavaren utfor arbete { 1agenheten.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsiigenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

forsiljning eller tvangsforsiljning enligt
bostadsriitslagen av en juridisk person som hade
panirttt i bostadsritten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

« om ldgenheten #r avsedd for permanentboende
och bostadsritien till ldgenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behvs ska
bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsiattshavaren far inte inrymma
utomstéende personer i ldgenheten, om det
kan medftra men for bostadstéttsfreningen
eller négon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvénda
lagenheten for nagot annat &ndamal &n det
avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast
aberopa avvikelse som #r av avsevird
betydelse for bostadsr4tisfireningen eller
négon mediem i bostadstittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig
bostadsréitten tidigast efler tvé fir frn
upplatelsen och dérigenom bli fid fran sina
forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska goras skeiftligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse 8vergar bostadsritten till
bostadsrittsforeningen vid det méanadsskifie
som inteiffar ndrmast efter tre ménader frin
avstgelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjandertiten till en ligenhet som innehas
med bostadsriitt och som tilltritts #r forverkad
och bostadsrattsforeningen hay ritt att séga upp
bostadsrittshavaren till avilytming enligt
féljande;

1. Dréjsmil med insats eller

upplatelseavgift

—s-om-enrbostadstitt-har forvirvats-vid-exekutive o




om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplatelseavgift utbver tva
veckor ftén det att bostadsrittsféreningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgsra sin
betalningsskyldighet,

2, Drojsmél med drsavgift cller aveift for

andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att
betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse, nér det géller en
bostadsldgenhet, mer #in en vecka ofter
forfallodagen eller, nitr det giiller en lokal,
mer n tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand

om bostadsréttshavaren utan nédvéndigt
samtycke eller tillsténd upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat indamél
om ligenhcten anvinds f6r annat dndamal
fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsritishavaren inrymmer
utomstdende personer till men for
bostadsriittsfSreningen eller annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsriittshavaren elier den, som
lagenheten upplétits till i andra hand, genom
viirdsldshet dr véllande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsréttshavaren
gonom att inte utan oskéligt dréjsmal
underréitta styrelsen om att det finns ohyra i
ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stbrningar och liknande

om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller
om bostadsréttshavaren eller den som
bostadseéitten 4t upplaten till i andra hand
utsétter boende 1 omgivaingen fSr storningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inle foljer bostadsréttsforeningens
ordningsregler,

8. Viigra( tilltriide

om bostadstéttshavaren intc lamnar tilltride
till lagenheten nér bostadstéitisforeningen har
rtetill tilltrdde och bostadsréittshavaren inte
kan visa en giltig urstkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren intc fullgsr
skyldighet som gar utdver det han ska gora
cnligft bostadseittslagen och det maste anses
vara av synnerlig vikt for
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bostadsrittsfSreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10, Brottsligt firfarande

om ldgenheten helt eller till viisentlig del
anviinds for ndringsverksambhet eller didrmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken

..till en inte. ovisentlig del-inglr brottsligt— i

forfarande eller om ligenheten anviinds for
tillfélliga sexuella forbindelser mot erséttning.

En uppstigning ska vara skriftlig,

Nyttjanderttten dr inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last iir av
ringa betydelse.

Réttelseanmodan, uppstigning och strskilda
bestéimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Punki 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—
9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen her sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytining, far
bostadsrattshavaren inte dérefter skiljas fiéin
lédgenheten p4 den grunden. Detta giller inte
om nytjanderdtten tr forverkad pa grund av
s#irskilt allvarliga storningar 1 boendet,

Bostadstéitishavaren far inte heller skiljas
frin ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag dd
bostadsréttsfireningen fick reda pg
farhallande som avscs.

Punkt 2

Ar nyttjanderstten enligt punkt 2 forverkad pé
grund ay dréjsmal med betalning av Arsavgift
eller avgift for andrahandsupplételse, och har
bostadsréttsfireningen med anledning av detta
sagt upp bostadseéittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av drojsmalet inte skiljas fran
ligenheten

1. om avgiften — néir det 4r fripa om en
bostadslégenhet — betalas inom tre veckor fin
det att bostadstéitishavaren har delgeits
undertiittelse om mojligheten att £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom
denua tid, och meddelande om uppstigningen
och anledningen till denna har lmnats ti)]
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socialndmnden i den kommun diir liigenheten #r
beligen.

2, om avgiften — nér det dr friga om en
lokal ~ betalas inom tvé veckor fién det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriitielse
om méjligheten att 2 tillbaka ldgenheten

__genom att betala avgifien inom denma tid.

Ar det fidga om en bostadsligenhet far en
bostadsriitishavare inte heller skiljas fifn
l4genheten om bostadsritishavaren har varit
f6rhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande of6rutsedd omsténdighet och
avgiften har betalats sa snart det var majligt,
dock senast n#ir tvisten om avhysning avgdrs i
forsta instans.
Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgifien, har dsidosatt sina
forpliktelser i s& hig grad att
bostadsréittshavaren skiiligen inte bor 2 behélla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges 1 frsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Upps#igning enligt punkt 3 far dock, om det
#r friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsréttshavaren utan drjsmal ansker om
tillstand till upplatelsen och fir anstkan
beviljad.

Bostadsr#ittshavaren fir endast skiljas fidn
Itgenheten om bostadsriitsforeningen har sagt
11l bostadsritishavaren att vidta riittelse.
Uppmaningen att vidta réitelse ska ske inom
tvl manader frin den dag da
bostadsrittsforeningen fick reda pa
férhéllande som avses i punkt 3,

Punkt 7

Vid s#rskilt allverliga stdrningar i boendet
gilller vad som s#gs i punkt 7 dven om négon
tills#gelse om réttelse inte har sket,
Tillsigelse om rétielse ska alltid ske om
bostadstitten fir uppléten i andra hand,

Innan uppséigning far ske av
bostadslégenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underréttas. Vid sérskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan
underrittelse till soclalnimnden, en kopia av
uppstgningen ska dock skickas till
socialntimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan gkiljas frin
[4genheten enligt punkt 10 endast om
bostadsriittsforeningen har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tvd

ménader frdn det att bostadsréttsforeningen
fick reda p# férhallandet. Om det brotisliga
forfarandet har angetts till &tal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt
till uppségning intill dess aft tv ménader har
ghtt fran det ati domen i brotimélet har vunnit
laga kraft eller det ratisliga forfarandet har

avslutats pA ndgol annat sttt

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsfBreningen i rekommenderat
brey under motiagarens vanliga adress har
bostadsréttsforeningen gjort vad som kiivs av
den;

tillsigelse om stérningar i boendet
2. (tillstigelse att avhjélpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift

tillsigelse att vidta riitielse
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare
anghende obetalda avgifier till
bostadsritsféreningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angdende nekat
medlemskap.

—
.

S~

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa ¥mplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsforeningens fastighet
och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fér inte utan
foreningsstdémmans godkédnnande avhinda
bostadsréttsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtréit,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller
riva eller besluta om visentliga forindringar
av bostadsittsféreningens hus eller mark
sfisom visentliga till-, nhy- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsfireningens fastighet eller
tomiratt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av Rljande beslut krivs
godkinnande av styrelsen for HSB;

JF
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I,

beslut att fverlata
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrét,
beslut om ndring av
bostadsréttsforeningens stadgar.,

For giltigheten av foljande beslut kriivs
godkdnnande av styrelsen for HSB och HSB

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebéir att
bostadsriittsforeningen begér sitt uttréide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd tva
pé varandra f8ljande foreningsstdmmor och pé
den senare foreningsstdmman bitréitts av minst
tva tredjedelar av de ristande,

Riksférbund;

3.

beslut att bostadsrittsforeningen
ska frida i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

beshuit om dndring av
bostadsrittsforeningens stadgar
som inte Gverensstdmmer med av
HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsrttsféreningar,

12

Vid-uttrdde-ur HSB-ska
bostadsrittsftreningens stadgar och firma
findras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsritisforeningen upploses ska
behallna tillghngar tillfalla medlemmarna 1
forhéllande till bostadsiitisligenheternas
insatser,



