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Hsb Brf Alfa Org. Nr. 716444-1803

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Alfa i Goteborg

VIKTIGA HANDELSER UNDER ARET
Foreningen HSB Brf Alfa i Géteborg har under aret forvirvat
den nyproducerade fastigheten Krokslatt 109:28.

Inflyttning skedde i februari 2014.
FORENINGENS FASTIGHETER

Foreningens fastighet har beteckningen Krokslétt 109:28. Det finns i denna
fastighet sammanlagt 46 st ldgenheter, 28 garageplatser och 4 st p-platser.

Foreningens fastighet 4r fullvardesforsidkrad i Moderna forsidkringar.

Totala lagenhetsytan ar 3 772 kvm.

Foreningens 46 st bostdder fordelar sig enligt foljande:
10st2rok
18st3rok
18st4rok

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING
Eftersom fastigheten ar nyproducerad bedémer styrelsen
framtida underhélls- och reparationsbehov som lagt och stabilt.

Avgiftsnivan for kapital kommer att justeras da réntenivan har
utvecklats mer gynnsamt &n vd som antogs i ekonomisk plan.
For innevarande ar kommer dverskottet att anvindas till
amortering. ve



Hsb Brf Alfa Org. Nr. 716444-1805

FORENINGSFRAGOR
Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls den 7/10 2013.

Agarforhallanden, medlemmar
Foreningen hade vid rédkenskapsérets slut 74 medlemmar.

Styrelse fram till 6verlimnandestimma 2014-09-09

Thomas Andersson ordforande
Christer Nygren ledamot
Patrik Andersson ledamot
Caroline Frodholm suppleant
Henrik Wolfbrandt suppleant
Styrelse efter 6verlimnandestimma 2014-09-09
Christian Eveberg Ordf6rande
Lukas Lagerlof Ledamot
Pontus Palmqvist Ledamot
Eva Petersén Ledamot
Inger Hall Ledamot
Ingvar Sundstrom Ledamot
Roger Petersson HSB-ledamot

Firmatecknare dr Christian Eveberg, Lukas Lagerl6f, Pontus Palmqvist samt
Eva Petersén, tvé i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Bengt Lofquist med Michael Bjédrnesjo

som suppleant fram till 2014-09-09 och dérefter Stig Hultén med Pedro
Puentes som suppleant, valda av féreningen samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor. we
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EKONOMI

Resultat och stillning, tkr 2013/14
Nettoomséttning 955
Resultat efter finansiella

poster 200
Balansomslutning 183 905
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm, drift 270
Arsavgiftsniva for bostader,

kr per kvm, kapital 315
Avgifter och hyror;

Arsavgiften for drift uppgick i genomsnitt till 270 kr/m? per 2014-06-30.
Arsavgiften for kapital uppgick i genomsnitt till 315 kr/m? per 2014-06-30.

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
framgér av efterfoljande resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgéng framgar av efterf6ljande balansrakning med noter.

Forslag till disposition av drets resultat
Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhéllsplan.

Till stimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Arets resultat 199 733
199 733

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Avsittning till underhallsfond 57 000
Balanserat resultat 142 733
199 733

v



L=

Hsb Brf Alfa i Goteborg

Org Nr: 716444-1805

2013-07-01 2012-07-01
Resultatrdkning 2014-06-30  2013-06-30
Nettoomsittning Not 1 955 348 0
[Fastighetskostnader
Drift Not 2 -547 315 0
Fastighetsskatt/avgift -28 210 0
Avskrivningar Not 3 -67 493 0
Summa fastighetskostnader -643 018 0
Rorelseresultat 1312330 0
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 8 127 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -120 724 0
Summa finansiella poster -112 597 0
Arets resultat Not 6 199733 0
Forslag till resultatdisposition
Avsittning underhallsfond -57 000 0
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllisfond -57 000 0
Resultat efter fondforandring 142 733 0
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Balansrakning 2014-06-30 2013-06-30
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 119 039 251 0
Mark 64 000 000 26 000 000
Inventarier Not 8 33694 0
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 9 0 80 848 662
183 072 945 106 848 662
Finansiella anlaggningstillgdngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 183 073 445 106 849 162
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 100 000
Avrakningskonto HSB Géteborg 498 736 2 343 165
Ovriga fordringar Not 11 199 575 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 132 892 30517
831 203 2 473 682
Summa omséattningstillgéngar 831 203 2 473 682
Summa tillgdngar 183904 648 109 322 844
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Bala rlsr%ikning 2014-06-30 2013-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 165 798 000 0
165 798 000 0
Fritt eget kapital
Arets resultat 199 733 0
199 733 0
Summa eget kapital 165 997 733 0
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 17 176 675 0
17 176 675 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 102 660 106 661 724
Leverantorsskulder 134 597 0
§katteskulder 224 690 0
Ovriga skulder Not 16 2573 2 200 500
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 265 720 460 620
730 240 109 322 844
Summa skulder 17 906 915 109 322 844
Summa eget kapital och skulder 183904 648 109 322844
Poster inom linjen
Stallda sdkerheter
Panter for fastighetslén 31 289 000 31 289 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

we
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Sl
Hsb Brf Alfa i Goteborg
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Nytt regelverk fér arsredovisningar

For rikenskapsdr som pdbérjas 2014 blir en ny normgivning (K-regelverket) for arsredovisningar obligatoriskt.
Detta kan innebéra féréndringar i hanteringen av avskrivningar, investeringar och underhall.

Foljden kan bli att framtida resultat och jamférelsetal avviker frén denna &rsredovisning och frdn budget fér 2014.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig progressiv plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 0,14 % av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhdllisplan.

Differentierade insatser

Féreningen har givit képaren mojligheten att valja mellan tvé olika alternativ pd insatsnivan.

For varje bostadsratt har darfor tvd andelstal upprattats, ett for kapitalkostnader samt ett fér driftskostnader.
De som valt den hégre insatsen ingdr inte i féreningens lanefinansiering utan har andelstal 0 fér kapital,
Andelstal drift omfattar bostadsrattens andel av féreningens driftskostnader och avséttning till underh@llsfond.
Andelstal kapital omfattar rantekostnader samt amorteringar.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pd beréknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
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Hsb Brf Alfa i Géteborg

2013-07-01 2012-07-01
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Notl = Nettoomsittning e U
Arsavgifter drift 391 507 0
Arsavgifter kapital 248 694 0
Hyror garage och p-platser 133 694 0
Elintakter 83 220 0
Vattenintakter varm/kallvatten 53970 0
Bredband 44 263 0
955 348 0
Not 2 Drift : T
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 136 813 0
Reparationer 28 752 0
El 105 205 0
Uppvarmning 70 147 0
Vatten 28 751 0
Sophamtning 36 105 0
Forsakring 6827 0
Forvaltningsarvoden 83 542 0
Ovriga driftskostnader 51172 0
547 315 0
Not 3 Avskrivningar .
Byggnader och ombyggnader 63 749 0
Inventarier 3744 0
67 493 0
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter -
Rénteintakter avrakningskonto HSB Goteborg ek. for. 7 605 0
Réanteintakter skattekonto 522 0
8127 0
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter S el
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 119784 0
Ovriga finansiella kostnader 940 0
120724 0
Not 6 Resultat efter fondféréndring
Varav hanférligt till andel kapital
Arsavgift kapital 248 694
Rantekostnader -119 784 0
Ovriga finansiella kostnader -90 0
Arets amortering -25 665 0
Overskott (+), Underskott (-) 103 155 0
Varav hanforligt till andel drift
Arsavgift drift 391 507 0
Ovriga intakter (Internetavgift, hyror mm) 315 147 0
Ranteintakter pa fastrénteplacering, avrakningskonto mm 8127 0
Driftskostnader -548 165 0
Fastighetsskatt -28 210 0
Avskrivning inventarier -3 744 0
Avsittning till underh&llsfond -57 000 0
Overskott (+), Underskott (-) 77 662 0
Sammanstalining
Resultat Drift (exkl 8rets avsattning underhdlisfond) 134 662 0
Resultat Kapital (exkl &rets amortering) 128 820 0
263 482 0
Planerat underhall 0 0
Avskrivningar -63 749 0
-63 749 0
Arets resultat 199 733 0
Avsittning underhdllsfond -57 000 0
Disposition underhélisfond 0 0
Resultat efter avsattning till underhalisfond 142733 0
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Hsb Brf Alfa i Goteborg
Noter 2014-06-30 2013-06-30
Not7 Byggnader och ombyggnader _ i
Arets investeringar 119 103 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 119 103 000 0
Arets avskrivningar -63 749 0
Utg&ende avskrivningar -63 749 0
Bokfort varde 119 039 251 0
Taxeringsvarde for Krokslatt 109:28
Byggnad - bostader 67 000 000 0
Byggnad - lokaler 2 821 000 0
69 821 000 0
Mark - bostéder 38 000 000 0
38 000 000 0
Taxeringsvarde totalt 107 821 000 0
Not8 Inventarier )
Arets investeringar 37438 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 37438 0
Arets avskrivningar -3 744 0
Utg8ende avskrivningar -3 744 0
Bokfort varde 33694 0
Not9 Pégdende nyanldggningar och férskott AT .
Pagdende nyanlaggningar 80 848 662 2763777
Nedlagt under rékenskapséret 76 254 338 78 084 885
Aktiverat byggnad -119 103 000 0
Aktiverat mark -38 000 000 0
0 80 848 662
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper i
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar i :
Skattekonto 199 575 0
199 575 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 132 552 30 517
Upplupna intékter 340 0
132 892 30517
Not 13 Férandring av eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 0 0 0 0
Inbetalda insatser 165 798 000 0 0 0
Arets resultat 199 733
Belopp vid arets slut 165 798 000 0 0 199 733
Not 14 Langfristiga skulder till'kreditinstitut _ |
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2854489123 1,63% 2015-02-10 5 760 445 34 220
Swedbank Hypotek 2854489164 1,72% 2016-01-25 5760 445 34 220
Swedbank Hypotek 2854489180 2,28% 2016-12-20 5 758 445 34 220
17 279 335 102 660
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 176 675
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 766 035

we
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2014-06-30 2013-06-30

0
0 106 661 724
102660 106 661724

Not16 Ovr

Ovrsga kortfnstxga skulder
2573 500
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 Sl
Upplupna rantekostnader 29 688 460 620
Ovriga upplupna kostnader 74 688 0
Forutbetalda hyror och avgifter 161 344 0
265 720 460 620

Goteborg 3 / _£L2014
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VAr revisionsberéttelse har | Y a3 avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Stig Hultén Magnus Emilsson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Hsb Brf Alfa i Géteborg
Organisationsnummer 716444-1805

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Hsb Brf Alfa i Géteborg for &r 2013/2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér
den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte inneh8ller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p§ fel.

Revisorernas ansvar

Vdrt ansvar r att uttala oss om &rsredovisningen p8 grundval av vAr revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. Fér
yrkesrevisorn innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revnsnonen for att uppnd rimlig sakerhet
att &rsredovisningen inte inneh8ller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i 8rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktxgheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter ¢ eller p8 fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar &rsredovisningen for att ge en vittvisande bild i syfte att utforma
granskningsdtgérder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndama8lisenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-06-30 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar. Vi tillstyrker darfor att
féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver var revision av 8rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller foriust
samt styrelsens forvaltning for Hsb Brf Alfa i Géteborg for 2013/2014.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om

forvaltningen pd grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for v8rt uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver v8r revision av &rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgdrder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med 8rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ér tillrackliga och dndamélsenliga som grund for v8ra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Goteborg EJ_’_L 2014
Ty Pl
Stig Hultén /7 Magnus Emilsson

Av foreningen vald revisor BoRevisio , av HSB Riksférbund férordnad revisor




Till ndstkommande &rsstdmma i Brf Alfa

MOTION

Bakgrund
Brf Alfa har en artrik och vacker tridgard. Manga fragor om de olika vaxternas namn har stillts.

Losning

En metallskylt placerad i jorden vid de olika véxtgrupperna dér det star véxternas namn pd svenska
och latin skulle ge intresserade svar direkt.

Anldggarna av tridgarden anlitas fér framtagning av skyltar och utplacering av dessa.

Forslag till beslut
-att metallskyltar med véxternas namn pa svenska och latin placeras ut i tradgérden

-att skyltar och utplacering skots av tradgardsanléggaren

(Pt Baglee

Lag 1001

bbejke@hotmail.com
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Styrelsens svar pa motioner:

"Tradgardsmotion” - Barbro Bejke

Styrelsens svar; Styrelsen dr helt eniga om att féreningen bor upplysa boende géllande den véxtliga
mangfald som Brf Alfas utemiljéer innebar. Styrelsens forslag dr darfér att sammanstilla en véxtkarta
for utemiljéerna som skickas ut digitalt for de medlemmar som 6nskar detta.

”Motion om att fa stélla barncyklar och uteleksaker i barnvagnsrum” - Anna Lanne Davidsson

Styrelsens svar; Styrelsen &dr eniga om att yrka avslag pa ovan motion. Om motionen bifalles riskerar
definitionen av "barncyklar” samt “uteleksaker” att leda till subjektiva tolkningar och ddrmed
foljaktligen att barnvagnar samt rullstolar riskerar att inte fa plats. Darut6ver har styrelsen ocksa en
plikt att informera medlemmarna att slitage som tillkommer av “barncyklar” samt ”uteleksaker”
torde vara hogre pa vaggar och golv @n vad barnvagnar och rullstolar kan antas.
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