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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsfdrening Skraddaren i Kumla far hdrmed ldmna arsredovisning
for rakenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
frémja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-10.

Féreningen som har sitt séte i Kumla, &ger fastigheten Skraddaren 5 i Kumla som byggdes ar
1956.

Pa fastigheten finns tvd bostadshus med adresser Kdpmangatan 30 A-B och Kyrkogatan 7 A-
B, Kumla.

Foreningens 34 bostédder fordelar sig enligt féljande:
9st 1rok 24,0-42,0 m2
12st 2rok 51,0-57,0 m2
10st 3rok 72,0-76,0 m2
3st 4rok 84,5 m2

Légenhetsyta: 1 937,0 kvm.

Inom foreningen finns tre lokaler med hyresratt (yta 606 kvm), nio garage och tretton p-
platser samt sjutton kallareutrymmen.

Byggnaderna &r fullvérdesférsakrade i Folksam dar dven bostadsrattstillégget ingér.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts den 11/6 2020.

Den ekonomiska férvaltningen har skotts av HSB Malardalen och den tekniska férvaltningen
av HSB Ostergdtland. Lokalvard har skotts av anstalld lokalvrdare. Foreningen har avtal
med ComHem gallande kabel-TV.

De senaste dren har féreningen gjort foljande storre underh@lisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar
Fjérrvarmeinstallation 1998
Stamrenovering 2006
Fonsterbyte 2011
Fasadrenovering 2011
Nya garageportar 2018
Nya glaspartier lokaler mm 2018
Nya fasadskivor innergard 2018

Nya fonster/dorrar balkongliv =~ 2019 .
Garagetak 2020 W/
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Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 38 (38) medlemmar varav HSB MélarDalarna utgér en.
Under dret har 5 (4) lagenhetsoveridtelser skett.

Styrelsen

Leif Yngstrom ordférande

Par Karlsson vice ordférande

Anita Fagerstrom sekreterare

Hans Holm ledamot

Sebastian Ohrman ledamot

Leif Ringqvist ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r Leif Yngstrém, Anita Fagerstrém och Pér
Karlsson.

Styrelsen har under aret héllit 7 sammantraden.

Firmatecknare har varit Leif Yngstrom, Anita Fagerstrom, Hans Holm och Par Karlsson, tva i
forening.

Vicevard
Vicevard har varit Pér Karlsson och Anita Fagerstrom.

Revisor
Revisor har varit Willy Fogelgvist med Ylva Florén som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit Anders Nyrvik, Siv Norberg Karlsson, Christer Axelsson samt
sammankallande Anders Nyrvik.

Fulimaktigeombud till HSB MélarDalarnas féreningsstimma.
Pér Karlsson utsdgs som ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstdmma.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-01 pd garden utanfor Brf Skraddaren. P& stimman
delteg 11 medlemmar. bw
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Underhall och investeringar

Under &ret har féreningen réjt vind och kéllare samt ommalining av flera gemensamma
utrymmen. Ny LED-belysning pa vind och kallare. Nytt papptak pé I&ngdelen mellan husen,
garagetak. Gjutning av vattentat betong till kallare.

Féreningens underhalisplan har uppdaterats under hasten 2020.

Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhéllsplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 167 000 kronor.

Inga storre underhallsdtgérder enligt underhdlisplan ar planerade de narmaste aren, forutom
eventuell ny ythelaggning av asfalt.

Ekonomi
Foreningens bankl8n uppgdr pa bokslutsdagen till 9 705 400 kr. Under dret har foreningen
amorterat 111 320 kr.

Rrsavgifterna héjdes infor 2020 med 3%. Styrelsen har beslutat om oférindrade avgifter
infor 2021, De genomsnittliga drsavgifterna uppgdr till 747 kr/kvm.

Budgeten fér 8r 2021 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhalisdtgarder, mindre hdjningar kan behtvas framdver. Reservering till fond for yttre
underhdll gors enligt underhélisplan.

Foreningen har tva storre hyresgaster som har avtal till och med 2021-10-31 respektive
2021-12-31. Hyresintakter under kommande 8r frdn dessa hyresgédster &r totalt 258 000 kr.
Foreningens ekonomi ar under god kontroll.

Féreningsinformation

Nyvalda styrelseledamdter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB MalarDalarna.
HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda har utkommit med fyra nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhallit sex nummer av informationsbrevet Nyt idn HSB. Bladet &r
utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erhdllit information frén styrelsen pa bland annat féreningsstamman och

julbrev.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 1923 1 867 1 846 1 855 1851
Resultat efter finansiella poster tkr 67 -34 -103 428 252
Soliditet % (Eget kapital/tot 4% 3% 3% 5% 0%
tillgangar)

Arsavgifter bostader kr/m? 747 725 725 725 725
Bankskuld kr/m? 5011 5 068 5125 4130 4 167
Réntekostnader kr/m? 75 82 90 70 79
Belaningsgrad % (skuld/tax.vérde) 55% 55% 64% 52% 52%

Avsattning underhdlisfond kr/m? 86 93 88 85 95 w/
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Forandringar i eget
kapital
Uppl.  Medlems- Underh.- Balanserat Arets

avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 26 245 88 200 266 698 -31 168 -33 614
Omfdring av drets resultat enl drsstdmma -33 614 33614
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -104 801 104 801
Avsittn. fond for yitre uh enl underhdllsplan 167 100 -167 100
Arets resultat 67 384
Belopp vid drets slut 26 245 88 200 328 997 -127 081 67 384
RESULTATDISPOSITION
Ansamlad forlust - 64782
Disponerat ur UH-fonden 104 801
Avsatt till UH-fonden - 167 100
Rrets resultat 67 384
Summa fritt eget kapital att disponera av stémman - 59697
Styrelsen foreslér att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:
Balanseras i ny rakning - 59697

Efter ovanstdende dispositionsforstag uppgér fond for yttre underhall till 328 997 kr.

Arets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underh&ll blir 5 085 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning

finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhdrande tillaggsupplysningar fw./
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsdttning Not 2 1922 715 1 867 034
Summa rorelseintdkter
Riérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 276 753 -1 279 402
Planerat underhdll Not 4 -104 801 -137 853
Personalkostnader och arvoden Not 5 -76 922 -81 804
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -251 628 -243 437
Summa rérelsekostnader -1710 103 -1 742 496
Rorelseresultat 212 611 124 538
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 79 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -145 306 -158 152
Summa finansiella poster -145 227 -158 152
Arets resultat 67 384 -33 614
Tillaggsupplysningar till resultatrékningen
Avsattning underhalisfond -167 100 -180 000
Disposition underhailsfond 104 801 137 853
Netto avsittning (-)/ disposition {+) underh3lisfond -62 299 -42 147
Overskott/underskott efter férindring av underhilisfond 5 085 -75 761/
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgingar
Materiella anfggningstiigdngar
Byggnader Not 9 9 647 570 9 680 448
Mark Not 10 82 030 82 030
Inventarier Not 11 0 0
9 729 600 9 762 478
Finansiella anléggningstifigdngar
Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 9730 100 9762 978
Omsittningstiligangar
Korifristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 11 425 0
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 780 439 791 080
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 11 942 11 617
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45 586 41 360
849 392 B44 057
Summa omsattningstillgdngar 849 392 844 057
Summa tillgdngar 10 579 492 10 607 035 jw/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapitatl och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 88 200 88 200

Upplatelseavgifter 26 245 26 245

Underhdlisfond 328 997 266 698

443 442 381 143

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -127 081 -31 168

Arets resultat 67 384 -33 614

-59 697 -64 782

Summa eget kapital 383 745 316 361

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7 627 278 7 805 400
7 627 278 7 805 400

Korttristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 2078 122 2011320

Leverantéirsskulder 123 265 124 583

Aktuell skatteskuld 0 4523

Fond fér inre underhall 76 969 104 475

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 25 319 24 116

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 264 794 216 257
2 568 469 2 485 274

Summa skulder 10 195 747 10 290 674

Summa eget kapital och skulder 10579 492 10 607 035w/
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 67 384 -33614
Justering fér poster som inte ingdr i kassaflddet

Avskrivningar 251 628 243 437
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassafldde fran 16pande verksamhet 319 012 209 823
Kassafléde frén forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 976 8 839
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 16 393 -1164613
Kassaflode fran IGpande verksamhet 319 429 -945 951
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -218 750 -728 000
Investeringar | maskiner/inventarier 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -218 750 -728 000
Finansieringsverksamhet

Okning {+) /minskning (-) av langfristiga skulder -111 320 -111 320
Inbetalda insatser och uppltelseavgifter 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -111 320 -111 320
Arets kassaflode -10 641 -1785 271
Likvida medel vid drets bérjan 791 080 2 576 351
Likvida medel vid drets slut 780 439 791 080

I kassaflddesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien. ./
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Srsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p4 anskaffningsvardet:

Byggnader 1,9 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yitre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

La&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att [&nen
ska forléangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsfiretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar,

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till O kr. (0 kr)

Ovrigt _
{vriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan. W/
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsdttning
Krsavgifter 1 446 888 1404 696
Hyror 469 560 462 528
Ovriga intéikter 7 167 110
Bruttoomsattning 1923 615 1867 334
Hyresbortfall -900 -300
1922715 1867 034
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskitsel, serviceavtal mm 278 318 297 109
Reparationer 134 745 100 841
Ei 52 877 59 256
Uppvarmning 315 707 364 627
Vatten 92 543 90 491
Sophdmtning 40 553 41 640
Ovriga avgifter 67 563 65 022
Forvaltningskostnader 166 184 159 765
Fastighetsavgift 73273 73273
Ovriga driftskostnader 54 990 27 378
1276753 1279 402
Not 4 Planerat underhdll
Underh8ll enligt plan 104 801 137 853
104 801 137 853
Not5 Personalkostnader och arvoden
Fértroendevalda
Styrelsearvode 46 741 44 493
Vicevardsarvode 5000 9000
Revisorsarvode 4943 4 806
Liner och andra erséttningar 1424 8 221
Sociala kostnader 7 696 8 271
69 809 74 791
Ovriga
Ovriga personalkostnader och dvriga bidrag 6913 6 B13
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
7 113 7 013
76 922 81 804
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret,
Not 6 Avskriviiingar av materiella anléigagningstilladngar
Byggnader 251 628 243 437
251628 243 437
Not 7 Rénteintidkter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intakter 79 0
79 0
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 145 306 158 152
145306 158 152 ./
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 13 026 748 12 298 748
Arets nyanskaffning 218 750 728 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 245 498 13 026 748
Inglende ackumulerade avskrivningar -3 346 300 -3 102 863
Arets avskrivningar -251 628 -243 437
Utgdende avskrivningar -3 597 928 -3 346 300
Bokfort virde 9647 570 9 680 448
Taxeringsvarde for Skraddaren 5 i Kumla. Virde8r 1556.
Byggnad - bostdder hyreshus 11 200 000 11 200 000
Byggnad - lokaler 1 658 000 1 658 000
12 858 000 12 858 000
Mark - bostdder hyreshus 3631000 3 631 000
Mark - lokaler 1 220 000 1 220 000
4 851 000 4 851 000
Taxeringsvérde totalt 17 709 000 17 709 000
Not 10 Mark
Ingéende anskaffningsvérde 82 030 82030
Utg8ende ackumulerade anskaffringsvérden 82 030 82030
Bokfért virde 82 030 82030
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsviérde 4431 4 431
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 4431 4431
Ingdende avskrivningar -4 431 -4 431
Utg&ende avskrivningar -4 431 -4 431
Bokfort varde 0 0
Not 12 Aktier, andelar och virdepapper
1 ande! i HSB Malardalarna 500 500 ju/



®

HSB brf Skriaddaren i Kumla

Org Nr; 775700-0885

12

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11425 0
11 425 [1]
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 6411 0
Skattekonto 5531 11 637
11 942 11617
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat HArets resultat
Belopp vid 8rets ingang 26 245 88 200 266 698 -31 168 -33 614
Omldring av &rets resultat enligt Arstamma -33 614 33614
Disp. Fond for ytire uh enl styrefsebestut -104 801 104 801
Avsittn, Fond for yttre uh enl underhafisplan 167 100 -167 100
Krets resultat _ 67 384
Belopp vid arets sfut 26 245 88 200 328 997 ~-127 081 67 384
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lénenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 320353 1,31% 2022-09-30 1 920 000 40 000
Stadshypotek AB 363125 1,32% 2024-04-30 1 897 278 30000
Stadshypotek AB 397794 1,23% 2023-12-01 2 000 000 0
Stadshypotek AB 457237 1,27% 2025-10-30 1 500 000 20 000
Stadshypotek AB 471273 1,56% 2021-01-30 1988 122 21 320
9 705 400 111 320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 627 278
Styrelsen har fir avsikt att omsatta 18nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga til 9 148 800
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jamioriiga sdkerheter som har stalits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 9946 000 9 946 000
Summa stilllda sékerheter 9 946 000 9 946 000
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta 8rs bersknade amorteringar) 111 320 111 320
Kortfristig del av lngfristig skuld (n&sta drs 1dneomsattning) 1 966 802 1900 000
2078122 2011320
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravagifter 7521 7035
Kéllskatt 17 798 17 081
25 319 24 116
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 162 232 118 007
Upplupna réntekostnader 19 607 21 555
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 82 955 76 685
264 794 216 257
Not 20 Eventualférpliktelser
Fastigo 128

1072w,/
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Kumla, 2021- % 27

Anita Fagerstrom Hans Holm

Par Karlsson ‘Sebastian ﬁhrman

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Ay st ifian vald revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Skraddaren i Kumla, org.nr, 775700-0885

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Skraddaren i Kumla fér & 2020

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
drel enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &
férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor aft féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande (ill fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser at de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen.
Den andra informationen bestar av Bosladsraltskollen, men
innefatiar inte arsredovisningen och vér revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfatiar inte den andra
informationen och vi gdr inget uttalande med hestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med vér revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baseral pa det arbete som har utfris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detia. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Det &r styrelsen som har angvaret for att arsredovisningen
upprattas och alt den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens férmaga alt fortsatla verksamheten.
Den upplyser, nar s3 &r tillampligt, om férh&llanden som kan
paverka formégan alt fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser ati likvidera féreningen, upphédra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ ill att géra
négot av detta.

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att {amna en
revisionsberattelse som innehaller véra ultalanden. Rimlig sékerhet
ar en hag grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vésentig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentiiga om de enskili efler tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillréickliga och
andamdlsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fdr att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n fdr en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision fér att
utforma granskningsatgérder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

¢ ulvirderar jag [3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande uppiysningar.

e drar jag en slutsats om [mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsalt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen alt det finns en vésentlig osékerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaklorn eller, om s&dana upplysningar ar
olilirdckliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller frhallanden gdra ait en forening inte Iangre
kan forisétta verksamhelen.h\/



e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehdllet i &rsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen Aterger de underliggande
fransaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppn3 en
rimlig grad av skerhet om huruvida arsredovisningen har
upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uldver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSEB Brf Skraddaren i Kumia
fér &r 2020 sami av forslaget till dispositioner betrafiande
féreningens vinst eller frlust

Vitilistyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget | frvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund fér uftalanden

Vi har utfort revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns angvar,
Vi &r oberoende i férhallande ill freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkeseliska ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamdlsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omiattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, kensolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annal att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
alt féreningens organisation ar utformad s3 att bokféri ngen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Véri mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
lilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Varl mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uitalande om detta,
ar att med rimig grad av sakerhet bedoma om férstaget ar fdrenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garant fér
alt en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eler att ett forslag
{ill dispositioner av foreningens vinst eller firlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaitningen och frslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utftirs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana éigarder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fallade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férstaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Orebro den 65 2021

&ne Maijgren

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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