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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ostergérden i Kumia far harmed {amna
&rsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01—2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamdl att i bostadsréttsforeningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler dt medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-10-03.

Féreningen som har sitt sdte i Kumla, dger fastigheterna Vagnmakaren 13 och 14, i Kumla
som byggdes ar 1961-62.

Pa fastigheten finns sex bostadshus med adresserna Vattugatan 10 A-12 B och
Hagendalsvdgen 15 A-19 B, Kumla.

Foreningens 111 lagenheter fordelar sig enligt féljande:
14st 1rok 20,5-38,5m2
33st 2rok 53,0-56,5m2
58st 3rok 64,5-73,0 m2
6st 4rok 88,5m2

Inom féreningen finns 11 garage och 22 p-platser.
Lagenhetsyta: 6 856,5 kvm,

Byggnaderna ar fullvdrdesforsékrade i Protector Forsékring dar dven bostadsrattstillagget
ingdr. Fran och med 1/1 2020 har foreningen nytt férsakringsbolag, Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 15 juni 2019 tillsammans med Lennart
Granstrom fran HSB.

Den ekonomiska forvaltningen har under drets skétts av HSB Mélardalen och den tekniska
forvaltningen av PG Bygg & allservice AB. Foreningen har avtal med ComHem géllande
bredband och TV. Frdn och med 2019-07-01 skéter dven PG Bygg & allservice
vicevardskapet.

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underhallstgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Yttertak 2004

Ventilation 2004

Stammar 2007 :

Badrum 2007 E(_,
Fasad 2010 S |

Balkong 20104/ & M
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Agarférhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 135 (137) medlemmar varav HSB Mélardalen utgor en.
Under dret har 12 (18) lagenhetstverldtelser skett, varav 1 genom arv,

Styrelsen samt suppleanter

Arvid Hardmo ordférande

Stefan Eriksson vice ordférande

Inger Dahl sekreterare

Monika Engstrom ledamot

Nathalie Stenberg ledamot

Robin Lindén ledamot

Leif Ringqvist ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledamdterna Monika Engstrom, Arvid
Hardmo, Inger Dahl samt Robin Lindén,

Styrelsen har under 8ret héllit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Arvid Hardmo, Stefan Eriksson, Inger Dahl och Robin Lindén, tva i
férening.

Vicevard

Vicevérd har varit Kent-Ove Sjostrand fram till 8rsstdimman och sedan har PG Bygg &
allservice tagit dver.

Revisor

Revisor har varit Helen André samt revisor frén BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen, sammankallande ordférande Arvid Hardmo.

Ombud till HSB MilarDalarnas féreningsstaimma

Arvid Hardmo utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstémma. Stefan Eriksson
utsags till ersattare. w/
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2019-05-28 i Vagnmakaren Vattugatan 12 A i Kumla. P3
stémman deltog 38 medlemmar.

Underhdll och investeringar

Under aret har foreningen renoverat koket i samlingslokalen. Utdver detta underhdll endast
mindre reparationer. Projekt som for tillfallet ligger vilande ar elupphandling, byte l&ssystem
pa lagenhetsddrrar samt upprustning trapphus (beror pa nar elen blir utford).

Foreningens underhdllsplan har uppdaterats under hosten 2019.

Overféring till fond for yttre underhill sker enligt fonderingsbehovet p4 30 &r enligt
uppdaterad underhlisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 325 000 kronor.

Ekonomi

Foreningens banklan uppgdr pd bokslutsdagen till 21 777 781 kr. Under aret har foreningen
amorterat 588 560 kr.

Avgiften var ofrandrad infor 2019. Styrelsen har dven beslutat om att inte hdja avgiften
infor 2020 Arsavgifterna uppgér till kronor 635 kr/kvm.

Foreningens budget 2020 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhallsatgarder.

Foreningen har villkorséndrat fyra lan under 2019, ny ranta i snitt 1,27 %, se vidare i not.
Styrelsen beddmer att drsavgiften kommer att ligga oforandrad de narmaste 8ren. Styrelsen
har tagit beslut om att fortsétta med Specialinldning till HSB. Féreningen ska villkorsandra
tva 1&n under 2020.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Méalardaten. 4S8
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under éret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbrevet Nytt frdn HSB. Brevet ér

utgivet av HSB MalarDalarna. Styrelsemedlemmar har deltagit pd HSB MalarDalarnas
informationstraffar.

Styrelsen har under 3ret skickat ut ett flertal skrivelser angdende aktuella fragor i
foreningen. Foreningen har en egen e-postadress styrelse@ostergarden.se.jw/
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Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 4 549 4573 4 546 4 535 4 467
Resultat efter finansiella poster tkr 696 253 672 893 92
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 24% 22% 21% 19% 16%
Arsavgifter bostader kr/m? 635 635 635 635 625
Bankskuld kr/m? 3176 3 262 3 345 3 427 3 510
Rantekostnader kr/m* 46 51 63 70 g9
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 40% 46% 47% 48% 57%
Avséttning underhalisfond kr/m* 47 43 51 51 36
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppt. Insatser Underh.  Balanserat Arets
_avgifter _fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 155 000 366 465 3534834 2269974 253 386
Omféring av drets resultat enligt

arstdmma 253 386 -253 386
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -152 463 152 463

Avsattn. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut 325 000 -325 000

Arets resultat _ 696 081
Belopp vid drets slut 155000 366465 3707371 2350823 696 081}/

¥
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RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 2 523 360
Disponerat ur UH-fonden 152 463
Avsatt till UH-fonden - 325000
Arets resultat 696 081
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 3 046 904

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Extra avsattning - 2 500 000
Balanseras i ny rakning 546 904

Efter ovanstdende dispositionsforsiag uppgar fond for yttre underhall till 6 207 371
kr.

Styrelsen foresidr en extra avséattning till fond for yttre underhall for
kommande underhdlisatgarder,

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underh8li blir 523 544 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilliggsupplysningary,/
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatriikning 2019-12-31  2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 2 4 549 424 4573 228
Summa rorelseintidkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 624 245 -2 654 169
Planerat underhall Not 4 -152 463 -540 100
Personalkostnader och arvoden Not 5 -141 966 ~159 331
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -623 932 -623 932
Summa rérelsekostnader -3 542 606 -3 977 532
Rorelseresultat 1 006 818 595 696
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 6 083 6083
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -316 820 -348 393
Summa finansiella poster -310 737 -342 310
Arets resultat 696 081 253 386
Tiliiggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhallsfond -325 000 -294 000
Disposition underhaiisfond 152 463 540 100
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -172 537 246 100
Overskott efter fériindring av underhélisfond 523 544 499 486 1,/
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31,

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anidggningstiligdngar

Byggnader Not 9 25019 775 25 643 707

Mark Not 10 300 536 300 536

Inventarier Not 11 0 0

25320 311 25944 243

Finansiella anldggningstillgéngar

Aktier, andelar och vérdepapper Not 12 500 500

Langfristiga placeringar Not 13 1 500 000 1 500 000
1 500 500 1 500 500

Summa anidggningstillgangar 26 820 811 27 444 743

Omsiittningstillgéngar

Korttristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 0 4 584

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 2928 843 2 316 481

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 21 374 29 381

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 143 417 139 527
3093 634 2 489 973

Summa omsattningstillgdngar 3093634 2 489 973

Summa tillgingar 29914445 29934 716w/
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 366 465 366 465

Upplatelseavgifter 155 000 155 000

Underhlisfond 3707 371 3534 834
4 228 836 4 056 299

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 350 823 2 269 974

Arets resultat 696 081 253 386
3 046 904 2523 360

Summa eget kapital 7 275 740 6 579 659

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 17 178 659 21794 481

17 178 659 21794 481

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 4 599 122 571 860

Leverantérsskuider 134 915 95 273

Aktuell skatteskuid 6 013 ]

Fond fér inre underhall 132 907 132 907

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 63 983 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 523 107 760 537
5460 047 1 560 577

Summa skulder 22 638 706 23 355058

Summa eget kapital och skulder 29 914 445 29934 716w/
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Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 696 081 253 386
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 623 932 623 932
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1320 013 877 318
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 8701 27 763
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -127 792 -7 679
Kassaflode fran lopande verksamhet 1200 922 897 402
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av |angfristiga skulder -588 560 -568 110
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -588 560 -568 110
Arets kassaflode 612 362 329 292
Likvida medel vid drets borjan 3816481 3487 189
Likvida medel vid drets slut 4 428 843 3 816 481

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. w/
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HSB brf Ostergarden i Kumla

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
Allménna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkamster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas f3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anliggningstiligdngar

Materiella anlaggningstillgngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivningar sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,6 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut

Principen for redovisning av |8ngfristiga skulder har dndrats i &rsredovisningen 2019-12-31, s8
samtliga 18n som forfalter till betalning 2020 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten &r att I8nen
ska forldngas. Ingen justering har skett avseende jamforelsedrets siffror.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte
kan hanfbras till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgéende till O kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.lew”
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 351 512 4 351 512
Hyror 216 814 214 108
Ovriga avgifter 0 2 500
Ovriga intakter 16 576 37 257
Bruttoomsattning 4 584 902 4 605 377
Hyresbortfall -35 478 -32 149
4 549 424 4573 228
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 515936 594 151
Reparationer 108 047 76 537
El 174 656 161 654
Uppvarmning 700 481 713 476
Vatten 234 875 188 396
Sophamtning 96 725 90 423
Ovriga avgifter 320 840 317 645
Farvaltningskostnader 263773 312930
Fastighetsavgift 161 839 148 699
Ovriga driftskostnader 47 073 50 199
2624 245 2 654 169
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 152 463 93 100
Underhll utover plan 0 447 000
152 463 540 100
Not 5 Personalkostnader ach arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 91 200 86 750
Vicevérdsarvode 15 000 30 000
Ovriga arvoden 1000 4 000
Revisorsarvode 2 500 6 000
Léner och andra ersattningar 2 500 0
Sociala kostnader 29 766 32581
141 966 159 331
Féreningen har inte haft ndgra anstillda under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliaggningstillgdngar
Byggnader 623 932 623 932
623 932 623 932
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 6 083 6 083
6083 6083
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 316 813 348 393
Rantekostnad skattekonto 7 0o
316 820 348 393w/
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 36916 134 36 916 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 36916 134 36 916 134
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 272 427 10 648 495
Krets avskrivningar -623 932 -623 932
Utgaende avskrivningar -11 896 359 11 272 427
Bokfort virde 25019775 25 643 707

Taxeringsvérde fisr Vagnmakaren 13 och 14 i Kumla. Virdedr 1962,

Byggnad - bostader hyreshus 41 800 000 36 000 000
Byggnad - fokaler 648 000 592 000
42 448 000 36 592 000
Mark - bostader hyreshus 12 191 000 12 191 000
Mark - lokaler 421 000 331 000
12612 000 12 522 000
Taxeringsvarde totalt 55 060 000 49 114 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 300 536 300 536
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéarden 300 536 300 536
Bokfirt virde 300 536 300 536
Not 11 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 68 072 68 072
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 68 072 68 072
Ingdende avskrivningar -68 072 -68 072
Utgdende avskrivningar -68 072 -68 072
Bokfort virde o 0

Not 12 Aktier, andelar och viirdepapper
1 andel i HSB Mélardalarna 500 500

Not 13 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialiniéning. Loptid 2020-01-15, rénta 0,40 % 1 500 000 1 500 000
1 500 000 1 500 000
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 4 584
0 4 584
Not 15 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 7127
Skattekonto 21 374 22 254
21 374 29 381
Not 16 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingéng 155 000 366 465 3534 834 2 269 974 253 386
Omfdring av 8rets resultat enligt 3rstdmma 253 386 -253 386
Disp. Fond fir yttre uh enl styrelsebeshut -152 463 152 463
Avsittn, Fond for yttre uh enl underh3lisplan 325 000 -325 000
Arets resultat 696 081
Belopp vid rets slut 155 000 366 465 3707 371 2 350 823 696 081
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 169877 1,21% 2020-06-30 1735 692 37 128
Stadshypotek AB 169878 1,21% 2020-06-30 2 356 354 50 676
Stadshypotek AB 261859 1,53% 2022-12-01 2581535 88 000
Stadshypotek AB 261860 1,53% 2022-12-01 835 045 28 000
Stadshypotek AB 303348 1,49% 2023-06-30 4 068 750 105 000
Stadshypotek AB 358730 1,35% 2024-03-30 4 038 500 123 000
Stadshypotek AB 358731 1,35% 2024-03-30 1 654 80D 50 400
Stadshypotek AB 398674 1,20% 2021-12-01 2 320 148 58 004
Stadshypotek AB 398675 1,20% 2021-12-01 2 186 957 54 672
21777781 594 880
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 178 659
Styrelsen har fér avsikt att omsatta lanen i den takt de firfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 18 803 381
Stillda sikerheter
Panter och ddrmed j@miforliga sdkerheter som har stdllts for egna skulder,
Fastighetsinteckningar 27 (80 300 27 080 300
Summa stillda sdkerheter 27 080 300 27 080 300
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av Ingfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 594 880 571 860
Kortfristig del av [&ngfristig skuld (nésta &rs laneomsittning) 4 004 242 0
4599122 571 860
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 28 132 0
Kallskatt 35 851 0
63 983 1]
Not 20 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 362 516 358 219
Upplupna rantekostnader 31585 30 888
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 006 371 430
523 107 760 537

W/
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Noter

2019-12-31

2018-12-31

Kumla, 2020- O4/- 0} 3

Vir revisionsberattelse har lmnats 2020- (3574,

Ao te

Helere André

Ay stamman vald revisor vision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till freningsstémman i HSB 8r Ostergarden, org.nr. 775700-0711

Jag har utfért en revision av Arsredavisningen for HSB Brf
Ostergarden {6r &r 2019.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde far
aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen &r
férenlig med rsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker darfér att féreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{!SA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisoms ansvar. Jag ar
oberoende i forhéllande fill freningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt full gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen, men
innefattar inte  arsredovisningen och var revisionsberitielse
avseende denna.

Van uttalande avseende &rsredovisningen omfatiar inte denna
information och vi gér inget ultalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vésentlig utstrickning & ofdrenlig med
drsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi 1 ovrigt inhdmtat under revisionen samt beddmer om
informationen i &vrigt verkar innehélia vésentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehailer
en vasenllig felaktighet, ar vi skyldiga att rapporiera detia. Vi har
inget ait rapportera i det avseendet

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Arsredovisningen
uppréatias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontrall som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehdaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av féreningens férméga att fortséita verksamheten.
Den upplyser, nér s4 &r tilldmpligt, om frhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt dnift. Antagandet om forisatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av deita.

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegenlligheter eller misstag,
och att I&mna en revisionsberaitelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sédkerhet, men &r
ingen garanti fér alt en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna fr visentliga
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentigheter eller misstag, utformar och utiér
gransknings&igérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmiar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga fdr att ulgéra en grund t6r mina uttalanden,
Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet ill félid av
oegentligheter ar hidgre an fér en vasentlig felaktighet som
beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll,

o skalfar jag mig en férstdelse av den del av fdreningens
interna kontroll sor har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrallen.

»  ulvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsals om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sddana handelser eller
férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
{éreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pd
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osékerhetstaktomn eller, om sadana upplysningar &r

otillréickliga, maodifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
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slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fdrhallanden géira att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,

s utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelserna pa elt satt som ger en
rétivisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten ér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en
revision av styrelsens férvaltning f6r HSB Bri Ostergarden {6r &r
2019 samt av fdrslaget till dispositioner betréitande foreningens
vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att f6reningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsherédttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Jag har utfén revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Jag &r oberoends i forhallande till {reningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forlust. Vid (drslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
torsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart
omfatining ach risker stéller pa storleken av fdreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och févaliningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
{orildpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokféringen,
medelsidrvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Mitt mal betraffande revisionen av {érvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot | ndgot vasentligt avseende

« {oretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ panagot annal sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerthet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller orsummelser som kan
féranleda erséitningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
Iérvaltningen och i6rslaget till dispositioner av fbreningens vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskapera,
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr all jag fokuserar granskningen pé sadana
Atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dventradelser skulle ha sérskitd
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om frslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Kum‘adenr"f 15 2020

|
Heléne Maijgren Helene André

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Rikstérbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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