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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsférening Ostergdrden i Kumla f&r harmed avgiva
arsredovisning for rékenskapsaret 2013-01-01—2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdémma holls 2013-05-21 pa Johannesgérden i Kumla. P& stamman
deltog 29 medlemmar.

Verksamheten

Fastigheterna Vagnmakaren 13 och 14 byggdes &r 1961-62.

P& fastigheten finns sex bostadshus med adresserna Vattugatan 10 A-12 B och
Hagendalsvagen 15 A-19 B, Kumla.

Foreningens 111 lagenheter fordelar sig enligt féljande:
14st  1rok 20,5-38,5m2
33st  2rok 53,0-56,5 m2
58 st 3rok 64,5-73,0 m2
6st 4rok 88,5m2

Inom foreningen finns 11 garage och 22 p-platser.

Lagenhetsyta: 6 856,5 kvm.

Byggnaderna ér fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa dar dven bostadsrattstillégget ingar.
Frdn och med 2014-04-01 har foreningen valt att byta forsakringsbolag till Gjensidige

Forsakring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 9/9 2013.
Foreningens underhéllsplan har uppdaterats under hdsten 2013.

Den ekonomiska forvaltningen har under drets skétts av HSB Mélardalen och den tekniska
forvaltningen av PG Bygg & allservice AB.

Resultat och stillning

2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning tkr 4 390 4328 4479 4380 3923
Rorelseresultat tkr 378 1126 1405 -1429 1138
Resultat efter finansiella poster -470 274 512 -2215 693
Balansomslutning tkr 31330 32433 32796 32362 24595
Avgifts- och hyresbortfall % 0,8% 1% 0,21% 0,47% 0,25%
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Vasentliga hdndelser under dret

Arets underh&ll

Utdver I16pande underhdll har foreningen renoverat tvattstugorna samt bytt ut samtliga
tvattmaskiner, torktumlare, torkskdp och manglar. Installation av centralstyrning for
undercentralen med hjélp av inre temperaturgivare. Féreningen har dven bytt
radiatorventiler samt justerat varmen i samtliga ldgenheter.

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 285 000 kronor.

Styrelseutbildning och annat deltagande
Revisorn har deltagit pa en grundldggande revisionskurs.

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under 8ret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sju nummer av informationsbladet Bostadsréttsféreningen. Bladet
ar utgivet av HSB Mélardalen.

Medlemsinformation
Ett flertal skrivelser angdende aktuella frdgor har delats ut under &ret.

Medlemsaktiviteter
Luciafirande som hdlls i foreningslokalen den 12/12 2013.

Avgifter och hyror
Avgiften hdjdes med 1,2 % infor 2013. Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter infor
2014. Arsavgiften uppgér i genomsnitt till 613 kr/kvm.

Agarforhéllanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 137 medlemmar varav HSB Malardalen utgér en.
Under dret har 18 lagenhetstverldtelser skett varav 1 genom géva och 1 genom arv.

Styrelsen samt suppleanter

Jan Jansson ordforande

Elisabeth Skinnars vice ordforande

Lena Persson sekreterare

Kent Ove Sjostrand ledamot

Berndt Agnéus ledamot

Bert Thorn ledamot utsedd av HSB Mélardalen
Mats Jansson suppleant

Stefan Eriksson suppleant

Leif Ringqvist suppleant utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Jan Jansson, Berndt Agnéus och
Elisabeth Skinnars samt suppleanterna Mats Jansson och Stefan Eriksson.
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Styrelsen har under dret hallit 10 sammantrdden.

Firmatecknare har varit Bernt Agnéus, Kent Ove Sjdstrand, Jan Jansson och Elisabeth
Skinnars, tva i forening.

Kent Ove Sjostrand har ansvarat for brand och sdkerhet.

Vicevéird
Vicevéard har varit Gunnar Rosén.

Revisor
Revisor har varit Eva Berglund med Ingrid Herrgdrd som suppleant samt revisor fran
BoRevision AB vilken &r utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen, sammankallande Jan Jansson.

Ombud till HSBs Mélardalens foreningsstimma
Jan Jansson utsdgs som ombud till HSB Mélardalens foreningsstédamma. Elisabeth Skinnars
utsags till erséttare.

Forvantad framtida utveckling

Underhall
Utover I6pande underhdll 2014 kommer omlaggning kérbanor asfalt. MaIning av trapphus
och byte av elkablar i befintliga rér kommer att utféras inom de nérmaste dren.

Ekonomi
Foreningens budget 2014 visar att foreningen har téckning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhdllsdtgarder.

Foreningen har en Specialinldning, belopp 500 000 kr som I6per 2013-09-16 till 2014-03-17
med en ranta pd 1,36 %. Foreningen har villkorsandrat tva 1&n under juni 2013. Belopp

1 974 846 kr respektive 2 695 444 kr till 2016-06-30, rénta 2,88 %. Styrelsen beddémer att
foreningen gdr en ljus framtid tillmotes. Med tanke pd de genomforda taxorna for vatten,
sophantering och fjdrrvdrme sa kan en mindre h&jning av drsavgiften bli aktuell under 2015.

Frdn och med rékenskapsdr som pdbdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér
att foreningen framtida &r kommer att upprétta drsredovisning enligt ett sd kallat K-
regelverk. Foréndringar kommer sannolikt att ske vad galler synen pa avskrivningar,
investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamforelsetal
avviker frédn denna arsredovisning och budget fér 2014.
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Omsittning och resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrékning med tillhérande noter.

Investeringar, finansiell stallning och likviditet

Foreningens finansiella stéllining och likviditet vid rdkenskapsarets utgéng framgér av
efterfoljande balansrakning med noter.

Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 317 201

Rrets resultat - 470 167
- 152 966

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt nedan:

Ansamlad férlust enligt ovan: - 152 966

Iansprdktagande av medel for yttre underhéll
motsvarande &rets kostnad 1042 818
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan 285 000

Balanseras i ny rakning 604 852

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 4 049 596

Arets resultat efter férandringar avseende fond for yttre underhall blir 287 651 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar om verksamheten aterfinns i redovisningsprinciper.

€&
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*I summan ingdr dven 300 000 kr utéver underhalisplan

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsidttning Not 1 4390373 4328 362
Fastighetskostnader ; ; ~
Drift Not 2 -2 068 850 -1 970 485
Planerat underhall * -1 042 818 -300 310
Fastighetsavgift -130 580 -157 055
Avskrivningar Not 3 -769 882 -774 282
Summa fastighetskostnader -4 012 130 -3 202 132
Rorelseresultat 378 243 1126230
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 4 18 675 39 640
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 5 -867 085 -891 903
Summa finansiella poster -848 410 -852 263
Arets resultat -470 167 273 967
Forslag till resultatdisposition
Avséttning underhdllisfond -285 000 -397 000
Disposition underhdlisfond 1042 818 300 310
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond 757 818 -96 690
Resultat efter resultatdisposition 287 651 177 277
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Balansrékning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 28 834 152 29 604 034
Mark 300 536 300 536
Inventarier Not 7 0 0

29 134 688 29 904 570
Finansfella anldggningstillgangar

Aktier, andelar och vardepapper Not 8 500 500
Placeringar Not 9 500 000 2 000 000
500 500 2 000 500
Summa anlaggningstillgdngar 29 635 188 31905 070
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 10 0 6118
HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1593 952 450 870
Ovriga fordringar Not 11 56 871 31353
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 41 262 36 363
1692 085 524 704
Kassa och bank Not 12 3 000 3281
Summa omsattningstiligdngar 1 695 085 527 985

Summa tillgédngar 31330273 32433 055
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Balansrdknin
Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Underhdlisfond

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sdakerheter
Panter for fastighetslan

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16
Not 17

2013-12-31 2012-12-31
366 465 366 465
155 000 155 000

4 807 414 4210724
5328 879 4732 189
317 201 639 925
-470 167 273 967
-152 966 913 891
5175913 5 646 080
24 627 675 25 205 550
24 627 675 25 205 550
570 344 566 428
367 149 85292

0 1229

213 503 240 190

33 100 36 757
342 589 651 529
1526 685 1581 425
26 154 360 26 786 975
31330 273 32433 055
27 080 300 27 080 300
0 0

Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna r&d.

Belopp redovisas i kronor om ej annat anges.

Byggnader

Avskrivning ROT renovering sker enligt en 50-rig rak plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Avskrivning omlaggning tak sker enligt en 30-arig rak plan. Avskrivning
ventilation och termostatkroppar sker enligt en 25-&rig rak plan. Avskrivning fasad/balkongrenovering

sker enligt en 40-8rig rak plan. Ursprunglig fastighet &r helt avskriven.

Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per 8r beraknat pa inventariernas anskaffningsvéarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p

foreningens underhéllsplan.

Inkomstskatt

Frén och med 2010 upphor beskattning pé kapitalintakter hanforliga till foreningens fastighet.

Ovrigt

Ovriga tillg8ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under ret.

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Ovriga arvoden
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

8
2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
79 100 83 600
20 000 20 350
5 400 6 000
6 000 6 350
3488 5903
23 267 30 529
137 255 152 732
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not1 Nettoomsittning ; .
Arsavgifter 4203 084 4153 248
Hyror 218 404 215590
Ovriga intdkter 6 055 6414
Bruttoomsattning 4 427 543 4 375 252
Hyresrabatter och &vriga avdrag -1 764 -3528
Hyresbortfall -35 406 -43 362
4390 373 4 328 362
Not 2 Drift
Loner och arvoden 137 255 152 732
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 324 351 300 637
Reparationer 64 287 1 600
El 150 118 159 898
Uppvarmning 700 002 638 253
Vatten 234 815 243 624
Sophamtning 81 042 79 880
Ovriga avgifter 143 500 138 045
Forvaltningskostnader 182 946 199 580
Ovriga driftskostnader 50 534 56 236
2 068 850 1970 485
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 769 882 769 882
Inventarier 0 4 400
769 882 774 282
Not 4 Rénteintakter och liknande resultatposter .
Ranteintakter 18 163 39 252
Ranteintdkter skattekonto 272 231
Ovriga finansiella intékter 240 157
18 675 39 640
Not5 Rédntekostnader och liknande resultatposter _
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 867 085 891 903
867 085 891 903
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader ; f
Ingdende anskaffningsvérde 36916 134 36916 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 36916 134 36916 134
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 312 100 -6 542 218
Arets avskrivningar -769 882 -769 882
Utgdende avskrivningar -8 081 982 -7 312 100
Bokfort virde 28 834 152 29 604 034
Taxeringsvarde fér Vagnmakaren 13 och 14 i Kumla. Vardedr 1962,
Byggnad - bostédder hyreshus 32 200 000 30 000 000
Byggnad - lokaler 676 000 320 000
32 876 000 30 320 000
Mark - bostéder hyreshus 8 913 000 8 135 000
Mark - lokaler 225 000 234 000
9138 000 8 369 000
Taxeringsvarde totalt 42 014 000 38 689 000
Not7 Inventarier -
Ingdende anskaffningsvérde 68 072 68 072
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 68 072 68 072
Ingdende avskrivningar -68 072 -63 672
Arets avskrivningar 0 -4 400
Utgdende avskrivningar -68 072 -68 072
Bokfort virde 1] 0
Not8  Aktier, andelar och virdepapper ;
1 andel i HSB Malardalen ek. férening 500 500
Not9 Placeringar ; -
HSB Mélardalen, specialinidning 500 000 2 000 000
500 000 2 000 000

10

&
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 10 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar '
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 6118
0 6118
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar ;
Skattefordringar 25 246 0
Skattekonto 31 625 31353
56 871 31 353
Not 12 Kassa och bank ; ;
Handkassa 3000 3281
3000 3281
Not 13 Fériindring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 366 465 155 000 4210 724 639 925 273 967
Resultatdisp enl. stdmmobeslut 596 690 -322 723 -273 967
Arets resultat -470 167
Belopp vid &rets slut 366 465 155 000 4 807 414 317 201 -470 167
Not 14 L8ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 705350 3,81% 2015-03-30 4 650 000 100 000
Stadshypotek AB 724632 3,26% 2014-06-30 4 675 000 100 000
Stadshypotek AB 829929 3,61% 2015-12-01 2 651 612 55 244
Stadshypotek AB 829930 3,61% 2015-12-01 2 593 829 67 812
Stadshypotek AB 834870 3,53% 2014-12-30 1 890 000 40 000
Stadshypotek AB 902799 2,98% 2017-12-01 1002 293 27 812
Stadshypotek AB 902803 2,98% 2017-12-01 3101 823 86 072
Stadshypotek AB 939614 2,88% 2016-06-30 2 668 490 53 908
Stadshypotek AB 939616 2,88% 2016-06-30 1964 972 39 496
25198 019 570 344
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 627 675
Styrelsen har for avsikt att omsatta l&nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 22 346 299
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut ;
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta &rs beréknade amorteringar) 570 344 566 428
570 344 566 428
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder ; ;
Kallskatt 33 100 36 757
33100 36 757
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter ‘ ;
Upplupna arbetsgivaravgifter 19811 28 743
Fdrutbetalda hyror och avgifter 234 270 293 536
Upplupna rantekostnader 79 800 81 556
QOvriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 708 247 694
342 589 651 529

cC
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Noter 2013-12-31 2012-12-31

Kumia, 2014- &2 Y .
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Var revisionsberattelse har 2014-3 ‘G’}—avgivits betraffande denna drsredovisning

i Bl Ui (o)

Eva Berglund
Av stamman vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




Revisionsheréttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Ostergarden i Kumla, org.nr. 775700-0711

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen 6r HSB Bri
Ostergarden | Kumla for &r 2013,

Styrelsens ansvar for &rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rétivisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebar detta att denne har utf6rt
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgérder som ar dndamalsenliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den 6ver-
gripande presentationen | &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande f6reningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning f6r HSB Brf Ostergarden i
Kumla for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Hevisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av fdreningens vinst eller férlust och om fdrvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt ged
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande freningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for véara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kumla den 7/2) 2014

Eva Berglund
Av f6reningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor
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