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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Ostergérden i Kumla f&r harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsfreningen ar ett privatbostadsféretag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslédgenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-10-03.

Foreningen som har sitt sate i Kumla, ager fastigheterna Vagnmakaren 13 och 14, i Kumla
som byggdes ar 1961-62.

P& fastigheten finns sex bostadshus med adresserna Vattugatan 10 A-12 B och
Hagendalsvagen 15 A-19 B, Kumla.

Foreningens 111 lagenheter fordelar sig enligt foljande:
14st 1rok 20,5-38,5m2
33st  2rok 53,0-56,5 m2
58st 3rok 64,5-73,0m2
6st 4rok 88,5m2

Inom foreningen finns 10 garage och 22 p-platser.
Ett bilgarage ar omgjort till garageplatser for 4 st permobiler.

Lagenhetsyta: 6 856,5 kvm.

Byggnaderna ar fullvérdesfdrsékrade i Folksam dér dven bostadsrattstillagget ingér.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 5 maj 2020.

Den ekonomiska forvaltningen har under arets skotts av HSB Malardalen och den tekniska
forvaltningen av PG Bygg & allservice AB. PG Bygg & allservice AB skdter dven

vicevardskapet. Foreningen har avtal med ComHem géllande bredband och TV.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgird Ar

Yttertak 2004
Ventilation 2004
Stammar 2007
Badrum 2007
Fasad 2010
Balkong 2010

Agarforhdllanden, medlemmar}w
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Féreningen hade vid 3rets slut 137 (135) medlemmar varav HSB Malardalen utgdr en.
Under 8ret har 20 (12) lagenhetsoverldtelser skett, varav 1 genom arv.

Styrelsen samt suppleanter

Arvid Hardmo ordférande

Stefan Eriksson vice ordftrande

Inger Dahl sekreterare

Jenny Huss ledamot

Nathalie Stenberg ledamot

Carina Ekring ledamot

Malgorzata Isaksson ledamot

Lilian strid ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r ledaméterna Stefan Eriksson, Malgorzata
Isaksson, Nathalie Stenberg och Arvid Hardmo.

Under aret har Leif Ringgvist ldmnat som HSB-ledamot och istéllet har Lillian Strid tagit tver
denna roll.

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantraden.

Firmatecknare har varit Arvid Hardmo, Stefan Eriksson, Inger Dahl och Nathalie Stenberg,
tva i férening.

Vicevard
Vicevérd har varit PG Bygg & allservice AB.

Revisor

Revisor har varit Helene André samt revisor fran BoRevision AB vilken dr utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Valberedningen har varit styrelsen, sammankallande ordférande Arvid Hardmo.

Ombud till HSB MilarDalarnas foreningsstaimma

Arvid Hardmo utsdgs som ombud till HSB MélarDalarnas foreningsstimma. Stefan Eriksson
utsdgs till erséttare. .
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Vasentliga hdndelser under rakenskapséret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2020-06-08 i Vagnmakaren Vattugatan 12 A i Kumla och
genom postrostning. P stdmman deltog 30 medlemmar.

Underhall och investeringar
Under dret har foreningen endast utfért mindre reparationer och underh8ll. Under véren

genomfordes en el-upphandling som tyvarr resulterade i for f& anbud. Styrelsen valde dérfér
skjuta upp arbete med elen ett 3r framat. Processen aterstartades igen jan 2021.

Under de ndrmaste dren ska foreningen utfdra uppgradering av elsystem, |8ssystem
lagenhetsdorrar, koksflaktar samt upprustning trapphus.

Féreningens underhdllsplan har uppdaterats under hésten 2020,

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 307 000 kronor.

Ekonomi

Fdreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 21 183 644 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 591 908 kr.

Avgiften var ofdrandrad infér 2020. Styrelsen har &ven beslutat om att inte héja avgiften
infor 2021. Arsavgifterna uppgdr till kronor 635 kr/kvm.

Styrelsen beddmer att manadsavgifterna efter att ha legat stilla i m&nga &r kommer att bérja
stiga gradvis dver de kommande dren. Var ekonomi &r god men flera stora investeringar
véantar. Nar ménadsavgifterna ligger stilla gar de i praktiken ner pd grund av inflationen i
samhallet. I ett forsta steg beddmer styrelsen att manadsavgifternas utveckling ska matcha
inflationstakten.

Foreningens budget 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for
framtida underhdllsatgarder.

Féreningen har villkorsandrat tvé 1&n under 2020, ny rénta 1,14%, se vidare i not. Styrelsen
har tagit beslut om att fortsdtta med Specialinldning till HSB. Foreningen ska villkorsindra
tvd 1&n under 2021,

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledaméter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB
Uppdraget, en tidning fér HSB:s fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under 8ret.
Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbrevet Ayit /78n HSB. Brevet ar
utgivet av HSB MalarDalarna. Styrelsemedlemmar har deltagit pd HSB MalarDalarnas
informationstraffar.

Under aret har styrelsen jobbat mycket med hur information till vra medlemmar ska g4 till.
Styrelsen har samlat all information pd MittHSB pd natet dit alla medlemmar kan logga inhw/
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med kod eller bankid. Dér finns alla utskick, trivselregler och liknande som styrelsen skickar
ut. Vi har ocksa tagit fram en valkomstinformation till alla nya mediemmar samt att tvd
personer fran styrelsen kommer géra ett personligt besok oss alla nya boende. Denna
valkomstinformation skickades ut till samtliga boende under dret.

Foreningen har en egen e-postadress styrelse@ostergarden.se,

Flerarsoversikt
Baseras p4 total lagenhetsyta
Resultat och stilining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 4 537 4 549 4 573 4 546 4 535
Resultat efter finansiella poster tkr 836 696 253 672 893
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 27% 24% 22% 21% 19%
Arsavaifter bostader kr/m? 635 635 635 635 635
Bankskuld kr/m? 3090 3176 3262 3345 3427
Réntekostnader kr/m? 44 46 51 63 70
Beléningsgrad % (skuld/tax.vérde) 38% 40% 46% 47% 48%
Avsittning underhdlisfond kr/m? 45 47 43 51 51
Forandringar i eget kapital
Uppl.  Medlems- Underh.- Balanserat  Arets

avgifter  insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 155000 366465 3707371 2350823 696 081
Extra avsattning enlit &rsstamma 2 500 000
Omfdring av arets resultat enl drsstdmma -1803 919 -696 081
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut -9 900 9900
Avsattn. fond for yttre uh enl underhallsplan 307 000  -307 000
Arets resultat 835 907
Belopp vid drets slut 155000 366465 6504471 249804 835907/
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RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 546 904
Disponerat ur UH-fonden 9 9500
Avsatt till UH-fonden - 307 000
Arets resultat 835 907
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1085711

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1085711
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 6 504 471 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 538 807 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar w/
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2020-01-01 2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintékter
Nettoomsattning Not 2 4536 732 4 549 424
Summa rérelseintdkter
Riorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 614 610 -2 624 245
Pianerat underhall Not 4 -9 900 -152 463
Persconalkostnader och arvoden Not 5 -157 185 -141 966
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -623 932 -623 932
Summa rorelsekostnader -3405 627 -3 542 606
Rirelseresultat 1131105 1006 818
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 5450 6083
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -300 648 -316 820
Summa finansiella poster -295 198 -310 737
Arets resultat 835 907 696 081
Tillaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avséttning underhallsfond -307 000 -325 000
Disposition underh3lisfond 9 900 152 463
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8lisfond -297 100 -172 537
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 538 807 523 544w,/
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anladggningstillgdngar

Materiella anfdggningstillgdngar

Byagnader Not 9 24 395 843 25019775

Mark Not 10 300 536 300 536

24 696 379 25320 311

Finansiella antiggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 11 500 500

Langfristiga placeringar Not 12 1 500 000 1 500 000
1 500 500 1 500 500

Summa anlaggningstillgdngar 26 196 879 26 820 811

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 13 3812 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 3867 029 2928 843

Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 18 998 21 374

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 170 056 143 417
4 059 895 3093634

Summa ocmsattningstillgdngar 4 059 895 3093634

Summa tillgangar 30 256 774 29914 445/
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Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 366 465 366 465

Upplatelseavgifter 155 000 155 000

Underhélisfond 6 504 471 3707 371
7 025936 4228 836

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 249 804 2 350 823

Arets resultat 835 907 696 081
1085711 3 046 904

Summa eget kapital 8111 647 7275740

Skulder

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 16 16 309 983 17 178 659

16 309 983 17 178 659

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 4 873 661 4 599 122

Leverantérsskulder 144 598 134 915

Aktuell skatteskuld ] 6013

Fond for inre underhll 125 076 132 907

Owriga kortfristiga skulder Not 18 39895 63 983

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 651 914 523 107
5835144 5460 047

Summa skulder 22 145 127 22 638 706

Summa eget kapital och skulder 30 256 774 29 914 445 i'r.v{
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 835 907 696 081
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 623 932 623 932
Skatt pa 3rets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1459 839 1320013
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 075 8 701
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 100 559 -127 792
Kassafltde frén I6pande verksamhet 1532 323 1200922
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -594 137 -588 560
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -594 137 -588 560
Arets kassafléde 938 186 612 362
Likvida medel vid &rets bérjan 4 428 843 3816 481
Likvida medel vid drets slut 5 367 029 4428 843

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen. b/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m,

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Srsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas f. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvéntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd kemponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet:

Byagnader 1,6 %
Inventarier 20 %

Fordringar
Ferdringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fiir yttre underhall

Reservering for framtida underh&ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhdlisplan.

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, ven om avsikten 3r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt
En bostadsréttsférening, som skattemnassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr. (0 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats tili anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.lp'»\..fI



Org Nr: 775700-0711

HSB brf {stergérden i Kumia

"

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Rrsavgifter 4351 512 4 351 512
Hyror 219 520 216 814
Ovriga intakter 6511 16 576
Bruttoomsiittning 4 577 543 4 584 902
Hyresbortfall -40 811 -35 478
4536 732 4 549 424
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 492 296 515 936
Reparationer 72 106 108 047
El 168 522 174 656
Uppvérmning 660 684 700 481
Vatten 240 201 234 875
Sophdmtning 108 206 96 725
Owtiga avgifter 326 045 320 840
Férvaltningskostnader 301 767 263773
Fastighetsavgift 163 763 161 839
Ovriga driftskostnader 81 020 47 073
2614 610 2624 245
Not 4 Planerat underhdil
Underhall enligt plan 9 900 152 463
9 900 152 463
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 106 897 91 200
Vicevardsarvode 0 15 Q00
Ovriga arvoden 1] 1 000
Revisorsarvode 6 000 2 500
Léner och andra erséttningar 8 000 2 500
Sociala kostnader 36 288 29 766
157 185 141 966
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret,
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 623 932 623 932
623 932 623 932
Not 7 Réinteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter 5 450 6 083
5 450 6 083
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader |8ngfristiga skulder 300 648 316 813
Réntekostnader kortfristiga skulder 0 Lo
300 648 316 8201w/’
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 36 916 134 36916 134
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36916 134 36916 134
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 896 359 -11 272 427
Arets avskrivningar -623 932 -623 932
Utg8ende avskrivningar -12 520 291 -11 896 359
Bokfirt virde 24 395 843 25019775
Taxeringsvérde for Vagnmakaren 13 och 14 i Kumla. Vardedr 1962.
Byggnad - bostader hyreshus 41 80O 000 41 800 000
Byggnad - lokaler 648 000 648 000
42 448 000 42 448 000
Mark - bostader hyreshus 12 191 000 12 191 000
Mark - Iokaler 421 000 421 000
12 612 000 12 612 000
Taxeringsvarde totalt 55 060 000 55 060 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvirde 300 536 300 536
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 300 536 300536
Bokfort virde 300536 300536
Not 11 Aktier, andelar och virdepapper
1 andel i HSB Malardalarna 500 500
Not 12 Langfristiga placeringar
HSB Malardalarna, specialinléning. Loptid 2021-02-17, rénta 0,4 % 1 500 000 1 500 000 ¢
1 500 000 1 500 000
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not13 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3812 0
3812 0
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4753 0
Skattekonto 13 245 21374
Ovriga fordringar 1 000 0
18 958 21 374
Not 15 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avgifter Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid rets inging 155 000 366 465 3707 371 2 350 823 696 081
Extra avs4ttning enlit drsstamma 2 500 000
Omféring av drets resultat enligt Arstimmia -1803 919 -696 081
Disp. Fond for yttre ub enl styrelsebesiut -9900 9900
Avsatin. Fond fir yttre uh enl underh3lsplan 307 000 -307 000
Arets resultat _ 835 907
Belopp vid drets slut 155 000 366 465 6504 471 249 804 835907
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta rs
Lneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 261859 1,53% 2022-12-01 2493 535 88 000
Stadshypotek AB 261860 1,53% 2022-12-01 807 045 28 000
Stadshypotek AB 303348 1,49% 2023-06-30 3963 750 105 000
Stadshypotek AB 358730 1,35% 2024-03-30 3 915 500 123 000
Stadshypotek AB 358731 1,35% 2024-03-30 1 604 400 50 400
Stadshypotek AB 398674 1,20% 2021-12-01 2 262 144 58 004
Stadshypotek AB 398675 1,20% 2021-12-01 2132 285 54 672
Stadshypotek AB 438198 1,14% 2025-06-30 2 305 678 50 676
Stadshypotek AB 438202 1,14% 2025-06-30 1 659 307 34 156
21 183 644 591 908
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 309 983
Styrelsen har for avsikt att omsétta [nen | den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppod till 18 224 104
Stillda sdkerheter
Panter och darmed jamfdriiga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 27 080 300 27 080 300
varav frigiorda
Summa stillda séikerheter 27 080 300 27 080 300
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (ndsta rs beriknade amorteringar) 591 908 594 880
Kortfristig del av 18ngfristig skuld {nésta rs I3neomsattning) 4281753 4 004 242
4 873 661 4599 122
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 19 581 28 132
Kélskatt 20 314 35851
39 895 63 983
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Férutbetalda hyror och avgifter 382 282 362 516
Upplupna rantekostnader 27 553 31585
Ovriga upplupna kostnader ach férutbetalda intakter 242 079 125 006
651 914 523107

Kumla, 2021037 -1
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Ma|§orzéta lsaksson alle Stenberg

Vir revisionsberittelse har limnats 2021-05 2 7

Helene André

Av stdmman vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

/m na Ekrin i M

‘Stefan E&o - D

_E.

u%&%ﬁ

Lilian Stric

14



Revisionsberattelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Ostergérden, org.nr. 775700-0711

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Bri
Ostergarden for r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppraltats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélning per den 31
december 2020 cch av dess finansiella resultal och kassaflide fér
dret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen &r
férentig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker déridr ait iéreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Vi har uttér revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar ach Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r aberoende i forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara utialanden.

Annan information &n drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Den
andra informationen bestdr av Bostadsratiskollen, men innefattar
inte &rsredovisningen och var revisionsberéttelse avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfaltar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av Arsredovisningen &r det vart ansvar
att 1asa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vésentlig utstrickning & ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgdng beaktar vi dven den
kunskap vi i wrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vésentliga felakligheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utféris avseende denna
information, drar slutsatsen ati den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fdr den interna
kentroll som den bedémer &r nodvéndig for att uppraita en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av fdreningens forméga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s& 4r tilldmpligt, om farh&llanden som kan
paverka férmagan alt fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forlsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att iikvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ati géra
négot av detla.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misslag, och att l&mna en
revisionsberétlelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet
ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer
alt upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentiiga om de enskilt eller tilsammans rimligen
kan {orvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat ulifran dessa risker och
inhémiar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamdlsenliga for att ulgéra en grund for mina uttalanden,
Rigken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f8ljd av
oegentligheter r hdgre &n t6r en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller Asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kantroll som har betydelse fér min revision fir att
utforma granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn til
omsténdigheterna, men inte f6r all uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ulvlrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redavisningen och tithdrande upplysningar.

«  drar jag en slutsats om i8mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetstakior som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen at det finns en véisentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fAsta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillréickliga, modifigra uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dack kan framtida
handelser efler forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten,



= uivirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen Alerger de underliggande
transaktionama och handelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocks4 informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tilampliga
detar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppraltats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stalining

Utdver vr revision av Arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér HSB Brf Ostergarden for &r
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande freningens
vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att téreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och bevilar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande fill fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvarel for forslaget till dispositioner
betréflande freningens vinst eller farlust. Vid farslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar {8r féreningens organisation och férvaltningen
av fireningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att téreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsirihet, &r att inh@mta revisionsbevis for alt
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamol i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panigot annat salt handlat i strid med bostadsréatislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betraffande revisionen av {érslaget ill dispositioner av
fdreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar alt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér
alt en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller foriust inte ar férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksidrbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéfining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller f6rlust grundar sig framst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som ulfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HS8 Riksfarbunds professionella bedmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa
sadana Atgérder, omraden och forhdlanden som &r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dverirédelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhdllanden som ar relevanta fr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fdr vart uitalande om styrelsens farslag ill
dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fériust har vi
granskat om {6rslaget ar forenligt med bostadsréfislagen.

Kumla den 27 15 2021
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