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ARSREDOVISNING

HSB Brf Malmen i Kumla

Org nr 775700-0901
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret

2020-01-01 — 2020-12-31

Foreningens 74:e verksamhetsar
Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse 2020
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till dndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Kumla kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1946. Foreningen #ger fastigheten Nattvakten 11 med adress
Sédra Kungsvigen 30 A-B och 32 samt Torsgatan 5, 7, 9 och 11.

Fastighetsuppgifter
Foreningens hus omfattar 48 bostadsritter med en sammanlagd yta av 2 717,5 kvm. Medelyta for
bostdder dr ca 57 kvm.

antal yta
1 rum 18 748,5
2 rum 15 862,0
3 rum 12 834,0
4 rum 3 273,0
Légenheter bostadsritt 48 2717,5
Lokaler hyresrétter 19
Garage 8
Parkeringsplatser 27
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Visentliga hidndelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall

Under verksamhetséret har foljande underhall utforts: Lagat avloppsroret vid parkering pd gaveln vid
Torsgatan 9. Vattenskada vid Torsgatan 5 &r dtgdrdad. Vattenskada i gemensamhetslokalen &r atgirdad
och lokalen #r #ven renoverad och inredningen ar utbytt. Byte av undercentral. Byte av kulvertar. Ny
belysning vid garage ut mot Malmgatan r ditsatt. Belysning vid miljostationen &r ditsatt. Inhdgnad av
miljdstation och ny dorr med lés &r installerat.

Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen bedomer att nedanstiende underhéllsarbeten behdver utforas under de ndrmaste aren. Till grund
for styrelsens bedosmning ligger upprittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsittningen avser 20 ar. Foreningens underhéllsplan 4r senast uppdaterad &r 2020.

Underh&ll de ndrmaste aren: OVK (obligatorisk ventilationskontroll). Mélning av golv, vigg och tak i
tvittstugan. Sanering av asbest utanfor tvittstugan. Asfaltera det uppgrévda efter kulvertarbetet. Omtag
fran styrelsen angdende markiserna. Injustering av vdrmen.

Vasentliga avtal
Den ekonomiska forvaltingen har under arets skotts av HSB. Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB
och jouravtal finns med HSB.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har gruppavtal med Comhem som ger samtliga ligenheter tillgang till digital kabel- TV och
bredband.

Forsékringar
Foreningen #r fullvdrdesforsakrad i Trygg Hansa.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetséaret haft foljande sammansittning:
Mats Gustavsson, ordforande
Annika Laursén, sekreterare
Mari-Ann Lampa, ledamot
Lena Calson, ledamot
Janne Ramstedt, ledamot
Johanna Gunnarsson, HSB ledamot

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar styrelseledaméterna
Annika Laursén, Mari-Ann Lampa och Janne Ramstedt.

Styrelsen har under ret hallit 12 protokollférda méten. Foreningen firma har under dret tecknats av Mats
Gustavsson och Mari-Ann Lampa.

Studie- och fritidsorganisatér har varit Lena Calson och Mari-Ann Lampa.

>



MEDLEM | HSB HSB Brf Malmen i Kumla

\ ER Org nr 775700-0901
Y,
\ ‘

HSB - ddr mdjligheterna bor

KUL-Kommitté
KUL-Kommittén har inte funnits i var forening.

Kurser och konferenser
Under verksamhetsaret har Annika Laursén varit med pé ett teamsméte angdende att arbeta och
kommunicera via Teams.

Medlemsantal och lagenhetsoverlatelser
Vid verksamhetsérets slut var medlemsantalet 65 stycken inklusive HSB Ostergotland som dven innehar
ett medlemskap i féreningen. Under verksamhetsaret har 7 stycken overlatelser skett.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 juni 2020.

Revisorer
Ingen revisor vald vid foreningsstimman. Revisor utsedd av HSB Riksforbund.

Fullméaktige )
Till féreningens fullmiktigeledamdter och ersdttare i HSB Ostergotland valdes vid foreningsstimman:

Ordinarie:  Mari-Ann Lampa
Ersdttare:  Lena Calson

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Gunilla Eklund och Marie Pihl.

Ekonomi

Arsavgifter
Under verksamhetsaret har &rsavgifterna varit oférindrade. 1 jan 2021 hdjdes arsavgifterna med 3,7%.
Arsavgifterna for bostider uppgér till i genomsnitt 860 kr/kvm efter den hojningen.

Aterbaring fran HSB Ostergétland )
Bostadsrittsforeningen har fatt ca 10 599 kr i aterbéring frén HSB Ostergotland pd kopta tjénster under
2019. '

Lan
Foreningens banklén uppgér pa bokslutsdagen till 5 402 500 kr. Under aret har foreningen amorterat
255 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 21 ar.

Arets resultat
Arets resultat blev 193 879 (72 025) kr och beror frimst p& hogre kostnad for planerat underhall dn
foregéende ar samt att bredbandskostnaden for féreningen har okat.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 2439 2437 2391 2 394 2390
Rorelseresultat (tkr) 273 152 472 672 542
Resultat efter finansiella poster (tkr) 194 72 394 588 454
Balansomslutning (tkr) 10 035 9391 9566 9491 9148
Fond for yttre underhall (tkr) 732 737 1072 1183 1050
Soliditet (%) 33 33 32 28 23

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgAngarna som ér finansierade med egna medel (inte l&n eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital ar forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse Fond yttre ~ Balanserat Arets Totalt
Avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingédng 52 373 19 357 736550 2242311 72025 3122616
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman 72025 -72 025
Reservering till fond for yttre
underhall enligt
underhéllsplan 123 000  -123 000
lansprakstagande av fond for
yttre underhall -127 275 127 275
Arets resultat 193879 193 879
Belopp vid arets utgang 52373 19357 732275 2318611 193879 3316495

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat 2314 336
Disposition ur Fond for yttre underhall 127 275
Avsatt till Fond for yttre underhall -123 000
Arets resultat 193 879
Summa fritt kapital att disponeras av stimman 2512 490

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rékning 2512490

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tillhdrande tilliggsupplysningar.



V4

2 HSB brf Malmen i Kumla

HSB - diir mjligheterna bor

RESULTATRAKNING 2020-01-01

Org nr 775700-0901

2019-01-01

2020-12-31

Rorelseintakter

2019-12-31

Nettoomséttning Not 2 2438 546 2 437 449
Ovriga rorelseintékter Not 3 129 486 3236
Summa rorelseintékter 2 568 032 2 440 685
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -1 642977 -1335 547
Ovriga externa kostnader Not 5 -182 500 -180 647
Underhall enligt plan Not 6 -127 275 -429 083
Personalkostnader och arvoden Not 7 -107 228 -101 503
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 8 -210 001 -240 324
Ovriga rorelsekostnader Not 9 -25 035 -1 581
Summa rérelsekostnader -2 295 015 -2 288 685
Rorelseresultat 273 016 152 000
Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande poster 4544 5183
Rintekostnader och liknande resultatposter -83 681 -85 158
Summa finansiella poster -79 137 =79 975
Arets resultat 193 879 72 025

Tillaggsupplysning : :

Arets resultat 193 879
Reservering till fond for yttre underhall -123 000
lansprékstagande av fond for yttre underhall 127 275
Overfdring till balanserat resultat 198 154

72 025
-94 000
429 083

407 108
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 6 884 428 6238 566
Summa materiella anliiggningstillgangar 6 884 428 6238 566
Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldggningstillgangar 6 884 928 6239 066

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 855 9426
Avrédkningskonto HSB 1437510 1517750
Ovriga kortfristiga fordringar 20001 55522
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 173 131 54 412
Summa kortfristiga fordringar 1631496 1637110
Bank Not 13 1519070 1514526
Summua kassa och bank 1519070 1514 526
Summa omsittningstillgangar 3 150 566 3 151 637
Summa tillgangar 10 035 494 9 390 703
6
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 52373 52373
Upplatelseavgifter 19 357 19357
Fond for yttre underhall 732275 736 550
Summa bundet eget kapital 804 005 808 280
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2318611 2242311
Arets resultat 193 879 72 025
Summa fritt eget kapital 2512490 2314 336
Summa eget kapital Not 14 3316495 3122 616
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5147 500 5402 500
Summa langfristiga skulder 5147 500 5402 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 255000 255000
Medlemmarnas inre fond Not 16 208 029 197 878
Leverantorsskulder 892 045 207 081
Aktuell skatteskuld Not 17 2633 2633
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 5159 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 208 633 202 995
Summa kortfristiga skulder 1571499 865 587
Summa skulder 6718 999 6268 087
Summa eget kapital och skulder 10 035 494 9390 703
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Kassaflédesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 193 879 72 025

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 210001 240 324
Utrangering 25035 0
Kassaflode fran 1opande verksamhet 428 915 312 349

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar =74 627 -10 417
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 705 913 7 905
Kassafléde fran lopande verksamhet 1060 201 309 837
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -880 898 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -880 898 0

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -255 000 -255 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -255 000 -255 000
Arets kassaflode =75 697 54 837
Likvida medel vid arets borjan 3032277 2 977 440
Likvida medel vid arets slut 2 956 580 3032277

[ kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Ostergotland in i de likvida medlen.

?j)
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Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Allménna upplysningar

Foreningen tillimpar &rsredovisningslagen och bokfringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsdttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,9 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning
pé en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 0 kr.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens I&n forfaller O kr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt kreditvillkoren forlangs 1&net med
motsvarande villkorsperiod som tidigare om kreditgivaren inte sager upp lanet. I enlighet med SrfU8 redovisar
foreningen dessa 1&n som kortfristiga.

w
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostidder 2253432 2253432
Hyresintédkt lokaler 107 957 102 504
Hyresintékt garage och bilplatser 91 208 93 990
Hyresintékt ovrigt 900 0
Avsatt till inre fond -27 000 -27 000
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11 560 14 400
Ovriga priméra intikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 488 123
2 438 546 2 437 449
Forsakringserséttning 118 887 0
Bonus frén HSB Ostergétland 0 9357
Outnyttjad bonus 10 599 -6 121
129 486 3236
Reparationer -397 554 -42 010
El -51013 -63 776
Uppvédrmning -492 846 -551 540
Vatten -113 418 -107 352
Renhallning -89 187 -85 146
TV, bredband, iptelefoni -133 178 -133 206
Fastighetsskotsel och lokalvard =212 713 -214 318
Forsdkringar -67 329 -61 516
Fastighetsskatt =75 299 =75 299
Ovriga driftskostnader -10 439 -1385
-1 642 977 -1 335 547
Externt revisionsarvode -9 375 -8 938
Forvaltningskostnader -133 015 -134 331
Kostnader dverlatelse och panter -10 623 -15 321
Foreningsverksamhet 0 -1944
Kontorsutrustning och -material -1 023 0
Forbrukningsinventarier -5039 0
Medlemsavgifter HSB -19 200 -19 200
Stamma och styrelse -4 225 -913
-182 500 -180 647
Not 6  Underhall enligt plan

Underhall 6vrigt -127 275 -429 083
-127 275 -429 083
Arvode till styrelsen -72 240 -72 200
Ovriga arvoden -10 400 -3 300
Ovriga personalkostnader =777 -544
Revisionsarvode 0 -2 000
Sociala avgifter -23 811 -23 459
-107 228 -101 503

10
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Not 8 ' Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -210 001 -240 324
-210 001 -240 324
Diverse dvriga rorelsekostnader 0 -1 581
-25 035 0

Utrangering
-25 035 -1 581
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Not 10 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgérs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ér helt avskrivna ar 2066
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde byggnader 10 445 616 10 445616
Arets forsdljning, utrangering byggnad -108 089 0
Arets investering byggnader 880 898 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 59 000 59 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 11277 425 10 504 616
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -4 266 050 -4 025 726
Arets forsiljning, utrangering byggnad 83 054 0
Arets avskrivningar byggnader =210 001 -240 324
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 392 997 -4 266 050
Utgaende bokfort virde 6 884 428 6238 566
Bokf6rda vdrden byggnader 6825428 6179 566
Bokférda varden mark 59 000 59 000
Fastighetsbeteckning: Nattvakten 11
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1946 15000 000 4993 000 19993 000 19 993 000
Lokaler 1946 676 000 856 000 1532000 1532 000
15676 000 5849 000 21525000 21525000

Not 11  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupen forsdkringserséttning
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

500 500
500 500
118 887 0
54244 54412
173 131 54412

Not 13 Bank

SBAB

12

1519070

1514526

1519 070

1514 526
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Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 52,373 19 357 736 550 2242311 72 025
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 72 025 -72 025
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 123 000 -123 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -127 275 127 275
Arets Resultat 193 879
Belopp vid arets utgang 52 373 19 357 732275 2318611 193 879
Nésta ars
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,48% 2022-03-01 3015000 180 000
Stadshypotek 1,12% 2023-12-01 2 387 500 75 000
5402 500 255 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5147 500
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1020 000
Om fem ar beriknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4127 500
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckning 7 544 000 7 544 000
Summa stillda sikerheter 7 544 000 7 544 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 197 878 191 851
Avsittning 27 000 27 000
Uttag -16 848 -20 973
208 029 197 878

Arets beriknade skatteskuld 2633 2633
2633 2633

13
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Not 18  Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 2520 0
Arbetsgivaravgifter 2639 0

5159 0

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 5650 6 609
Forutbetalda arsavgifter och hyror 193 183 186 586

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 800 9800

208 633 202 995
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Malmen i Kumla, org.nr. 775700-0901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Malmen i
Kumla for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

o



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Malmen i Kumla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P . ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortispande bedsma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation r utformad s& att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande st

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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