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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Byggmastaren i Kumla f&r harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamél att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-09-04.

Foreningen som har sitt séte i Kumla, ager fastigheten Byggmastaren 11, i Kumla och
byggdes ar 1989.

Pa fastigheten finns 2 bostadshus med 60 ldgenheter med adresserna Vattugatan 6-8,
Gotgatan 8-12 och Hagendalsvagen 9-11, Kumla.

Lagenhetsfordelning:

42 st 2rok 61,5-70,0 m2

15st  3rok 87,5-90,0 m2

2 st 4rok 105-113,5 m2

1st 295,0 m2 (lagenhet och gemensamhetslokaler)

Inom foreningen finns 4 lokaler som ar uppl&tna med bostadsratt samt 19 garage och 10 p-
platser.
Lagenhetsyta: 4 617 kvm.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Folksam Forsékring dar dven bostadsréttstillagget
ingdr.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 17/8 2020.
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Mélardalen. Den tekniska

forvaltningen har skotts av PG Bygg & Allservice AB. Lokalvarden skots av Kumla Stid AB.
Foreningen har avtal med ComHem gallande kabel-TV.

De senaste dren har foreningen gjort fljande storre underhdlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Utbyte av centralflaktar 2015
Asfaltering innergérd 2014
Byte av garageportar 2017

Agarforhallanden, mediemmar
Féreningen hade vid drets slut 80 (81) medlemmar varav HSB Malardalen utgdr en)*
Under dret har 3 (5) 1dgenhetsoverldtelser skett. Lo
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Styrelsen

Gunnar Ericsson ordférande

Kid Larsson vice ordforande

Lisbeth Bjork sekreterare

Thomas Lindstrém ledamot

Leif Ringqvist ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna Gunnar Ericsson, Kid Larsson
och Lisbeth Bjork.

Styrelsen har under &ret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lisbeth Bjork, Thomas Lindstrém, Gunnar Ericsson
och Kid Larsson tvd i forening.

Vicevard
Vicevard har varit Peter Hellsten PG Bygg & Allservice AB.

Revisor

Revisor har varit Marika Haglund med Agnetha Sundqvist som suppleant samt revisor frin
BoRevision AB vilken ar utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Valberedningen har varit Inger Hellberg och Jan Svensson, sammankallande Jan Svensson.

Fullméktigeombud till HSB MalarDalarnas féreningsstimma

Foreningens ombud till MalarDalarnas féreningsstamma har varit Gunnar Ericsson med Kid
Larsson som suppleant.

Vasentliga handelser under rikenskapséret

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstémma hélls 2020-05-19 pd foreningens innergdrd. P8 stimman deltog
17 medlemmar.

Underhdll och investeringar

Under 2020 har féreningen bytt ut samtliga duschblandare som tidigare inte var utbytta och
detta pa grund av att mdnga backventiler har slutat att fungera. Féreningen har dven utfort
byte av belysning | samtliga trapphus, genomfért OVK besiktning, digitalisering av tv
utbudet. I samband med digitaliseringen erbjod féreningen hjélp med att stélla in tv
mottagare. Hela 32 medlemmar utnyttjade denna hjélp. Utéver detta s8 har port-dppnare till

samtliga garage forutom Hagendalsvégen 9 bytts ut. Stamspolning har dven utforts p8
samtliga avloppsledningar.

Féreningens underhallsplan har uppdaterats under hésten 2020. En revision av
underhélisplanen gérs varje &r i samband med fastighetsbesiktning. Dér bedéms om de
planerade underhéllsdtgarderna skall genomféras eller kan skjutas fram ett eller flera &r.

Overféring till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p8 30 &r enligt
uppdaterad underh8lispian. Arets fonderingsbehov uppgér till 137 000 kronor. ﬁl’«'-‘-’
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Ekonomi

Foreningens bankldn uppgér pd bokslutsdagen till 28 404 266 kr. Under dret har foreningen
amorterat 430 000 kr.

Arsavgifterna var ofdrindrade infér 2020-01-01. Styrelsen har dven beslutat om of6rindrade
avgifter fr. om 2021,

Den genomsnittliga avgiftsnivan i foreningen uppgar till 699 kr per kvm,

Budgeten for dr 2021 visar att foreningen har tackning for sitt fonderingsbehov fér framtida
underhdllsatgarder.

Fdreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhall gors enligt
underhallsplan.

Foreningsinformation

Nyvalda styrelseledamdéter har erhdllit handledning for sitt uppdrag av HSB Mélardalen. 4S8
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under aret.
Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av informationsbrevet Nytt frén HSB MélarDalarna.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna. Gunnar Ericsson har deltagit pd informationsméte
med HSB MalarDalarna. Gunnar har dessutom deltagit pd HSB MélarDalarnas &rsstdmma.

Styrelsen har inte deltagit i ndgra utbildningar under aret.

Medlemmarna har erhdllit information frén styrelsen genom medlemsbrev 6 génger under
aret. Alla aktiviteter under 2020 var instéllda p8 grund av Covid 19.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stélining 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3 509 3512 3722 3921 3923
Resultat efter finansiella poster tkr -110 551 183 305 582
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 35% 35% 34% 33% 32%
Arsavgifter bostader kr/m? 699 699 699 786 786
Bankskuld kr/m? 6 152 6 245 6 338 6 424 6 500
Réntekostnader kr/m? 91 88 87 104 139
Bel&ningsgrad % (skuld/tax.vérde) 65% 66% 73% 74% 75%

Avsittning underh8lisfond kr/m? 30 27 35 22 35}‘&&
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FORANDRING I EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

Upp!. Insatser Underh. Balanserat Rrets

avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingang 1000 7181039 6 942 206 1 066 102 550 760
Omféring av drets resultat enligt drstdmma 550 760 -550 760
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -651 106 651 106
Avsdttn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 137 000 -137 000
Rrets resultat -110 310
Belopp vid arets slut 1000 7181039 6428100 2130967 -11031(
RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat
Disponerat ur UH-fonden
Avsatt till UH-fonden
Rrets resultat

Summa fritt eget kapital att disponera av stémman

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning

1 616 861
651 106

- 137 000
= 110310

2 020 657

2 020 657

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond f6r yttre underhdll till 6 428 100 kr.

Arets resultat efter foréndringar avseende fond for yttre underhail blir 403 796 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande tiliéggsupplysningaraw
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2020-01-01  2019-01-01
Resultatrikning 2020-12-31  2019-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning Not 2 3 508 687 3512 178
Summa rérelseintikter
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 745 477 -1 750 402
Planerat underhall Not 4 -651 106 0
Personatkostnader och arvoden Not 5 -67 644 -64 109
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar Not 6 -761 149 -761 149
Summa rirelsekostnader -3 225 376 -2 575 660
Rérelseresultat 283 311 936 518
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 24 761 22 049
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -418 382 -407 807
Summa finansiella poster -393 621 -385 758
Arets resultat -110 310 550 760
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsattning underha3lisfond -137 000 -126 000
Disposition underhallsfond 651 106 0
Netto avsattning (-)/ disposition {(+)} underh8lisfond 514 106 -126 000
Overskott efter forandring av underhalisfond 403 796

424 760&1”‘/
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Balansrékning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgéngar

Anldggningstillgangar

Materiefia arldggringstiligdngar

Byggnader Not & 34 494 979 35256 128

Mark Not 10 2 237 000 2 237 000

Inventarier Not 11 0 0

36 731 979 37493 128

Finansiella anfaggningstillgdngar

Aktier, andelar och vardepapper Not 12 500 500

Langfristiga placeringar Not 13 7 000 000 5 500 000
7 000 500 5 500 500

Summa anldggningstillg&ngar 43 732 479 42 993 628

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avagifts-, hyres och andra kundfordringar Not 14 1366 0

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 980 280 2 106 128

Ovriga kortfristiga fordringar Not 15 22 437 20 677

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 74 257 75 009
1 078 340 2201 814

Kassa och bank Not 16 1000 1000

Summa omséttningstillgéngar 1079 340 2202 814

Summa tillgdngar 44 811 819

45 196 441” "y
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 7 181 039 7 181 039

Upplatelseavgifter 1 000 1 000

Underhilsfond 6 428 100 6 942 206
13610 139 14 124 245

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 130 967 1 066 102

Arets resultat -110 310 550 760

2 020 657 1616 861

Summa eget kapital 15 630 796 15 741 106

Skulder

Langitistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 16 975 000 17 871 266
16 975 000 17 871 266

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 19 i1 429 266 10 963 000

Leverantérsskulder 172 782 94 773

Aktuell skatteskuld 0 1495

Fond fér inre underhal 65 424 68 069

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 25 357 23 390

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 513 194 433 342
12 206 023 11 584 070

Summa skulder 29 181 023 29 455 336

Summa eget kapital och skulder 44 811 819

45 196 441 a'w
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Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -110 310 550 760
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 761 149 761 149
Skatt pd drets resultat 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflide frén I6pande verksamhet 650 839 1311909
Kassafliéde frén fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 374 7917
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 155 687 8 196
Kassaflode fran Iopande verksamhet 804 152 1328 022
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Kassaflide frén investeringsverksamhet 0 0
l_finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av [&ngfristiga skulder -430 000 -430 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 0 0
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -430 000 -430 000
Arets kassaflode 374 152 898 022
Likvida medel vid drets bérjan 7 607 128 6 709 106
Likvida medel vid &rets slut 7 981 280 7 607 128

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens underkonto,

placeringar in i de likvida medlen.

bankkonton, kassa samt AW«
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad | entighet med Arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Inkomster redovisas tilt verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas f&. Det innebir att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive virde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsviirdet:

Byggnader 1,6 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll

Reservering f&r framtida underhdll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
foreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut

L&n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska forlingas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) fér verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgdende till 19 825 264 kr. (19 825 264 kr)

Owrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.ﬂw
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 360 396 3360396
Hyror 101 100 101 100
Ovriga intékter 53 651 53 082
Bruttoomsattning 3515 147 3514 578
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -6 400 -2 400
3 508 687 3512178
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 321 866 287 654
Reparationer 111 419 78752
El 177 249 180 069
Uppvérmning 499 507 554 314
Vatten 167 121 172 376
Sophémtning 75928 67 659
Ovriga avgifter B3 611 80 838
Férvaltningskostnader 132 482 158 095
Fastighetsavgift 127 430 124 310
Ovriga driftskostnader 48 864 46 335
1745477 1 750 402
Not 4 Planerat underhall
Underh&ll enligt plan 651 106 0
651 106 0
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 56 408 54 170
Revisorsarvode 3 000 3000
Loner och andra ersattningar 1000 1 000
Sociala kostnader 7 236 5939
67 644 64 109
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under 8ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anléggningstiligdngar
Byggnader 761 149 ___ 761149
761 149 761 149
Not 7 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter 24 761 22 049
24 761 22 049
Not 8 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader ldngfristiga skulder 415 227 407 267
$vriga finansiella kostnader 3155 540
418 382

40%&%
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 9 Byggnader
Ing8ende anskaffningsvirde 47 269 184 47 269 184
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 47 269 184 47 269 184
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 861 409 -8 100 260
HArets avskrivningar -761 149 -761 149
Utg&ende avskrivningar -9 622 558 -8 861 409
Ing8ende nedskrivningar -3 151 647 -3 151 647
Utgéende ackumulerade nedskrivningar -3 151 647 -3 151 647
Bokfdrt virde 34 494 979 35 256 128
Taxeringsvarde for Byggmastaren 11 i Kumla. Virdedr 1989,
Byggnad - bostader hyreshus 31 000 000 31 000 00O
Byagnad - lokaler 2 865 000 2 865 000
33 865 000 33 865 000
Mark - bostédder hyreshus 8 600 000 8 600 000
Mark - lokaler 1304 000 1304 000
9904 000 9904 000
Taxeringsvarde totalt 43 769 000 43 769 000
Not 10 Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 2 237 000 2 237 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 237 000 2 237 000
Bokfért virde 2237 000 2 237 000
Not 11 Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 21429 21 429
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 21429 21 429
Ingdende avskrivningar -21 429 -21 429
Utgdende avskrivningar 21429 -21 429
Bokfirt virde 0 0
Not 12 Aktier, andelar och viirdepapper
1 ande! i HSB Malardalarna 500 500
Not 13 Langfristiga placeringar
HSB Milardalarna, specialinldning. Loptid 2021-03-17, rénta 0,40 % 1 000 000 1 000 000
HSB Malardalarna, specialini@ning. Loptid 2021-05-19, rénta 0,40 % 3 000 000 3 000 000
HSB Méatardalarna, specialinidning. Léptid 2021-06-19, rinta 0,40 % 1 500 000 1 500 00D
HSB Mélardalarna, specialinldning. Loptid 2021-09-19, rénta 0,40 % 1 500 000 0
7 000 000

5 500 °°°;'li'~l-‘
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 14 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 366 0
. 1 366 0
Not 15 Qvriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 4 829 0
Skattekonto 17 608 20 677
22 437 20 677
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1 000 1 000
1000 1 000
Not 17 Eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
avaifter Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets inging 1 000 7 181 039 6942 206 1 066 102 550 760
Dmftring av Srets resultat enligt Srstimma 550 760 -550 760
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebeslut -651 106 651 106
Avsitin. Fond for yitre uh enl underh3llsplan 137 000 -137 000
Arets resultat _ -110 310
Belopp vid 8rets slut 1000 7 181 0395 6428 100 2 130967 -110 310
Not 18 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
LAneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 63965 1,50% 2024-03-30 4967 000 200 000
Stadshypotek AB 952825 1,54% 2022-03-01 6 287 000 70 000
Stadshypotek AB 957301 1,25% 2021-03-30 5493 266 60 000
Swedbank 2753457411 1,39% 2023-02-24 6 091 000 100 600
Swedbank 2855498909 1,03% 2021-02-28 5 566 000 0
28 404 266 430 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 16 975 000
Styrelsen har for avsikt att omsétta I8nen | den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 26 254 266
Stillda sédkerheter
Panter och ddrmed jémidriiga sdkerheter som har stilits for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 42 756 000 42 756 000
Summa stillda sdkerheter 42 756 000 42 756 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfnstig del av I&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 430 000 430 000
Kortfrisbg del av |&ngfristig skuld (nésta &rs I3neomsittning) 10 999 266 10 533 000
11 429 266 10 963 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 7236 5939
Kallskatt 18 121 17 451
25 357 23 390
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 262 584 245 953
Upplupna rantekostnader 21 081 28 714
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 229529 158 675,
513 194
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Byggméstaren, org.nr. 716411-6720

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Byggméstaren fdr ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréltats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden

rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31

december 2020 och av dess finansiella resultat ach kassaflode for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
iérenlig med rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Vi har utiért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Dan
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréickliga och
dndamalsenliga som grund fér véara uttatanden,

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information,
Den andra informationen bestdr av Bostadsrétiskollen, men
innefattar inte Arsredovisningen och vér revisionsberétlelse

avseende denna.

Var uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende

denna andra information.

| samband med vr revision av arsredovisningen ar det van ansvar
att |asa den information som identifieras ovan och dverviga om
informationen i vasentlig utstrackning & oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i Gvrigt inhdmtat under revisionen sami bedémer om

informationen i dwiigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har

inget atl rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredavisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvéandig fér att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.

Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
pdverka férmagan att fortsatta verksamheten och ait anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ 1ill att géra
négot av detla.

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida Arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentiga felakligheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och alt lamna en
revisionsberétielse som innehéller véra ulalanden. Rimlig sakerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer
aft uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns,
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentlighster eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller filsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme ach har en professionelit skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som 4r tillrdckliga och
dndamélsenliga fér att utgéra en grund fér mina ultalanden.
Risken fér att inte upptdcka en vasentiig felaktighet till féljd av
oegentligheter & hdgre &n fér en vasentlig felaklighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av freningens
interna kontroll som har betydelse 6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lamplighelen i ait styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredavisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véisentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten. ﬁw/



o utvdrderar jag den dvergripande presentaticnen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens
ptanerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, déribland de eventualla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Jag har utfért en revision enligt bostadsratislagen och tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar alt uppnd en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utiért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Byggmaéstaren for &r
2020 samt av férslaget till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enfigt
férslaget i forvaltiningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsdret,

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi ir oberosnde i térhéllande till idreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn ulsedd av HSB Riksfdrbund har i dvrigt fullgjort
silt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for térslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfatining ach risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortidpande beddma fdreningens ekanomiska situation och att tillse
aft féreningens organisation dr utformad sa aftt bokfdringen,
medelsfdrvaitningen och féreningens ekonomiska angeldgenheler i
ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, & att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagen
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
féreningen, eller

s  péndgot annat sétt handlal i strid med bostadsrattstagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller sladgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller f6riust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér
alf en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka atgarder eller fdrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller aft ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r forenfigt
med bostadsraitslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en protessionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och {orslaget til
dispositionsr av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pd
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utiérs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Rikstérbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ér vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart ultalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om slyrelsens férslag till
dispositioner betraffande freningans vinst eller f6rust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

laden 4913 2021

Asa Axell

BoRevisicn i Sverige AB
Av HSB Riksfrbund
utsedd revisor

Marika Haglund

Av fdreningen vald revisor
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