ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningen Brf BoKlok Lundabacken

Org nr 769615-1435
Styrelsen far hdarmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31
Féreningens 13:e verksamhetsar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
Uppgifter inom parentes avser foregdende &r.

Forvaltningsberattelse 2019
Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till dndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsligenheter fér
permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegriinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrittsforeningen har sitt site i Kumla kommun,

Foreningen #r ett privatbostads{oretag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) Foreningen har valt att
redovisa enligt K3.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2007, Foreningen dger fastigheten Skytteln 1, Kumla kommun
som bestar av 6 byggnader med adress Lundabacken |, 3, 5 A-F och 2, 4, 6 A-D.

Foreningens hus omfattar 30 bostider med en sammalagd via av | 962 kvm. Medelyta for bostider &r
cirka 66 kvm.

Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fastighetsunderhall
Under verksamhetsdret har féljande underhall utfirts: Byte av trall. Forbittringar av titning kring

takluckor. Byte av anslutningar till avloppen under diskbénken. Oljning av delar av trallen. Byte av
expansionskiri i undercentralen. Byte av vattenmiitare med tillhorande avstdngningsventiler.

Historiskt underhall

Ar Atgird
2018 Delar av varmekulvertsystemet har bytts ut. Oljning av trall och allmin skoétsel av

dérrar. Rensning av delar av avloppsror.
2017 Byte av samtliga termostater till eiememeng‘./



Forestaende arbeten och arlig besiktning

Styrelsen beddmer att nedanstaende underhdllsarbeten behdver vtftras under de ndrmaste dren. Till grund
for styrelsens bedomning ligger uppriittad underhallsplan och den arliga stadgeenliga besiktningen.
Underhallsavsitiningen avser 20 4r. Foreningens underhallsplan ir senast uppdaterad ar 2019,

Underhall de ndrmaste aren: Malning av fasader. Energideklaration
Fortsatt skotsel av trall och dorrar. Detta skéts drligen av foreningens medlemmar,

Viasentliga avtal

Den ekonomiska fSrvaltningen har under aret skotts av HSB Ostergotland. Dessa avtal sigs upp fran och
med 2019-12-31 och ny ekonomisk forvaitare blir HSB Milardalarna.

Fastighetsskotseln har ombesdrjts av HSB Ostergstland och jouravtal finns med HSB Ostergotland.
Jouravtalet har sagts upp och nyti jouravtal har skrivits med PG Bygg, start 2020-01-01.

Vinterhalining (plogning samt halkbekdmpning av viig och parkeringar) har skots av Maskinringen.

Kabel-TV och bredband
Féreningen har kabel-TV via Telia och bredband via Telia.

Forsakringar

Fastigheterna &dr forsikrade i Trygg Hansa. | foreningens fastighetsforsikring ingdr bostadsrittstilligg for
foreningens ldgenheter.

Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har under verksamhetsaret haft fdhande sammansittning:
Nicklas Wilheimsson, ordférande (i tur att avga)
Leif Sjéberg, vice ordforande (1 ar kvar)
Ake Moberg, sekreterare (i tur att avgd)
Torild Vognild. ledamot (| ar kvar)
Gunilia Jonasson. ledamot {1 ar kvar)
Marcus Gefvert. suppleant (i tur att avgd)
Leif Bengtsson, suppleant (i tur att avga)

! tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma r styrelseledamsterna Nicklas
Wilhelmsson. Ake Moberg. Marcus Gefvert, Leif Bengtsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda méten. Firmatecknare, styrelsen tecknar firman.
Medlemsantal och lagenhetsdverlatelser
Vid verksamhetsirets slut var medlemsantalet 38 stycken. Under verksamhetsdret har 3 stycken

overlatelser skett.

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstdamma halls den 17 juni.



Revisorer
Revisor har varit Christina Cederlof fran BoRevision som valdes vid fSreningsstimman.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av medlemmarna i hus 3 och 4.

Ekonomi

Arsavgifter

| januari 2019 lamnades &rsavgifterna oforindrade Arsavgifterna fir bostider uppgar till i genomsnitt
970 krikvim,

Arets resultat blev 9 873 (148 317) kr.

Under 2017 uppticktes vattenskador i ndgra ligenheter pa grund av att det ldckte i en virmekulvert,
Under 2018 har detta atgirdats och detta har lett till en kostnad fir fireningen. Viss del #r tickt av var
forsikring, eget kapital samt ett lan.

Farening har borjat en utredning tillsammans med Skanska foér att utreda ansvaret for det som hint med
Kulverten. Dessa samtal har inletts under vintern 2018 och pagér fortsatt under 2019,

Lan
Foreningens banklan uppgér pa boksiutsdagen till 21 654 591 kr. Under &ret har téreningen amorterat
255 732 kr pa befintliga lan, vilket kan motsvara en amorteringstakt pa 85 r.

Ovrigt
Vi &r en liten bostadsrértsforening dér vi hjilps it med diverse sysslor for att halla vara kostnader nere.

Detta gér vi genom att ha olika aktivitetsdagar. Vi skoter ocksa viss snordjning sjidlva i husen.

Genom att vara en del av BRF Lundabacken och delta pi dessa gemensamma aktiviteter hjdlps vi it att
skapa en bittre forening och vi far en stérre gemenskap

P4 grund av att vi hjilps at med dessa sysslor kan vi halla ner manadsavgiften till féreningen.

Foreningen gbr en gemensam insats fér miljon genom att aktivt sopsortera.

Under dret har vi haft en gemensam gardsfest for att skapa en stdrre gemenskap.

C



Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016 2015

Nettoomséttning (tkr) 19240 1978 2019 2183 2182
Rorelseresultat (tkr) 341 476 459 1 231 1280
Resultat efter finansiella poster (tkr) 10 F48 65 776 -12
Balansomslutning {tkr) 35773 36 090 35512 35186 34 733
Fond for yttre underhall (tkr) 971 867 735 647 594
Soliditet (%) 385 38.2 38,4 38,6 36,8

Definitioner av nyckeltalen:

Soliditer = Summa eget kapital delat med totala tillgéngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgangarna som dr finansicrade med egna medel (inte 1an eller andra skulder). Talet bor aldrig vara under
0 vilket innebdr att allt eget kapital dr forbrukat.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 12 894 500 867072  -131400 148 317 13 778 489
Resultatdisposition enligt
féreningsstdmman 148 317 -148 317
Reservering till fond for vttre
underhall
enligt underhallsplan 190 000 -190 000
lansprakstagande av fond for vttre
underhall -85 821 85 821
Arets resultat 9873 9873
Belopp vid arets utgang 12 894 500 971 251 - 87262 0873 13 788362

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljunde medel

Balanserat resultat - 87262
Arets resultat 9873
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 77 389

Styrelsen foreslar foljande deposition
Batanseras i ny rikning -77389

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhérande ti]lﬁggsupplysningar.cc/



Org Nr: 769615-1435

Brf BoKlok Lundabacken
Org nr 769615-1435

RESULTATRAKNING

2018-01-01
2019-12-31

2018-01-01
2018-12-31

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Drifiskostnader

Ovriga externa kosmader

Underhill enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgingar
QOvriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansielia poster

Summa finansielia poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not §
Not 6
Not 7
Not 8
Not 9

Mot 10

1919 696 1977 753
0 717 444

1919 696 2 695 197
786 519 -1519937
-87 602 -70 979

-85 821 48 750

-36 245 24 875
.582 397 -554 479

0 600

-1 578 584 -2219 621
341 112 475 576
-330 959 -327 079
270 180

331 239 -317 259

9 873 148 317

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhill
Tansprékstagande av fond for yttre underhall

Overféring tiHl balanserat resultat

9873
-190 000
85 821

-94 306

148 317
-181 000
48 750

16 067

Co



QOrg Nr: 769515-1435

Brf BoKlok Lundabacken
Ong nr 769615-1435

Batlansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anlaggningstiligangar
Muateriella anliggningstiligdngar

Byggnader och mark Mot 11 34 249 078 34700114
Summa materiefla anliggningsiiflgdngar 34 249 078 34700114
Summa anlaggningstiligdngar 34249078 34700 114
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgifisfordringar 6167 0
Kundfordringar 20 155 59 637
Avrikningskonto HSB 1410226 577 959
Ovwriga kontfristiga fordringar 40 983 938
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 46 032 751459
Nurmma korifristiga fordringar 1523563 1389993
Summa omsittningstillgangar 1523 563 1389 993
Summa tillgangar 35 772 641 36 090 IOTQ_/



Balansrakning

Org Nr: 769615-1435

Brf BoKiok Lundabacken

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhalt

Summa bunder eget hupiral

Frirt eget kapital
Balanserat resultat

Arels resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Ldngfristigu skulder
Skulder rill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Alktuel] skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader ach forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2019-12-31

2018-12-31

12 894 500 12 894 500
971 251 867 072

13 865 751 13 761 572
-87 262 -131 400
9873 148 317

-77 38% 16917

13 788 362 13778 489
21 398 859 21654 591
21 398 859 2] 654 591
255732 2551732

41 066 171 890

81 420 59 835
15245 10 874

191 957 158 696
585 420 657027
21984279 22311 618
35772 641 36 090 107

Ve



Org Nr: 768615-1435 Brf BoKlok Lundabacken
Org nr 769615-1435

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12.31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 9873 148 317
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 582 397 554 479
Kassaflgde frén 15pande verksamhet 592 270 702 796

(fore forindring av rbrelsekapital)

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 698 697 =767 905
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -71 607 -248 177
Kassafléde fran l6pande verksamhet 1219 360 313285
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -131 361 -1 653 707
Kassafidde fran investeringsverksamhet -131 361 - K
Finansieringsverksamhet

Olning (+) /minskning (-) av l4ngfristiga skulder -255 732 677 722
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -255 732

Arets kassaflode 832 267 -1 289270
Likvida medetl vid arets borjan 577 959 1867 229
Likvida medel vid arets siut 1410226 577 959

| kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB QOstergdtland och HSB Milardalama in i de likvida medlen 'D:_,



Org Nr: 769615-1435

Brf BoKlok Lundabaci
Org nr 769615-1

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga boksiutskommentarer

Fareningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsnémndens aliménna rdd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas Inflyta,

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vdsentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter,

Nyttjandeperioden fir korponenterna beddms vara mellan 10 och 120 8r. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning tili
bostadsrattsféreningens sérskiida férutsdttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet.

Markanléggningar skrivs av linjart, 5 % per &r.

Fond for yttre underhal

Reservering for framtida underhall av fdreningens fastigheter baseras p8 foreningens underh8lisplan. Avsittning och
iansprakstagande frén underh&lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvirdet for bostadsdelen,
dock hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,

Statiig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning
pd en de! placeringar och reavinster vid férsitining av bostadsritter,

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemissigt underskott uppgaende till 0 kr,

Fastighetslin

933 454 kr av féreningens 18n 16per ut under ar 2020, Styrelsen bedémer att 1dnen &r av lBngsiktig karaktér och
redovisas darfér som langfristiga per 2019-12-31 forutom den de! som kommer amorteras under 8r 2020 som
redovisas som kortfristiga ff/



Org Nr: 769615-1435

frf BoKick Lundabacken
Org nr 769615-1435

Not2' Neltoomsatining 2019-01-01 2018-01-01
2018-12-3 201
Arsavgifler bostider 1
Arsavgift konsumtionsavgift el 9 000 2 050
Overldtelse- och pantfSrskrivningsavgifier 4166 6 845
(vriga primira intiikter och ersitiningar frin boende och lokalhavare 4290 59618

1019 696 1977 753

Not 3 Ovriga roreiseintakter

drsakningsersatining ) 144
[} T17 444

Reparationer -79202 ETR
El -53 690 -51 448
Uppvirmning -263 961 -258 221
Vatten -85 151 -82 766
Renhilining -31 907 -32 755
TV, bredband, iptelefont =36 057 -60 095
Fastighetsskotsel och lokalvérd -93 253 -96 7t4
Forsdkringar -45 352 42 883
Fastighetsskatt 41 310 40110
Ovriga drifiskostader -56 636 -13 946
-786 519 -1 519937

Av reparationer 841 000 kr Ar 2018 avser 820 341 kr frsiknngsirenden, avseende kostnader
till foljd av vattenskador

Not5  Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -24 613 -9 263
Fdrvaltmingskostnader -55 11 -53 016
Kostnader dverlatelse och panter -5 349 -7701
Kontorsutrustming och -material -2 529 -999
-£7 602 -T0 979
Not 6 Underhall enligt plan
nderhall Gvrigt -85 821 48 754
-85 821 48 750
Not7.  Personalkostnader
Arvode till siyrelsen -30 000 =20 D
Sociala avgifter -6 245 -4 B75
-36 245 -24 875
Not8  Avskrivningar
Byggnader -549 023 -521 105
Markanliggningar -33 374 -33374
=582 397 -554 479
viiga diverse kostnader ] 500
0 -600

Not 10 Ovriga finansiclla poster
Rintekostnader pd Skattekonto -270 -180

-270 -180 CL/
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Brf BoKlok Lundabacken
Org nr 769615-1435

Not i1 - Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskosmaden

Byggnademas nu aktiverade kompouenter dr helt avskrivna 4r 2126
Ackumulerade anskaffningsvirden
Inglende anskaffningsviarde byggnader 32226014 30 750 00¢
Arcts fSrsiljning, utrangering byggnad 0 177 693
Arets investering byggnader 131 361 1 653 707
Ingdende anskaffningsvirde mark 3 950 000 3 950 000
Ingiende anskaffningsvirde markanldggningar 667 501 667 501
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 36974 876 36 843 515
AcKkumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar byggnader -1 874 680 -1 531 268
Arets orsiljning, virangering byggoad 0 177 693
Arets avskrivningar byggnader -549 023 -521 105
Inghende avskrivninger markanlaggningar -268 721 -235 347
Arcts avskrivningar markan)iggningar -33 374 -33 374
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligl plan -2 725798 -2 143 401
Utgaende bokfort varde 34 249 078 34700 114
Bokfdrda viirden byggnader 29 933 672 30351 334
Bokforda virden mark 3950000 3950 000
Bokfdrda virden markanldggningar 365 406 398 780
Fastighetsbeteckning: Skytteln |
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totaly Fireg ar
Bostiader hyreshus 2007 18 200 000 2 889 000 21 089 000 19 467 000
18 200 000 2 889 000 21 089 000 19 467 000

No! 12 Forutbetalda kostnader och upplupna inlakter

Férsdkringsersittning ¢ 717 444
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 46 032 34 015
46 032 751 459
Mediems- Upplételse- Fond yitre Balanserat
Insatser avglfter underhall resultat Arsts resultat
Belopyp vid drets inghng 12 894 500 0 867 072 -1 31 du 148 317
Resultatdisposition enligt
stammobesiut 0 148 317 -148 317
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 190 000 -190 000
lansprikstagande
av fond for yitre
underhdll -85 821 85 82!
Arets Resultat 9873

Belopp vid arets utgdng 12 894 500 0 971 251 -87 262 9873 u-/



Org Nr: 769615-1435
Brf BoKiok Lundabacken

Org nr 769615-1435
Niista &rs
Lanelnstitut Rinteéndring Rintesats Konv.datum Bslopp amortofing
Stadshypolek 1,47% 2021-12-01 10 368 562 150 000
Stadshypotek 1.57% 2022-10-30 tQ¢ 352 575 105 732
Stadshypatek 1,80% 2020-03-27 933 454 0
21 654 591 255 732
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 398 859
Amorteringar inom 2-5 ir beriknas uppga till 1022928
Om fem 4r beriiknas skulder tll kredutinstitut uppgé pa balansdagen 1ill 20375931
Finns det Swap-avial i foreningen? Nej
Stilida sékerheter
Fastighetsinteckning 22 059 500 22 059 500
varav i eget forvar
Summa stillda siikerheter 22 059 500 22 059 500
Not 15 Aktuell skatteskuld
Areis berdknade skatteskuld 81 420 50 815
81 420 59 835
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskstt 9 000 5999
Arbetsgivaravgifter 6245 4 875
15 2458 10874
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna riintekostnader 140 101
Forutbetalda Arsavgifter och hyror 128 667 149 595
Ovriga upplupna kostnader och firutbetalda intikter 63 150 9000
91 957 158 6%

Kumla 2_ 5 2020

'ﬁmﬂz g s .,;:“/L

Gunilla Jonass

Torild Vognild \ke Moberg

Min pevigionsberittelse har avgivits 2020- 05 o é
/’;Z 4,/_&\/

“Christina Cederlof

BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf BoKlok Lundabacken, org.nr. 769615-1435

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen r Bri BoKlok
Lundabacken for rakenskapséret 2019.

Enligt min uppfatining har Arsredovisningen uppratials i enlighel med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentiga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielta stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella rasullat och kassafidde fir dret
enligt arsredovisningslagen. Farvaltningsberatielsen ar farenlig med
arsradovisningsns Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att freningsstimman faststéller resultatrikningen
ach balansrikningen.

Grund fér uttalandsn

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(KSA) och god revisionssed | Sverige Mitt ansvar enligt dessa
standarder besknvs narmare i avsnittet Revisoms ansvar,

Jag ar gberoenda 1 i5rhaflande till fireningen enligt god revisorssed i
Sveriga och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesatiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de rewisionsbavis jag har inhdmiat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Upplysning av sirskild betydelse

Utan att det paverker mina ultalande ovan vill jag fasta uppmarksamhet p4 Klassificering av fbreningens skulder Gl kreditinstitut |1 rsredovisningen.
Fdreningen har lan som Klassificerats som 1angfristiga men forfafler inom ett &r frAn balansdagen och som déinmed ir kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att Arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en rativisande bild enligt Arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dvan for den interna kontroll som den beddmar ar
nadvandig fdr att uppritta en Arsredovisning som inte innehdller ndgra
vasentiiga felakligheler, vare sig dessa beror pé cegentigheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningan av fireningens frmaga atl fortsita verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att forisitta verksamheten och alt anvénda antagandet om
fortsatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock infe om
styrelsen avsar at likvidera féraningen, upphdra med verksamheten
efler inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Mina mél & ait uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentiga felaktigheter, vare sig
dassa beror pa cegentligheter eller misstag. och att 1dmna en revisionsberatielse som innehaller mina utialanden. Rimlig sdkerhet ér en hag grad
av sikerhet, man 3r ingen garanti fér att en revision som uffdrs enligt 1SA och god revisionssed i Svenge alitid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaklighster kan uppsti pd grund av oegentligheter sller misslag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller

tillsammans nmligen kan férvantas pAvarka de ekonomiska beslul som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.
Som del av an revision enligt ISA anvander jag profassionelt omdéme och har en profassionallt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom.

+  identifierar och beddmer jag riskema for visentliga felaktrgheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pA cegentligheter eller
misstag, utformar och utlor granskningsatgérder bland annat
ulifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund (6r mina
uttalanden Risken fGr alt inte upptacka en vasantlig felaktighet
{ill folid av oegentligheter ar hidgre an 6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerands | maskopi, forfalskning, avsiktiga uteldmnanden,
telaklig information eller dsidosattande av intern kontroll.

= skaflar jag mig en fdrstielsa av den del av fdreningans interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ér Iampliga med hénsyn tilt
omstandigheterna, men inte fdr att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

«  utvdrderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slulsats om limpligheten i att styrelsen anvandar
antagandet om forisatt drift vid upprattandet av
arstedovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbavisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerheisfaktor som avser sadana handelser sller
forhatianden som kan lada till betydande tvivel om {Greningans
formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
) arsredovishingen om den viisentiiga osdkerhelsfakiom efler,
om s&dana upplysningar r olilirdckiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framftida handelser eller forhallanden gora att en firening
inte langre kan fortsdta verksamheten.

+  utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehétlet | arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
4rsredovisningen &terger de underiggande transaklionema och
héndelserna pa ett s3lt som ger en rattvisande bild.

Jag masle informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och nniktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagetser under revisionen, déribland de eventuslia betydande brister | den intena kontrollen som jag identifierat



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra f8rfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f&r uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utforten revision Jag har utfort revisionan enligt god revisionssed | Sverige. Milt ansvar
av styrelsens forvalining for Brf BoKlok Lundabacken f& enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisoms ansvar. Jag ar
rakenskapsérot 2019 sami av forsiaget W disposilloner betraffande oberoende i forhabande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forust. och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tilstyrker att foreningsstamman behandiar resultatel enbgt Jag anser att de revisionsbews jag har imhamitat &r tilleckliga och
forslaget i firvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamdlsenliga som grund for mina utialanden

ansvarsfrihet for rdkenskapsérel.

Styrflsens ansvet o R Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget 4l dispositioner fsreningsns angaiiagenheter, Detla innefattar bland annat att
betraflands f&reningens vinst eller 16dust, Vid fdrslag til utdefning fortiopande bedama freningens ekonomiska situation och att Tilsa att

innefatiar detia bland annat en bedémning av om uldelningen &r foreningens organisation & utformad s att bokféringen

férsvariig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, madelsfirvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenhater i
omfatining och nsker stller pa storieken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras p4 et betryggande sat.

kansohideringsbehov, ikviditet och stillning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt ma) beteflande revisionen av férvaltningen, och démed mitt uttalande om ansvarsfrisl, ar att inhamta revisionsbevis {or att med an rimlig
grad av sakerhel kunna beddma om négon styrelseledamot | nagot vésentligt avseends:

«  foretagit nAgon tgard eller glort sig skyldig til négon e panagot annal satl handlat i strid med bostadsratistagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tilampliga delar av lagan om ekonomiska foreningar,
foreningen. sller Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt m3l batraffands revisionen av forslagat il dispositioner av fdreningens vinst efler forust, och darmed mitt ulialande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhat bedma om fiirslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplicka Atgarder eller farsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller at et forslag till dispositioner av freningens
yingt eller forlust inte & forentigt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svenge anvander jag professianelit omdsme och har en professionelit skeptisk inslélining
under hela revisionan. Granskmingen av farvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller 1orlust grundar sig frmst pa
revisionen av rikenskaperna Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkl |
nisk och visentlighe!, Det innebar att jag fokuserar granskningan ph sidana stgérder, omraden och forhilanden som &r vasaniliga for
verksamheten och dar avsteq och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, widlagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt utalande
om styrelsens forslag tll dispositioner batraffande féreningens vinst ellar fortust har jag grenskat om firslaget ar fdreniigl med bostadsrattslagen.
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