Brf BoKlok Lundabacken i Kumla
Org nr 769615-1435

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsréttsforening BoKlok Lundabacken, Kumla far harmed ldmna
arsredovisning fér rakenskapséret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsféretag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamaél att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2006-10-10.

Foreningen som har sitt séte i Kumia, dger fastigheten Skytteln 1 i Kumla som byggdes &r
2007.

P3 fastigheten finns 30 bostadslédgenheter férdelade p8 6 byggnader med adress
Lundabacken 1, 3, 5 A-F och 2, 4 6 A-D, Kumla.

Foéreningens 30 bostéder fordelar sig enligt féljande:
6st 2rok 50,2m2
6st 2rok 62,5m2

6st 2rok 62,9m2
12st3rok 757 m2

Légenhetsyta: 1 962,0 m2
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 3/10.

Byggnaderna ar fullvdrdesférsakrade i Trygg Hansa forsékring dar dven bostadsréttstilligget
ingdr for foreningens medlemmar.

Avtal for tv/bredband finns med Telia. Avtal for administrativ férvaltning finns med HSB
MalarDalarna. Féreningen har avtal med PG Bygg&Service och HSB Ostergétiand géllande
fastighetsskotsel och teknisk forvaltning. Vintervaghdlining har Maskinringen tagit hand om.

De senaste dren har féreningen gjort féljande stérre underh8lisatgérder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Byte av samtliga termostare tillhérande radiatorer 2017
Delar av kulvertsystem har bytts ut 2018
Spolning samtliga stammar 2018

Malning av fasader samt byte rétskadat virke 2020 @/
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Agarforhdllande, mediemmar
Féreningen hade vid &rets slut 37 (38) medlemmar.
Under 8ret har 3 (3) lagenhetsoverldteise skett.

Styrelsen

Nickias Wilhelmsson ordférande

Ake Moberg sekreterare
Leif Sjéberg vice ordférande
Torild Vognild ledamot
Gunilla Jonasson ledamot

Leif Bengtsson suppleant
Martin Henriksson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstémma &r ledaméterna Leif Sjéberg, Torild Vognild och
Gunilla Jonasson samt suppleanterna Leif Bengtsson och Martin Henriksson.

Styrelsen har hallit 8 sammantraden under 8ret.

Firmatecknare har varit Nicklas Wilhelmsson, Leif Sjoberg, Torild Vognild och Gunilia
Jonasson, tva i férening.

Vicevird och forvaltare
Styrelsen har agerat egen vicevadrd samt férvaltare,

Revisor
Revisor har varit Christina Cederlsf BoRevision.

Valberedning
Valberedning har varit boende i hus 5 och 6 med styrelsen som sammankallande.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hdlls 2020-06-03 ute pa foreningens gérd. P4 stimman deltog 22
medlemmar.

Underhall och investeringar

Under &ret har foreningen malat samtliga fasader samt bytt delar av fasaden som var i daligt
skick. Delar av trérdcken har ocksd mélats. Plattlaggning samt asfaltering har dven utfort i
samband med slutforing byte av kulvert.

Féreningens underhdllsplan har uppdaterats under hdsten 2020.

Overfiring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 197 000 kronor.

Enligt uppdaterad underhdllsplan &r det maining av dérrar och ricken som ska utféras under
ar 2022w
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Ekonomi

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21 377 551 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 277 040 kr.

Avgiften var ofdrandrad infor 2020. Infér 2021 beslutade styrelsen att héja drsavgiften med
1,5 %. Arsavgifterna uppgdr till kronor 985/kvm efter héjning. I arsavgiften ingdr bredband.
Styrelsen resonemang kring drsavgiften ar det som har stérst paverkan p& avgiften &r den
rénta som vi har p8 véra I18n d8 de ska férhandlas om.

I vrigt sa kan sma héjningar av avgiften vara aktuell for att méta héjda Iépande avgifter s8
som vatten, varme och sophantering.

Foreningsinformation
Nyvalda styrelseledaméter har erhallit handledning for sitt uppdrag av HSB Malardalen. HSB
Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under 8ret.

Styrelsen har ocksa erhdllit sex nummer av informationsbrevet Myt frén HSB MélarDalarna.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

Medlemmarna har erhallit information frén styrelsen |8pande under &ret genom Lundabladet
som har delats ut till samtliga medlemmar efter varje styrelseméte, Medlemmarna har
informerats om att man numera hittar information géilande féreningen p& mitthsb.hsb.se.

Féreningen har anordnat tva stdddagar, en p8 v8ren och en p4 hosten d vi tar hand om var
utemilj samt gemensamma delar av husen har arbetats med. Detta fér att vi gemensamt
ska kunna hélla vdra kostnader nere och minska p& vara framtida underh&liskostnader.

Foreningen har ingen egen e-postadress.

Vi @r en liten bostadsréttsférening dar vi hjalps &t med diverse sysslor for att hélla véra
kostnader nere. Detta gor vi genom att ha olika aktivitetsdagar. Vi skéter ocks viss
snorojning sjélva i husen.

Genom att vara en del av BRF Lundabacken och delta pa dessa gemensamma aktiviteter
hjéips vi 8t att skapa en béttre forening ach vi fir en stérre gemenskap. Sysslor som vi
skoter sjélva i husen &r bland annat klippning av héckar och rensning av rabatter samt
oljning och skétsel av utvandig trall,

Vi i styrelsen tycker det &r viktigt att vi hjélps & med dessa sysslor. Detta gér att vi kan hélla
nere manadsavgiften till féreningen.

Foreningen gér en gemensam insats for miljon genom att aktivt sopsortera.m
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Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning tkr 1911 1920 1978 2019 2183
Resultat efter finansiella poster tkr -269 10 148 65 776
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgingar) 38% 39% 38% 38% 39%
Arsavgifter bostader kr/m? 970 970 970 1102 1102
Bankskuld kr/m? 10 896 11 037 11 167 10 821 19 952
Rantekostnader kr/m? 167 169 167 200 232
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 101% 103% 112% 109% 110%
Avsattning underhlisfond kr/m?2 100 97 92 97 30
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets

insatser ~~ fond  resultat resultat

Belopp vid &rets ingdng 12 894 500 971 251 -87 262 9873
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 9 873 -9 873
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -458 252 458 252
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 197 000 -197 000
Arets resultat -269 017
Belopp vid drets slut 12 894 500 709 999 183 863 -269 017

o



Brf BoKlok Lundabacken i Kumla
Org nr 769615-1435

RESULTATDISPOSITION

Ansamlad férlust - 77389
Disponerat ur UH-fonden 458 252
Avsatt till UH-fonden - 197 000
Arets resultat - 269 017
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman - 85154
Styrelsen foresldr att ansamlad férlust behandlas enligt nedan:

Balanseras i ny rakning - 85154

Efter ovanst3ende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhall till 709 999 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8Il blir -7 765 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stélining
finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med tillh6rande tilléggsupplysningarc(-/
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2020-01-01 2019-01-01

Resultatrékning 2020-12-31  2019-12-31
Rirelseintikter
Nettoomsatining Not 2 1910 840 1919 696
Ovriga rérelseintakter Not 3 16 185 0
Summa rorelseintdkter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -790 513 -874 121
Planerat underhall Not 5 -458 252 -85 821
Personalkostnader och arvoden Not 6 -31 454 -36 245
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -588 878 -582 397
Summa rorelsekostnader -1 869 097 -1 578 584
Rérelseresultat 57 928 341112
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -326 945 -331 239
Summa finansiella poster -326 945 -331 239
Arets resultat -269 017 9 873
Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhallsfond -197 000 -190 000
Disposition underh8lisfond 458 252 85 821
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 261 252 -104 179
Underskott efter fordndring av underhalisfond -7 765 -94 306
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Balansrikning 2020-12-31  2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstiligdngar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader Not 9 29 795 168 29933 672

Mark Not 10 3 950 000 3 950 000

Markanlaggningar Not 11 332 032 365 406
34 077 200 34 249 078

Summa anlaggningstiligdngar 34 077 200 34 249 078

Omsiattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 13 899 26 322

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 105 569 1410 226

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 518 40 983

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 56 279 46 032

1176 265 1523 563
Summa omsattningstillgdngar 1176 265 1523 563
Summa tillgdngar 35 253 465

35772 641C0
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 12 894 500 12 894 500

Underhallsfond 709 999 971 251
13 604 499 13 865 751

Ansamiad fériust

Balanserat resultat 183 863 -87 262

Arets resultat -269 017 9 873

-85 154 -77 389

Summa eget kapital 13 519 345 13 788 362

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 10 132 307 21 398 859
10 132 307 21 398 859

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 11 245 244 255 732

Leverantorsskulder 64 341 41 066

Aktuell skatteskuld 41 328 81 420

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 12 554 29 454

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 238 346 177 748
11 601 813 585 420

Summa skulder 21734120 21984 279

Summa eget kapital och skulder 35 253 465 35772641
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Kassaflédesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -269 017 9 873
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 588 878 582 397
Kassafldde fran l6pande verksamhet 319 861 592 270

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 42 641 698 697
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 26 881 -71 607
Kassafldde frén I6pande verksamhet 389 383 1 219 360
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -417 000 -131 361
Kassafldde fran investeringsverksamhet -417 000 -131 361
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -277 040 -255 732
Kassafldde fran finansieringsverksamhet -277 040 -255 732
Arets kassaflode ~304 657 832 267
Likvida medel vid drets bérjan 1410 226 577 959
Likvida medel vid drets slut 1105 569 1410 226

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt
placeringar in i de likvida medlen. gt
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Kontoplan och Arsredovisningsmall har &ndrats frin foregéende 3r,

Detta medfér att Arsredovisningen 2020 inte gér att jamfira med beloppen | Arsredovisningen 2019.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad fdreningen fatt eller beréknas 8. Det innebir att fdreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver forvntade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p4 anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,7 %
Markanlaggningar 5 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p8
foreningens underh3llsplan,

Skulder till kreditinstitut
L&n som férfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 13nen
ska forlangas. Omrékning av kortfristiga skulder har inte skett fér 2019,

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Féreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgende till 0 kr. (0 kr)

Gvrigt
Owriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ef annat anges i not nedanm
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1902 240 1902 240
Ovriga avgifter 8600 9 000
Ovriga intakter 0 B 456
1910 840 1919 696
1910 840 1919 696
Not 3 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersdttning 16 185 0
16 185 0
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 101 066 96 866
Reparationer 3 841 79 202
El 47 931 53 630
Uppvarmning 249 912 263 961
Vatten 84 462 85 151
Sophamtning 43 302 31907
Ovriga avgifter* 48 148 81 409
Férvaltningskostnader 66 038 93 471
Fastighetsavgift 42 870 41 310
Ovriga driftskostnader* 102 943 47 154
790 513 874 121
Kostnad for bredband &r flyttad fran dvriga avgifter, darav skillnad mellan dren.
Not 5 Planerat underhll
Underh8ll enligt plan 458 252 85 821
458 252 85821
Not 6 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvede 27 000 30000
Sociala kostnader 4 454 6 245
31454 36 245
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstiflgéngar
Byggnader 555 504 549 023
Markanlaggningar 33374 33 374
588 878 582 397
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 326 590 330 965
Réntekostnader skattekonto 355 270
326 945

331 23%[/



Org Nr: 769615-1435 1z
Bif BoKlok Lundabacken i Kumla
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not9 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 32 357 375 32 226 014
Arets nyanskaffning 417 000 131 361
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 32774 375 32357 375
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2423 703 -1 874 680
HRrets avskrivningar -555 504 -549 023
Utgdende avskrivningar -2 979 207 -2423 703
Bokfort virde 29 795 168 29933 672
Taxeringsvarde for Skytteln 1 1 Kumla. Vérdedr 2007.
Byggnad - bostéder hyreshus 18 200 000 18 200 000
18 200 000 18 200 000
Mark - bostader hyreshus 2 889 000 2 889 000
2 889 000 2 889 000
Taxeringsvarde totalt 21 089 000 21 089 000
Not 10 Mark
Ing8ende anskaffningsvirde 3 950 000 3950 000
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 3950 000 3950 000
Bokfort virde 3 950 000 3950 000
Not 11 Markanliggningar
Ing8ende anskaffningsvérde 667 501 667 501
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 667 501 667 501
Ingdende ackumulerade avskrivningar -302 095 -268 721
Krets avskrivningar -33 374 -33 374
Utg8ende avskrivningar -335 469 -302 095
Bokfért varde 332032 365 406

oc
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 899 26 322
13 899 26 322
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 518 40 983
518 40 983
Not 14 Eget kapita!
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingang 12 894 500 971 251 -87 262 9873
Omftring av Srets resultat enligt drstdmma 9873 9873
Disp. Fond for yitre uh enl styrelsebesiut -458 252 458 252
Avssittn. Fond for yitre uh ent underhdllspian 197 000 -197 000
Arets resultat -269 017
Belopp vid arets siut 12 894 500 709 999 183 863 -269 017
Not 15 L&ngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta 8rs
Lineinstitut Linenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 886126 1,47% 2021-12-01 10 206 062 150 000
Stadshypotek AB 938674 1,57% 2022-10-30 10 238 035 105 728
Stadshypotek AB 972549 1,35% 2021-03-25 933 454 0
21 377 551 255728
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 132 307
Styrelsen har fiir avsikt att omsétta [8nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg? till 20 098 911
Stillda sikerheter
Panter och dirmed jamforiiga sdkerheter som har stéllts for egna skuider.
Fastighetsinteckningar 22 059 500 22 059 500
Summa stillda sdkerheter 22 059 500 22 059 500
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 255 728 255732
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta drs |8neomséttning) 10 989 516 0
11 245 244 255 732
Not 17 Gvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 4454 6 245
Kallskatt 8 100 9 000
Owvriga kortfristiga skulder 0 14 209
12 554 29 454
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda hyror och avgifter 154 218 114 458
Upplupna réntekostnader 25 069 140
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 59 059 63 150
238 346

177 74BDD
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REVISIONSBERATTELSE

Till fdreningsstdmman i Brf BoKlok Lundabacken i Kumia, org.nr. 769615-1435

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf BoKlok
Lundabacken i Kumla fér rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av fdreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflide fér ret
enligt drsredovisningslagen. Farvaltningsbersttelsen &r firenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér aft foreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund f&r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt Internationa’ Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag #r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yikesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mitat r tiilrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra information. Denna andra information bestar av Bostadsrattskollen men innefattar inte

arsredovisningen och min revisionsberstielse avseende denna.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte den andra information och jag gér inget utialande med bestyrkande avseende denna andra

information.

I samband med min revision av &rsredovisningen ar det mitt ansvar att |asa den information som identifieras ovan och Gvervaga om informationen i
vasentlig utstréckning ar ofdrenlig med rsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar jag &ven den kunskap jag i évrigtinhamiat under
revisionen sami bed@mer om informationen i &vrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheer.

Om jag baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar siutsatsen atl den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r jag skyldiga att rapportera detta. Jag har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér aft arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig fir att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens frmaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta,

Revigorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfiirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige allid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan fdrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdame och har en professionellt skeptisk inst&lining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tlillr&ickliga och Andamdlsenliga fér att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken ftr att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till 8ljd av oegentligheter &r higre &n for en vasenllig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fdrfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forst3else av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att uforma
granskningsatgarder som &r iampliga med hinsyn til
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten p4 upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sédana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten,

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
#rsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa et sétt som ger en rativisande bild. m



Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och insiktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av Arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf BoKlok Lundabacken i Kumla for
rakenskapséret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust,

Jag til'styrker atf féreningsstémman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisicnen enligt god revisionssed i Sverige. Mift ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina utialanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande fdreningens vinst eller forust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsclideringsbehov, likviditet och stélining i fvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forlidpande beddma féreningens ekonomiska situation och at tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och drmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimiig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilt nagon
forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

*  pénagot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av fagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimiig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti foir att en revision som uifdrs enligt god revisionssed i Sverige alliid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaliningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som uiférs baseras pa min professionella bedbmning med utgangspunkt i
risk och vasantlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana atgérder, omraden och férhéllanden som ar vésentliga fér
verksamhelen och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gér igenom och provar fatade beslut,
beslutsunderlag, vidiagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller fdrlust har jag granskat om fdrslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Orebro den ? .'7 20

Lt &

Christina Cederléf
BoRevision | Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision
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