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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2010-09-20. Foreningen har sitt site i Bergsjon i Goteborg.
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Bergsjon 60:12 och 60:13. Total tomtarea &r 3 349 kvm.

Akta forening
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten
Foreningen #ger och forvaltar fastigheten Bergsjon 60:12 och 60:13 pa adressen Jupitergatan 19 i Gteborg.

Foreningen har 12 bostadsritter om totalt 868 kvm.

Forsdkring
Fastigheten #r forsikrad hos Léansforsdkringar Géteborg.

Styrelsens sammansdttning

Marcelo Caceres Longe  Ordférande/ledaremot

UIf Arne Norberg Suppleant
Arben Kostanica ledaremot
Amira Ibrahimovic ledaremot
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Malin Granqvist ~ Auktoriserad revisor PWC

Sammantriden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 20190526. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 1 protokollférda
sammantriden.

Avtal med leverantiorer

Ekonomisk férvaltning  Nabo Group AB
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna planeras att forbli detsamma, réntan pa lanen har férhandlats ner till ca 0,977-1,03, vi amorterar mer
nu dn forra aret ca 25000/man exklusive rinta. Det har skett 3 st dverlatelser under 2019, Igh 04, 06 och 12 har
det administrerats dverlatelser for.

Forcndringar i avtal
Inga forindringar i avtal. Vi har Nabo Group AB som hjélper oss med 16pande bokforing och utldgg mm.

Ovriga uppgifier

Senaid Mehmedovic skoter fastighetsforvaltning med grisklippning, skottning av snd och far ddrfor avdrag pa
hyran manadsvis for detta med ca 900 kr.

2 st entretak har byggts till pa ligenheterna med egen ingéng en trappa upp, samt gummimattor som satts dit
for att minska halkrisken.

I framtiden planeras att kontrollera fasaden pa byggnaderna samt att dra till skruvar som #r l6sa, eventuellt
behover sandladan pé lekplatsen fyllas pa med sand. Vi ska dven gora det lite finare med egna rabatter och
blommor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 19 st. Tillkommande medlemmar under aret var 4 och
avgiende medlemmar under ret var 3. Vid riakenskapsarets slut fanns det 20 medlemmar i féreningen. Det har
under éret skett 3 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 621 639 603 602
Resultat efter fin. poster 186 203 76 31
Soliditet, % 60 59 58 58
Yttre fond 450 450 294 235
Taxeringsvirde 13063 10126 10126 10036
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 704 712 672 670
Lan per kvm bostadsyta, kr 9615 9881 10023 10138

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort virde for byggnad och mark
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Forindringar i eget kapital

2018-12-31
Insatser 11916
Fond, yttre underhall 450
Balanserat resultat -49
Arets resultat 208
Eget kapital 12520
Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Totalt

Disp av foreg
ars resultat

203
=202

154
186
340

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhll

Balanseras i ny rdkning

156
184
340

Disp av
dvriga poster

186

186

2019-12-31
11916
450

154
186
12706

Arsredovisning 2019

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
D“ﬁSkosmadel T
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

Arsredovisning 2019

2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31

621 639
L
621 641
101 -67
78 -60
-169 -170
-348 -297
273 344
-89 -143
87 141
186 203
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
_Bygenad och mark ! 2 19911 20080
Summa materiella anliiggningstillgingar 19911 20 080
Summa anliggningstillgangar 19911 20080
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 0 39
Ovriga fordringar 1 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 18 11
Summa kortfristiga fordringar 19 50
Kassa och bank
Kassa och bank 1231 1035
Summa kassa och bank 1231 1035
Summa omsiittningstillgiangar 1251 1085
Summa tillgangar 21 162 21 166
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Arsredovisning 2019

Not 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 11916 11916
Fond for yttre underhall 450 450
Summa bundet eget kapital 12 366 12 366
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 154 -49
Arets resultat 186 203
Summa fritt eget kapital 340 154
Summa eget kapital 12 706 12520
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 2 813 8577
Summa langfristiga skulder 2813 8577
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 5534 0
Leverantdrsskulder 30 4
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
~ Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 80 64
Summa kortfristiga skulder 5644 69
Summa eget kapital och skulder 21 162 21 166
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Mellbyhdjd har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad 2016:10, arsredovisning i mindre fGretag.

Redovisning av intikter
Intikter bokfdrs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mer tas i arsredovisningen upp som langfristiga skulder da de kommer

omforhandlas pé villkorsédndringsdagen.

Not 2, Rorelseintiikter 2019 2018
Intiktsreduktion - ' 0
Vatten 20 22
Arsavgifter, bostader 611 618
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Fastighetsskotsel | : o6 0
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Not 4, Reparationer
Reparationer
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastlghetsel
Vatten
Summa

Not 6, Ovrlga driftskostnader

Arr endeavglﬁm

Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV
Sowmw

Not 7, Ovrlga externa kostnadel

Forbruknin gsmatel ial
Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnadex avseende skuldex till kledltmstltut

Summa

Arsredovisning 2019

2019
IS
16

2019

33

a7

2019

11

2

2

2019

30
16
32

78

2019
89
89

2018

o

11

2018

32
41

2018
10

5

2018

15
40
60

2018

143
143
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Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsvirde 20939 20939
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 20 939 20939
Ingaende ackumulerad avskrivning -859 -688
Arets avskrivning -169 -170
Utgaende ackumulerad avskrivning -1 028 -859
Utgaende restviirde enligt plan 19 911 20 080
T utgdende restvcirde ingar mark med 650 650
Taxeringsvirde B o -
Taxeringsvédrde byggnad 11 000 8715
Taxeringsvérdematk o208 14l
Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2019-12-31 2018-12-31
Forsdkringspremier 13 11
Forvaltning 5 0
Kabel-TV _ 0
S L2 =
Not 11, Kassa och bank 2019 2018
Kassa och bank 506 1035
Nabo Klientmedelskonto 725 0
Summe 1231 A W
: IPT Réntedndringsdag Réntesats Skuld Skuld
Not 12, Skp!der tfll kreditinstitut | 2019-12-31  2019-12-31  2018-12-31
Swedbank 2020-02-28 0,98 % 2 400 2500
Swedbank 2024-09-25 0,91 % 2963 3077
Swedbank B 2020-09-25  1,03% 2984 3000
B, o : i A0 977
Varav redovisas som kortfristiga skulder 5534
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Not 13, Upplupna kostnader och fﬁrutbgtglda mtakter -

Beriknat revisionsarvode
El

Forutbetalda avgifter/hyror
Utgiftsrdntor

Vatten

Summa

Not 14, Stallda sakerheter

Totalt uttagna pantblev
Summa

Not 15 Vasentllga handelser eftel verksamhetsaret

Inga visentliga hiindelser efter rikenskapsaret har skett.

Underskrifter

GOthoor

Q020 - 06

ira

Ort och datum

Arsredovisning 2019

2019-12-31 2018-12-31
15 14
1 0
52 39

3
80 64
2019-12-31 2018-12-31
9 100 9100
9100 9 100

Homww

Amna Ibrah1m0v1c

Arb% Iéostanica
Service/ledaremot

06 - 12

Assistent/ledar mot
Valx evi pét;l ttelée har lamn} ts MZ(/
)
- /

1 1ce Co
Malm Gr anqv1st
Auktoriserad revisor



L

pwe

Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Mellbyhdjd, org.nr 769622-0867

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Mellbyhdjd for &r 2019.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nddvandig for att
uppritta en irsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens formaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér s ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka forméagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ir att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utf6r granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att
utforma granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.



o drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
séitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Mellbyhojd for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
r utformad s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed virt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till négon férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot féreningen, eller

o panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.
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Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd vér professionella bedmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omriden och férhéllanden som &r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for virt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Ovriga upplysningar

Enligt bostadsrittsforeningens stadgar ska foreningsstimman utse tvd revisorer och tva revisorssuppleanter, av
vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller godkénd revisor. Om registrerat revisionsbolag utses
till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn. Foreningsstimman har endast valt ett registrerat
revisionsbolag till revisor vilket innebir att revision inte har skett enligt bostadsréttsforeningens stadgar.

Géteborg den —:? Ié/ 0 \
Ohrlings Prigewaterhou, Coopers AB

/

A@tdi‘iserad Tévisor
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