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FORVALTNINGSBERATTELSE
for

HSB Bostadsrittsforening Helagsfjillet 1-4 i Goteborg

Verksamhet

Allmant om verksamheten

Bostadsrittstoreningen HSB Brf Helagsfjdllet 1-4 ir ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Foreningens fastigheter

Foreningen bestér av fastigheterna Bagaregdrden 37:1-4 som ligger pa Sofiagatan 58-64 i
Goteborg.

Foreningen bestr av 52 stycken ligenheter och en lokal. I fastigheten finns dven gym, bastu
och hobbyrum.

Foreningen har en total boyta pd 2 937,2 kvm samt en lokal med en

yta av 100 kvm.

Besiktning av fastigheten ér genomford 2019.

Energideklaration av fastigheten dr genomford 2018.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av fastigheten dr genomford 2015.

Foreningens underhallsplan pa 30 drs sikt dr uppdaterad.

Fastighcten ar fullvirdesforsikrad hos Moderna Forsidkringar,
Bostadsrittsforeningen har sitt siite i Goteborgs Kommun.

Arsredovisningen dr upprittad i SEK.

Foreningens parkeringsplatser

Foreningen arrenderar mark for parkeringsplatser till foreningens medlemmar.

Foreningen har idag 21 stycken parkeringsplatser med el och 20 stycken utan ¢l och har vid
drets shut ingen ko till dessa.
g S
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Visentliga hiindelser under verksamhetsiret

Infor rdkenskapsaret hojdes avgifterna med en procent och uppgick i genomsnitt till
667 kr/m”,

Efter rikenskapsaret utgdng har avgifterna hojts med tva procent till i genomsnitt 680 kr/ m®.

Installation av solpaneler pé taket i samband med en om fattande takrenovering och tvittning
av fasad.

Forvintad framtida utveckling

Hiindelser under rikenskapséret

1. Takrenovering samt tviitt av fasad.
2. Installation av solpaneler pd tak.

Planerade handelser under 2020

I. Renovering av ytterdorrar.
2. Uppfiischning av bastu.

3. Milning av gardshus.

Foreningens ekonomi dr stabil.

P4 grund av diverse omstiindigheter blev takrenoveringen dyrare dn budgeterat.

Yitre faktorer sisom avgifter for sopor, el, vatten, fastighetsforsikring ete. paverkar ckonomin
i hog grad.

De, inom underhallsplanen planerade arbetena, ryms inom budget. o
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Medlemsinformation

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14/5 2019. 1 stimman deltog 8 stycken
rostberdttigade medlemmar.

Extra foreningsstimma holls den 28/9 2019. Arende pé extrastimman var
beslut om nya stadgar stimma 1 av 2.

Extra foreningsstimma holls den 29/11 2019. Arende pa extrastimman var
beslut om nya stadgar stimma 2 av 2.

Agarforhallanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets ingang 79 medlemmar och vid arets slut 81.
Tillkommande medlemmar under aret har varit 6 stycken samt avgiende 4
stycken.

Under dret har 4 stycken ldgenheter overlatits.

Styrelse samt suppleanter

Martin Ranefjard ordforande

Emma Lovgren vice ordforande

Janina Schmidt sekreterare

Tomas Trollregn ledamot

Christer Thomassen utsedd av HSB-Goteborg
Sadeshkumar Balasingam suppleant

Evelina Johansson suppleant

Daniel Wahlberg suppleant

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstamma ér:

Ledaméterna Martin Ranefjard och Janina Schmidt.
Suppleanter Daniel Wahlberg och Evelina Johansson.

Styrelsen har under aret hallit 11 stycken protokollférda sammantriden.

Firmatecknare har varit Martin Ranefjird, Emma Lovgren, Janina Schmidt samt Tomas
Trollregn, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Lisa Mansson med Lilian Hakansson som suppleant,
valda av foreningen samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Representant i HSB:s fullmiiktige
Foreningens representant i HSB-foreningsfullmiktige har varit
Martin Ranefjird med suppleant Emma Ldovgren valda av stimman.

Valberedning

Valberedning har varit ordinarie ledamot Jonas Lovgren med suppleant
Pontus Pohl valda av stimman.

Fortroendeman har varit Emma Lovgren och serviceman har varit Daniel Wahlberg. P
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FLERARSOVERSIKT

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning, tkr 2 303 2 256 2248 2264 2 304
Resultat efter finansiella -3 561 15 485 609 21
poster, tkr
Balansomslutning, tkr 12 260 13525 13662 13 317 12 890
Arsavgiftsniva for bostider, 667 663 663 663 672
kr per kvim
Underhéllsfond, tkr 0 2871 2287 1 790 | 536
Soliditet 1 % 3 29 29 26 22
Belaningsgrad % 13 16 16 17 22
laneskuld/tax.virde
Beldning kr/m? 3527 3073 3126 3179 3234
Rintckostnad ki/m? 28 17 16 10 19
Avsittning underhallsfond 169 169 169 135 128
kr/m?

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition ay

foregiaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimmans Foriindring Belopp vid
drets ingdng  beslut under Aret* drets utging
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 64 327 0 0 64 327
Upplételseavgifter 9738 0 0 9 738
Fond for yttre underhall 2 871 400 0 -2 871 400 0
S:a bundet eget kapital 2 945 465 0 -2 871 400 74 065
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1022 781 14 614 2871400 3908 795
Arets resultat 14614 -14 614 -3 561 250 -3 561 250
S:a ansamlad vinst/forlust 1037 395 0 -689 850 347 545
S:a eget kapital 3982 861 0 -3 561 250 421 610

*under dret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 500.000 kr samt disposition ur
med 3.371.000 kr som motsvarar en del av drets underhallskostnad. Kostnaden som ej
tickes av fonden har paverkat/belastat det fria kapitalet. &
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid rikenskapsérets utgang framgar av
efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det styrelsen som beslutar om avsittning till
eller disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stéir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 3908 795
Arets resultat -3 561 250
347 545

Styrelsen foreslir foljande disposition:

Balanserat resultat 347 545 o
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 2 302 535 2 256 473
Ovriga rorelseintikter Not 2 0 427 067
Summa rorelseintakter 2 302535 2 683 540
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 206 425 -1 787 582
Underhallskostnader Not 4 -4 156 650 -415 266
Ovriga externa kostnader Not 5 -108 928 -108 921
Personalkostnader Not 6 -160 529 -157 617
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -155 851 -160 312
Summa rorelsekostnader -5788 382 =2 629 698
Rorelseresultat -3 485 847 53 842
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 10 501 12 983
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -85 904 -52 211
Summa finansiella poster -75 403 -39 228
Arets resultat Not 10 -3 561 250 14 614
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HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Goteborg

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 8 872 587 9 003 688

Inventarier Not 12 35 063 59 813

P&gdende nyanldggningar och forskott Not 13 913 169 0
9 820 819 9 063 501

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 500 500

500 500

Summa anlaggningstillgdngar 9 821 319 9 064 001

Omsdttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 44 391

Ovriga fordringar Not 16 2 067 785 1101 223

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 17 60 654 78 817
2128 483 1180431

Kortfristiga placeringar Not 18 2720 2720

Kassa och bank 307 585 3277 920

Summa omséttningstillgdngar 2438 788 4461 071

Summa tillgdngar 12 260 107 13 525 072
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 74 065 74 065
Underhalisfond 0 2 871 400
74 065 2 945 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3908 795 1022 781
Arets resultat -3 561 250 14 614
347 545 1 037 395
Summa eget kapital 421 610 3982 861
Skulder
Ldngfristiga skulder
L&ngfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 10 287 075 8 943 075
Kortftistiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 20 156 000 156 000
Leverantérsskulder 131 857 122 819
‘_Skattesku!der 6 593 5978
Ovriga kortfristiga skulder Not 21 2 394 38 254
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 1254578 276 085
1551422 599 136
Summa skulder 11 838 497 9542 211
Summa Eget kapital och skulder 12 260 107 13 525 072
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HSB Brf Helagsfjdllet 1-4 i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna rad.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning dr upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 dr.

Avskrivningar p& ombyagnader sker enligt rak avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas
anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod. Avskrivning pa Enhetsmatning el stracker sig Gver 15 ar.
Avskrivning p8 Parkeringsplatser sker enligt avskrivningsplan pd 30 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhalisplan.

Langfristiga skulder
L&n med en kvarvarande bindningstid p4 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som I&ngfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Inkomstskatt

Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pé berdknat dverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 8rets slut till 2 434 231 k.

Ovrigt
Owriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under aret. &
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1 966 668 1947 264
Hyror 114 725 119 940
Elintakter 143 140 108 894
Ovriga intakter 78 002 80 375
2302535 2 256 473
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Forsakringsersdttning 0 427 067
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 101 155 101 074
Reparationer 49 556 612 770
El 228 252 257 534
Uppvédrmning 275412 340 027
Vatten 116 363 107 213
Sophamtning 72 418 62 569
Ovriga avgifter 79 170 76 067
Forvaltningsarvoden 103 476 99 839
Tomtrattsavgald 27 764 27 144
Ovriga driftskostnader 152 859 103 346
1206 425 1787 582
Not 4 Underhallskostnader
Byggnad invéndigt 35 000 0
WS 0 306 188
Byggnad utvandigt 4120 387 0
Markytor 1263 0
Utrustning 0 109 078
4 156 650 415 266
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 78 534 75 674
Medlemsavgifter 21 900 21900
Ovriga externa kostnader 8 494 11 347
108 928 108 921
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 30 696 29 554
Sammantradesersattningar 29 416 26 464
Revisorsarvode 3990 3969
Loner och andra erséttningar 58 867 60 700
Sociala kostnader 37 560 36 930
160 529 157 617
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar -
Byggnader och ombyggnader 120 691 120 691
Markanldggningar 10 410 10 410
Inventarier 24 750 29 211
155 851 160 312
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Owriga rénteintakter 10 501 12 983
10 501 12 983
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 84 026 51 748
Ovriga finansiella kostnader 1 878 463
85 904 52211
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -3 561 250 14 614
Avséttning till underhdlisfond -500 000 -500 000
Disposition ur underhdllsfond 3 371400 415 266
Resultat efter underhdlispdverkan -689 850 -70 120 g
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 13 224 359 13 224 359
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 13 224 359 13 224 359
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 585 060 -4 464 369
Arets avskrivningar -120 691 -120 691
Utg8ende avskrivningar -4 705 751 -4 585 060
Bokfort viarde byggnader 8 518 608 8 639 299
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 384 033 384 033
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 384 033 384 033
Ingdende ackumulerade avskrivningar -196 644 -186 234
Arets avskrivningar -10 410 -10 410
Utgdende avskrivningar -207 054 -196 644
Bokfért varde markanldggningar 176 979 187 389
Bokfort virde mark 177 000 177 000
Bokfort virde byggnader och mark 8872587 9 003 688
Taxeringsvérde for Bagaregdrden 37:1, 37:2, 37:3, 37:4
Byganad - bostader 35 000 000 31 000 000
Byggnad - lokaler 429 000 411 000
35 429 000 31411 000
Mark - bostader 42 000 000 25 000 000
Mark - lokaler 264 000 204 000
42 264 000 25 204 000
Taxeringsvarde totalt 77 693 000 56 615 000
Not 12 Inventarier .
Ingdende anskaffningsvérde 273 476 273 476
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvdrden 273 476 273 476
Ingdende avskrivningar -213 663 -184 452
Arets avskrivningar -24 750 -29 211
Utgdende avskrivningar -238 413 -213 663
Bokfort viarde 35 063 59 813
Not 13 Pigdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende varde 0 0
Arets kostnader 913 169 0
Utgdende varde 913 169 0
Projektet beréknas avslutas vdren dr 2020.
Foreningen har antagit en offert géllande detta arbete fér 775.000kr + moms.
Not 14 Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 44 391
44 391
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.fér. 2 055 422 1 089 239
Skattekonto 12 363 11 984
2067 785 1101 223

&=
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 60 654 78 436
Upplupna intdkter 0 381
60 654 78 817
Not 18 Kortfristiga placeringar
Egna bostadsratter 2720 2720
2720 2720
Not 19 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788933831 1,00% 2023-11-28 5 221 537 78 000
Nordea 39788947905 0,76% 2020-11-30 5221 538 78 000
10 443 075 156 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 287 075
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 663 075
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 13 365 000 13 365 000
varav frigjorda 2 753 000 2 753 000
Not 20 Korlifristiga skulder till kreditinstitut :
Kortfristig del av ldngfristig skuld (ndsta drs berdknade amartenngar) 156 000 156 000
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder : '
Kallskatt 1170 19 164
Arbetsgivaravgifter 1224 19 090
2394 38 254
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 8 534 5208
Ovriga upplupna kostnader 1 071 970 98 049
Forutbetalda hyror och avgifter 174 074 172 828
1254 578 276 085

Goteborg @;’A 2020

(e .

Christer Thomasson

ﬁ%

Tomas Trollregn

W’V\

Martin Ranefjard

Var revisionsberéttelse har202- 04- 23 avgivits betréffande denna &rsredavisning

OnW\an
Lisa Mdnsson
Av féreningen vald revisor

e

mil Persson
BoRewmon AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Géteborg, org.nr. 757200-8758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Helagsfjallet
1-4 i Goteborg for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprétiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor alt foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar ach Den foreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara ultalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed éar

kortiristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna konlroll som den bedomer ar
nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tilimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift filldmpas dock inte om beslut
har faltats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom;

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att ulgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontrall som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slulsatsen at
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionshevis
som inhamtas fram il datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o ulvdrderar jag den overgripande presentationen, strukluren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kentrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven ulfért en revision
av slyrelsens forvaltning for HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Géteborg for
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forfust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamitat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for farslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefatiar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och farvaltningen av
féreningens angelagenheter. Delta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa eft belryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bosladsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller férlust, och darmed vart utialande om detta, ar alt med rimlig

grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhel &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kormer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersallningsskyldighet mot foreningen, eller att att férslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn ulsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen ay riakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utf6rs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar alt vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déir avs

teg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens

situation, Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg denl é 14 2020

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Lisa Mansson

2020

Av féreningen vald revisor
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HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Goteborg Org Nr: 757200-8758

Bilaga till forvaltningsberittelse

Mal och visioner

Brf Helagsfjdllet 1-4 har som mal och vision att ha vil underhéllna fastigheter samt att
forvalta dessa pa ett sddant sétt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt fordelaktigt boende kan
erbjudas deldgarna. Genom att skapa en miljé som &r trivsam och erbjuder mervérde okar vi
vardet av att bo 1 Brf Helagsfjéllet 1-4.

Det goda boendet

Brf Helagsfjéllet 1-4 arbetar kontinuerligt med att skapa en fin och bra utemiljo, att engagera
medlemmarna i den gemensamma miljon samt att halla nere féreningens kostnader och
ddrmed i slutdndan lagre avgifter.

Vi har under aret haft tva stycken aktivitetsdagar dér vi arbetat med att underhélla var
fastighet och hélla den gemensamma gérden vacker. Tack vare gott deltagande lyckas vi varje
ar fa mycket gjort vilket haller foreningens kostnader nere. Styrelsen dr valdigt glad att sa
manga vill vara med och ta hand om vér gemensamma egendom.

Ekonomi
Avgifter och hyror
Infor rakenskapséret hojdes avgifterna for lagenhetsyta med en procent och for samtliga

parkeringsplatser hojdes avgiften med 10 kronor.

Efter rakenskapsarets utgang hojs avgifterna for lagenhetsyta med tva procent medan hyra for
parkeringsplatser lamnas ofordndrad.

Nedanstaende diagram visar utveckling och prognos av foreningens driftskostnader.

Driftskostnader
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1250000
1000000

750000
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NOT: From 2008 ingér enhetsmitning el i driftskostnaderna, dvs medlemmarnas kostnad for hushéllselen ingar
i driftskostnaderna. Féreningens medlemmar betalar sin el-kostnad till foreningen.

NOT: From 2015-08-01 Har foreningen kollektivt anslutit fiber, detta syns som driftkostnad men medlemmarna
betalar sin del av datakommunikationen till féreningen.

NOT: 2018 drabbades vi av en vattenldcka som blev ett forsdkringsérende, kostnader kopplade till vattenldckan
dr borttagna i diagrammet da de &r att ses som extraordinira.

NOT: 2020 installerades en solenergianldggning och vi rdknar med att detta kommer innebédra minskade
driftskostnader.



HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Goteborg Org Nr: 757200-8758

Planerade underhallskostnader, enligt underhallsplan, de kommande 5 aren

Underhallskostnader
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Sammanstillningen nedan visar det planerade underhallet som ger
de hogsta kostnaderna/ar under perioden ar 2019-2023.

- Ar 2020, Renovering av ytterddrrar, malning av gardshus.

- Ar 2021, Byte utrustning tvittstugor, spolning stammar, OVK.
- Ar 2022, Byte drinledning.

- Ar 2023, Byte Termostatventiler.

- Ar 2024, Inget underhall planerat.



HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Goteborg Org Nr: 757200-8758

Planerade underhillskostnader, enligt underhallsplan, de kommande 30 dren
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Planerad fondbehillning, enligt underhallsplan, de kommande 30 dAren

Fondbehallning
4375

of — . N N

KSEK

e ' ' '
4375
-8750

-13125

20-22 23-25 26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49

Ar




