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Faststéllande av réstlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststdllande av resultat- och balansrdkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Anghagen i

- u u-m Havik £ hérmed av
Forvaltningsberattelse i ammmm

2020-01-01 ill 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Kungsbacka kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 678 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -35 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen Ager fastigheten Kungsbacka Kyvik 5:382 i Kungsbacka kommun Kommun med dérpa uppforda 29
enplanshus, varav 11 st friliggande och 18 st parhus samt ett gemensamhetshus. Byggnaderna &r uppforda 2010-2011
genom totalentreprenad med Riksbyggen. Total produktionskostnad uppgér till 107 450 000 kr.

Fastigheterna dr fullvirdeforsidkrade i Folksam.

Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 4

3 rum och kok 20

4 rum och kok 5

Total tomtarea 15 766 m?
Total bostadsarea 2 674 m?
Total lokalarea 67 m?
Arets taxeringsvirde 63 786 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 63 786 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsfreningen har l&nat ut kapital till Intresseforeningen som i sin tur har forvérvat andelar i Riksbyggen
ekonomisk forening. Genom Intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning genom Intresseforeningens
andelar kan foreningen #ven fa &terbiring pé kopta tjdnster frdn Riksbyggen. Storleken pa utdelning och dterbéring
beslutas av Riksbyggens stdimma.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I3pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala fSrslitningar, Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 37 tkr och planerat underhdll for 385 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksé for att beriikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhéllsfonden. Underhéallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

”Underhallskostnaderna i tkr for de ndrmaste dren r enl. underhéllsplan:

o 2021 330 Malning exteritra tréipaneler o likn.

o 2022 23 Dérrar malning 27 st

o 2023 0 Inget planerat

o 2024 0 Inget planerat

o 2025 135 Malning utvéndigt-div. samt byte av vitvaror hus 13.”

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer viirme och ventilation 384 674

Utférda underhillsarbeten

Under 2020 Har Eksta latit byta samtliga expansionskir] eftersom vi hade konstaterat att det borjade bli problem och
Eksta anség att 10 ar var en normal livstid for dom.

Vi har dven slipat och lackat 2 st ytterddrrar som var i déligt skick.

Kommande arbeten

Under det kommande aret kommer undertaket pd nigra hus att repareras dé det lickt vatten fran taket. Detta utférs som
gratisarbete av Riksbyggen.

Vi kommer att mala samtliga gra viggar utom det som #r inne i carportar, alla vindskivor samt tviitta det vita undertaket
pa alla hus. De hus som har garage tillhér garagedelen hyresgéisten och dir kommer vi att forsoka f3 till en offert med
malaren for de som vill ha det mélat samtidigt.

Ordférande har ordet

Under 2020 har vi som tidigare haft tva stycken stdddagar d& vi putsat och fixat upp rabatter och annat inom omridet.
Bland annat sa béttrade vi pa Jorden for hiicken utmed skolvigen.

Vid senare inspection av den sa konstaterade vi att den behdver {4 en nystart. Darfor klipptes den ner under hésten och
ska nu fé vixa [angsamt och forhoppningsvis bli starkare.

Tyvirr sé har den berémda corona forhindrat att vi kunnat ha ndgra av véra uppskattade tréffar I gemensamhetshuset. Vi
hoppas att det skall forindra sig under detta aret s vi kan ha roligt tillsammans igen.

Vara kérl for trddgérdsavfall dr mycket populdra. Tyvirr s tillhandahaller kommunen inte titare tdmning eller senare
témning 4n mitten av oktober. Om det #r fullt s& maste ni sjilva ta ert avfall till ndgon soptipp.

Under 2020 s& har vi fatt tvd stycken nya grannar. Hus 17 och hus 18.
Med forhoppning om ett béttre 2021
Med vinlig hélsning

Rolf Jonsson
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Avtal Leverantor
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Energiavtal Riksbyggen
Fjdrrvirme (vérme och vatten) Eksta

Kabel-TV, bredband och telefoni Telia

Efter senaste stimman och dérpd foljande konstituerande har styrelsen haft fljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Rolf Jonsson Ordforande 2021
Bengt Persborn ‘ Sekreterare 2022
Anita Norman Vice ordfdrande 2022
Niclas Stenlund Ledamot Riksbyggen 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kerstin Lager Suppleant 2021
Ulla Liedén Suppleant 2021
Tatjana Vantchantchin Suppleant Riksbyggen 2021

Revisorer och ovriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Pwc Géteborg Auktoriserad revisor 2021

Dan Karlsson Fortroendevald revisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Berit Lofqvist 2021

Ingmari Akerman 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tvé i forening.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapséarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 37 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 d& den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 3,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 487 ke/m?¥4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 4 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 3 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1701 1 669 1639 1608 1614
Resultat efter finansiella poster -714 -347 -453 -524 -396
Arets resultat -714 -347 -453 -524 -396
Resultat exklusive avskrivningar -35 330 225 154 283
Avsittning till underhallsfond kr/m? 92 91 93 37 27
Balansomslutning 103 741 104 450 104 809 105 563 105 990
Soliditet % 87 87 87 87 87
Briénsletilldgg, kr/m? 149 151 149 147 149
Rinta, kr/m? 53 54 51 82 88
Underhallsfond, ki/m? 323 371 287 193 152
Lan, kr/m? 4 543 4576 41725 4 834 4 868

Nettoomsiittning: intdkter frén Arsavgifter, hyresintéikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhillsfond Balanserat resultat Arets

resultat

Belopp vid arets bérjan 93 650 000 1017217 -2 974 999 -347 844
Disposition enl. arsstimmobeslut 347 844 347 844
Reservering underhéallsfond 252 000 252 000
lanspréktagande av
underhéllsfond -384 674 384 674
Arets resultat 713 789
Vid arets slut 93 650 000 884 543 -3 190 169 -713 789

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 322 843
Arets resultat 713 789
Arets fondavsittning enligt stadgarna -252 000
Arets ianspraktagande av underhillsfond 384 674
Summa -3 903 958

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3903958
Vad betriiffar fsreningens resultat och stillning i 8vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilthérande bokslutskommentarer.

6 l ARSREDOVISNING RB BRF Anghagen i Kullavik Org.nr: 769612-5355




Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1701219 1 669 282
Ovriga rérelseintikter Not 3 103 984 139 498
Summa rorelseintikter 1805203 1 808 780
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 185120 -824 849
Ovriga externa kostnader Not 5 -470 598 -445 473
Personalkostnader Not 6 -41 381 -63 854
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -678 290 -678 290
Summa rorelsekostnader -2 375 389 -2 012 467
Rorelseresultat -570 186 -203 687
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 0 1392
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 611 1193
Rintekostnader och liknande resultatposter -144214 -146 742
Summa finansiella poster -143 603 -144 156
Resultat efter finansiella poster -713 789 -347 844
Arets resultat -713 789 -347 844
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 102 629 124 103 307 414
Summa materiella anliggningstillgingar 102 629 124 103 307 414
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 14 500 14 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 14 500 14 500
Summa anliggningstillgangar 102 643 624 103 321 914
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 7398
Ovriga fordringar 124 887 115 609
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 9 170 085 50 645
Summa kortfristiga fordringar 294 972 173 652
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 802 654 954 814
Summa kassa och bank 802 654 954 814
Summa omsiittningstillgangar 1097 626 1128 466
Summa tillgangar 103 741 250 104 450 380
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 93 650 000 93 650 000

Fond for yttre underhall 884 543 1017217

Summa bundet eget kapital 94 534 543 94 667 217

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 190 169 -2 974 999

Avrets resultat -713 789 -347 844

Summa fritt eget kapital -3 903 958 -3 322 843

Summa eget kapital 90 630 585 91 344 374
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8081598 12 497 525

Summa langfristiga skulder 8 081 598 12 497 525

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 4369999 45928

Leverantorsskulder 147 663 45799

Skatteskulder 237772 230 548

Ovriga skulder 77 17 509

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 273 555 268 697

Summa kortfristiga skulder 5029 066 608 481

Summa eget kapital och skulder 103 741 250 104 450 380
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 121
Tillkommande utgifter Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1302744 1 264 860
Brénsleavgifter, bostédder 398 475 404 422
Summa nettoomsittning 1701 219 1669 282

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 71688 71688
Ovriga ersiittningar 28279 22 591
Fakturerade kostnader 3 836 0
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar 1 2
Ovriga rorelseintikter 180 60
Forsikringsersittningar 0 45 157
Summa Ovriga rorelseintédkter 103 984 139 498

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -384 674 0
Reparationer -37 469 -52 889
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -121 061 -116 711
Forsakringspremier -37°707 -37 044
Kabel- och digital-TV =70 429 ~70 650
Aterbiring frin Riksbyggen 0 5500
Kungsbacka Kommun hélsoskydd 2020 -5938 0
Bevakningskostnader 0 -750
Ovriga utgifter, kopta tjinster -5928 -6 850
Sni- och halkbekdmpning -18 750 -27 844
Forbrukningsinventarier -23 121 -23 680
Fordons- och maskinkostnader -265 0
Vatten -91 021 -92 915
Fastighetsel -20 049 -23 483
Uppvérmning -296 916 -313 295
Sophantering och atervinning -63 690 -61 753
Forvaltningsarvode drift -8 102 -2 485
Summa driftskostnader -1 185 120 -824 849
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Fritidsmedel -39 -6 205
Forvaltningsarvode administration -418 358 -408 765
Styrelsearvode -8 085 -7 898
Arvode, yrkesrevisorer -25 039 -14 000
Kreditupplysningar =225 0
Pantforskrivnings- och &verlatelseavgifter -9 908 -2 791
Kontorsmateriel -2 181 -1 665
Medlems- och foreningsavgifter 0 -1 740
Serviceavgifter -5 054 0
Bankkostnader -1 710 -1 710
Ovriga externa kostnader 0 -700
Summa ovriga externa kostnader -470 598 -445 473

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -19 118 -37 927
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -16 031 -19 580
Ovriga kostnadsersittningar 0 -346
Sociala kostnader -6 232 -6 000
Summa personalkostnader -41 381 -63 854
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -674 048 -674 048
Avskrivning Maskiner och inventarier -4 243 -4 243
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -678 290 -678 290
anliaggningstillgangar
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 79 650 000 79 650 000
Mark 27 800 000 27 800 000
Tillkommande utgifter 42 425 42 425
107 492 425 107 492 425
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 107 492 425 107 492 425
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 155316 -3 481 268
Tillkommande utgifter -29 695 -25 453
-4 185 011 -3 506 721
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -674 048 -674 048
Arets avskrivning tillkommande utgifter -4 243 -4 243
-678 291 -678 291
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 863 302 -4 185 012
Restvirde enligt plan vid arets slut 102 629 124 103 307 413
Varav
Byggnader 74 820 636 75 494 684
Mark 27 800 000 27 800 000
Tillkommande utgifter 8 488 12 729
Totalt taxeringsvirde 63 786 000 63 786 000
varav byggnader 31197 000 31197 000
varav mark 32 589 000 32 589 000
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 44 039 37707
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 800 11775
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 246 1163
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 170 085 50 645
Not 10 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 3000 3000
Bankmedel 151 805 401 193
Transaktionskonto 647 849 550 621
Summa kassa och bank 802 654 954 814
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 12 451 597 12 543 453
Niista &rs amortering/laneforfall p langfristiga skulder till kreditinstitut -4 369 999 -45 928
Langfristig skuld vid arets slut 8 081 598 12 497 525

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya 1an/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,13% 2021-03-01 4278 143,00 0,00 0,00 4278 143,00

STADSHYPOTEK 1,33% 2022-01-30 4 384 590,00 0,00 0,00 4 384 590,00

NORDEA 0,99% 2022-04-20 3 880 720,00 0,00 91 856,00 3 788 864,00

Summa 12 543 453,00 0,00 91 856,00 12451 597,00

*Senast kiinda rintesatser

Nya direktiv for att foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristig skuld.
Dirfor redovisar vi lanet frin Handelsbanken pi 4 278 143 kr som en kortfristig skuld. Foreningen har inte for avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett &r, d& fastighetens lanefinansiering 4r langsiktig
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Not 12 Upplupna kostnader och féruthetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 6 589 5058
Upplupna réntekostnader 17 820 17 948
Upplupna elkostnader 5992 6 687
Upplupna virmekostnader 41 062 34 886
Upplupna revisionsarvoden 18 000 12 260
Upplupna styrelsearvoden 29 773 41922
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3996
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 154319 145 940
Summa upplupna kostnader och féruthetalda intékter 273 555 268 697
Not 13 Stillda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 800 000 13 800 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héindelser, som i visentlig grad p&verkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Elcgi—cloarjf den 25 mars 2021

Ort och datum
A//

Rolf JOIISS(\T Bengt Persborn
Anita Norman Niclas Stenkind

__/'
Viér revisionsberittelse har 1dmnats den - (Q PREKS S = s
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

W &W%/MZ Do QUW/QJW

Axel Sandquist Dan Karlsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Anghagen i Kullavik, org.nr 769612-5355

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Anghagen i Kullavik fr ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2020 och av dess
finansiella resultat for ret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare
i avsnitten Den auktoriserade revisomns ansvar samt Den fortroendevalda revisoms ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontrolt som den beddmer &r nédvandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. ,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.




e drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r oftillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
&rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Anghagen i Kullavik fér ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisoms ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och 6vriga valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och
déar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den > Ma/j L0 |
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hédr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex [6pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1imna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
dverlatas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemfrsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsriittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomf6r ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier @r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formégenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa fSreningen.
Skulle fSreningen gé i konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokfdringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan s#ga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar fOr, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjnst som ska l8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift & hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjéinster som féreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett 4. Om en fond for inre underhdll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anviinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jamfora foreningens omsittningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna stérre in de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 13pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intiikter och kostnader under verksamhetsiret. Om kostnaderna #r stérre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhdllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med l&n.

Stiillda siikerheter
Avser i féreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhallna 18n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den 8rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsriittsforenings rinteintikter dr
skattefiia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

Fér lokaler betalar fSreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som ej
finng med i underhéllsplanen.

Underhillsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhalisfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till fljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intriffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till f51jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krtivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A = Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
R B B R F A n g h a g e n I for RB BRF Anghagen i Kullavik i samarbete
K | I " k med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Runnfir helba Livel

RB BRF Anghagen i Kullavik Org.nr: 769612-5355
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" Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



