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Att bo i bostadsratt

HSB Brf Tradgarden ar en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsforeningens byggnader och mark. Som agare till en bostadsratt dger
du ratten att bo i ldgenheten.

Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten
du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende.

Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och tar ansvar fér
sin boendemilj6. Det hdar engagemanget skapar sammanhallning och trivsel,
samtidigt som kostnaderna for till exempel I6pande skotsel och drift kan hallas
nere.

Som medlem har du stora maéjligheter att paverka ditt boende. Pa stamman
viljs en styrelse som har ansvar fér foreningens operativa verksamhet och
faststdller ocksa arsavgiften sa att den tacker féreningens kostnader och
framtida underhall. Styrelsen beslutar sjdlvstandigt om bl.a. reparationer
och underhall i fastigheten.

Som bostadsréttshavare har du nyttjanderatt till din bostad for obegransad
tid. Du har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla den
i gott skick.

Det &r ett vanligt missforstand att man &dger sin lagenhet nar man kopt en bostadsratt.
Bostadsratt betyder att man ar medlem i en férening som dger en fastighet och att man
har nyttjanderitt till en bostad dar. Samtidigt dger man en ekonomisk andel i
foreningen.
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Arsredovisning 2019/20

Bostadsrittsforeningen Tradgarden

VERKSAMHETSBERATTELSE

Styrelsen for privatbostadsforetaget
HSB Tradgarden i Kristinehamn far
hirmed avge arsredovisning for fore-
ningens verksamhet under riakenskaps-
aret 2019-09-01—2020-08-31.

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens art, malsattning och inriktning
Bostadsrattforeningen Tradgarden ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomst-
skattelagen (1999:1229), s.k. dkta bostads-
rattsforening. Bostadsrattsforeningen har
enligt stadgarna till &andamal att i bostads-
rattsforeningens hus uppldta bostadslagen-
heter for permanent boende at medlem-
marna till nyttjande utan tidsbegransning
och darmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsratt ar den
ratt i bostadsrattsféreningen, som en
medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Fastighetsuppgifter

Brf Tradgarden registrerades av HSB Kristine-
hamn 1963-03-26 och det var tankt att
foreningen skulle byggas i samband med att
Brf Irisdal och Liljeback byggdes. HSB skrev i
samband med képet av marken in en klausul
om att en boende pa den fastighet som lag
pa nuvarande Brf Tradgardens mark hade
ratt bo kvar sa lange hen levde. HSB kunde
darfor inte paborja byggnationen forran
1978 och fastigheten blev inflyttningsklar
1979/80 och overlats till styrelsen for
Tradgarden av HSB 1981-03-10.

Foreningen dger fastigheten Spiggen 1 och
halva Spiggen 3. Pa fastigheten finns tva
byggnader - Gustavsbergsgatan 12A-B och

Soédra Ringvagen 44A-D - med 30
bostadsrattslagenheter och en hyreslokal.
Under verksamhetsaret har samtliga
bostadsrattslagenheter varit upplatna med
bostadsratt.

Lagenhetsfordelning
12 st 2 rum och kok 801 m2

14 st 3 rum och kok 1197 m2
4 st 4 rum och kok 380 m2
30 lagenheter 2378 m2

Mark
Foreningen dger marken.

Hyreslokal

Tradgarden har en hyreslokal pa 600 m2 som
ar uthyrd till Kristinehamns kommun och
inrymmer forskolan Spiggen. Kontraktet
I6per till 2025-08-31. | kontraktet for de tva
ursprungliga avdelningarna finns inskrivet att
Kristinehamns kommun tar pa sig kostnaden
for ombyggnationen av lokalen om
kontraktet sdgs upp av Kristinehamns
kommun.

Garage/carport/parkeringsplatser
Dessutom tillkommer 12 garage, 10 car-
portplatser och 13 parkeringsplatser med
motorvarmare samt ett antal platser for
forskolans rakning och gastparkeringar.

Taxeringsvarde
Arets taxeringsvarde 15 484 000
Foregaende ars taxeringsvarde 11 750 000

Medlemskap

Foreningen ska enligt stadgarna vara medlem
i HSB Kristinehamn. HSB Brf Tradgarden &r
medlem i HSB Kristinehamn sedan
uppfoérandet.
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Agarforhallanden, medlemmar
Antalet huvudmedlemmar ar 31, varav HSB
Kristinehamn &r en.

Foreningens historik
Fastigheterna uppférdes, sasom tidigare
namnts, under aren 1979/80.

Fastigheten Gustavsbergsgatan 12 A-B var
inflyttningsklar i december 1979 och fastig-
heten Sodra Ringvagen 44A-C i mars 1980.
Verksamheten forskolan Spiggen flyttade in i de
davarande tva avdelningarna successivt under
varen 1980. Postlokalen var inflyttningsklar 1
maj 1980. F.d. postlokalen var efter Postens
nedldggning 1992 uthyrd till ABF och Fortifi-
kationsverket. 2001 flyttade davarande
forskolan Luna in i lokalen och integrerades i
forskolan Spiggen.

Forsakring

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos
Folksam. Styrelsen har ocksa tecknat kollektiv
bostadsrattstillagg for samtliga bostadsratter.

Storre ombyggnationer

St6érre ombyggnationer som dgt rum sedan
foreningens bildande ar balkonginglasning
1986, ombyggnation av ABF-lokal till for-
skoleavdelning 2001, byte av del av fonstren
20009, carport 2011, drdnering 2017 samt byte
av varmekulvert 2018. | samband med
aterstallandet efter vattenskadan pa forskolan
2018-2019 utférdes en relining av den del av
avloppsstammen som ligger i betonggolvet
under avdelningarna Holmen och Kobben.

Under sommaren 2020 har kall- och
varmvattenledningar dragits om och byts ut.
Utbytet berérde inte bostadsratterna utan
endast ledningarna fran fjarrvarmecentralen
som sedan gar via Spiggens tak till lagen-
heterna. Denna ombyggnation kan ses som en
fortida atgard av del av stambytet. En ny
fijarrvarmevaxlare installerades under
sommaren 2020.
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Besiktning

Besiktning av fastigheterna har skett i enlighet
med stadgarna och underhallsplanen. En
besiktning infor upprattande ny underhallsplan
ar utford av Kenth Johansson pa HSB
Kristinehamn.

Besiktningen har sedan legat till grund for syn
och bedémningar. Fastigheterna bedémes vara i
gott skick och underhallsplanen har f6ljts med
vissa korrigeringar. Den mest omfattande
atgarden ar kommande stambyte.

Overlatelser
Tva bostadsratter har overlatits under
2020.

FORENINGENS ORGANISATION

Styrelse

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie
foreningsstamma haft féljande sammansattning
Ledamoter

Daana Kaipainen, ordférande

Bjorn Fielding, vice ordférande

Christina Andersson, ledamot/sekreterare
Eva Wahlstedt, ledamot

Ingegerd Bengtsson, ledamot

Rolf Hermansson, ledamot

Jan Engblom, HSB-styrelsens representant

Revision
Revisionen har utforts av auktoriserade revisorn
Anders Hernstrom pa LR-revision.

Representanter i HSB-fullmadktige
Foreningens representant i HSB Kristinehamns
fullmaktige har varit Bjorn Fielding.

Trivselkommittén

Trivselkommittén bestaende av Ingegerd
Bengtsson, Eva Wahlstedt och Britta Svensson
stod for anordnade av arsstimman 2020 och
fortaringen. Tyvarr har Covid-19 pandemin satt
stopp for 6vriga sammankomster, tex
nationaldagsfirande och adventskaffe.
Foreningens 40-arsjubileum planeras hallas
under 2021.
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Valberedning
| valberedningen har ingatt A-M Asplund och
Britta Svensson.

Sammantraden

Ordinarie féreningsstamma dgde rum
2020-02-18. Styrelsen har under aret vid behov
hallit arbets/byggméten och styrelsemoten.

Vicevardar

Vicevardar har varit Bjérn Fielding och Rolf
Hermansson emedan Daana Kaipainen har
handlagt den administrativa delen av
vicevardskapet.

BETYDANDE UPPGIFTER OM FORENINGEN

Arsavgifterna och lokalhyrorna

Vid rdakenskapsarets slut uppgar arsavgifterna
till i genomsnitt 650 kr/m2 (632 kr/m2) for
bostadsratterna och hyresavgiften till 1.150
kr/m2 (1.050 kr/m?2) for férskolan.

Hyran for forskolan héjdes 2019-07-01.

| samband med aterstdllandet av vatten-
skadan gjordes viss upprustning av lokalen.
Kristinehamns kommun betalar nu denna
upprustningskostnad i form av héjd hyra
under en sexarsperiod.

LAGSTADGADE ATGARDER

Nya stadgar

Féreningens stadgar uppdateras kontinuerligt till
andringar i bostadsrattslagen och 6vriga
gallande lagar. Enligt de nya stadgarna (antagna
2018) har ansvaret for del av inre underhall
flyttats fran féreningen till den enskilda bostads-
rattshavaren.

Radonmatning

Radonmatning har under drens lopp utforts i
bade ldgenheter och férskolan. Resultatet
visade laga varden som ligger under de av
myndigheterna faststadllda vdardena.

Underhallsplan
Ny underhallsplan ar upprattad av HSB
Kristinehamn under 2020.
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Energi och miljo, Energideklaration
Energideklaration ar gjord och inlamnad till
Boverket under 2020. | energideklarationen
finns forslag pa energisdankande atgarder.
Styrelsen kommer att ta stdllning till dessa i
samband med stambytet, tex individuell
matning av bostadsratternas vatten- och
varmeforbrukning.

Foreningens uppvarmning
Brf Tradgarden koper fjarrvarme fran
Varmevéarden —f.d. Kristinehamns fjarrvarme.

YTTRE MILJO

Foreningen har relativt hoga ambitioner nar det
géller att erbjuda en god yttre miljo. Det av-
speglar sig i sk6tseln av gronomradena. Vara
duktiga och ambitiésa medlemmar bidrar till var
vackra utemiljo.

Beskarning/gallring av buskar och trad gors
regelbundet av Riksbyggen efter samrad med
Christina, Birger och Britta under ledning av
Bjorn och Rolf. Gruppen leder arbetet med
rensning och skoétsel av rabatterna.

FORENINGENS AVTAL
Bredband/Kabel-TV ComHem
Fastighetsforsakring inkl.
bostadsrattstillagg Folksam
Fastighetsskotsel Riksbyggen

Ekonomisk férvaltning

fran 2018-09-01 HSB Kristinehamn

El — energi, |l6pande Vattenfall
El — nét, l6pande Krhmns Energi
Fjarrvarme Varmevdrden

Avtal med ComHem

Foreningen har avtal med ComHem om
bredband, digital-TV (grundutbudet) och
telefoni till samtliga bostadsratter. Ingen avgift
tas ut av bostadsrattshavarna utan det ingar i
manadsavgiften. Idag har bostadsrattshavarna
mojlighet att vélja mellan ComHems digitala
utbud eller pa egen bekostnad Telias LAN-nat.
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Avtal med Riksbyggen
Avtal om fastighetsskotsel 16per till och med
2021-12-31.

Avtal om administrativ och ekonomisk
forvaltning

HSB Kristinehamn ar féreningens avtalspartner
nar det galler administrativ- och ekonomisk
forvaltning. Den ekonomiska planeringen och en
kompetent férvaltare ar av stor vikt infor
foreningens kommande stambyte.

VIKTIGA HANDELSER UNDER
SENASTE VERKSAMHETSAREN

Underhall 2019-2020

Vattenskadan pa forskolan Spiggen
Oversvimningen berodde pa att barn boende i
foreningen och deras kompisar hade tappt igen
en avloppsbrunn ute garden. Avloppsvatten
svammande 6ver via golvbrunnarna och tackte
stora delar av forskolans golv pa avdelningarna
Kobben och Holmen. Aven om avloppsstoppet
upptacktes tidigt och atgardades sa hann
stoppet leda till omfattande vattenskador pa
forskolan. Avdelningarna Holmen och Kobben
utrymdes till en narliggande forskola som just
da stod tom i avvaktan pa avveckling av lokalen.
Under 2019 skedde rivning/torkning och
aterstallande av avdelningarna Holmen och
Kobben och férskolan flyttade in hosten 20.

Relining av avlopps stam

| samband med aterstdllandet av vattenskadan
pa forskolan Spiggen passade styrelsen pa att
tidigareldagga del av kommande stambyte. En
relining av den del av avloppsstammen som
finns under Spiggens golv (avdelningarna
Holmen och Kobben) beslutades att utforas
innan forskolan flyttade in. Detta for att slippa
utrymma hela férskolan vid kommande
stambyte. Atgirden drog tyvérr ut pa tiden.
Dessutom intraffade en ny vattenskada pa
grund av entreprendrens slarv med pumpar och
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vattenlarm i samband med relingen. Styrelsen
har startat en process for att fa ersattning for
bl.a. den extra sjalvrisk som féreningen
drabbades av. Folksams skadeexpert har gett
oss klartecken till denna process. Processen mot
entreprenéren pagar fortfarande.

Kostnaden for rivning, aterstadllande, viss
upprustning av forskolan ingick i fastighets-
forsakringen. Féreningen drabbades dock av tva
sjdlvrisker pa 46 500 kr. Kostnaden for relining
av avloppsstammen, byte av vdarme- och
vattenledningar samt forbattring av
ventilationen uppgick till cirka 1 300 000.
Kristinehamns kommun betalar upprustningen
av lokalen i form av hojd hyra under en
sexarsperiod.

Byte och om dragning av kall- och varmvatten-
ledningar

Tva helger innan forskolans start ht 2019
upptacktes ett lackage fran taket pa
avdelningen Holmen pa forskolan. Ingen stérre
vattenskada hann intraffa for atgarder vidtogs
omedelbart.

De sonderrostade delarna av vattenledningen
bytes ut provisoriskt och beslut togs om att
under varen/sommaren 2020 byta ut
ledningarna i taket pa avdelningen Holmen pa
forskolan. Anbud togs in och féretaget Bravida
fick uppdraget att dra om och byta ut den gamla
kopparledningen till en ny ledning. Bade kall-
och varmvattenledningarna byttes ut.

Om dragningen och utbytet av vattenled-
ningarna visade sig att vara ett omfattande
arbete. Kostnaden 780 2437 kronor har lagts
upp som en investering och avskrivningen
paborjas ndsta verksamhetsar (20/21). Styrelsen
kan dock konstatera att dven om denna atgard
kostade sa ar det en atgard som minskar den tid
som forskolan behdver vara evakuerad i
samband med stambytet.
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Fjarrvarmevaxlare

Fjarrvarmevaxlaren som installerades 1995 har
inte fungerat tillfredsstédllande pa senare ar.
Styrelsen beslutade darfér under varen 2020 att
ta in anbud pa en ny vaxlare. Vaxlaren byttes ut
under sommaren 2020.

Byte av regelverk for avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar - byggnader
Avskrivningarna av foreningens byggnader har
sedan 2014 gjorts enligt regelverket K2.

| K2 ses byggnaden som en enhet som skrivs av
jdmt —om det dr tankt att byggnaden ska halla i
100 ar avskrivs en hundradel varje ar. Vid
Omfattande underhall belastar hela utgiften for
atgarden pa det arets redovisade resultat. K2
leder till att resultatet skiljer sig fran ar till ar om
féreningen ska genomféra storre underhalls-
atgarder.

Ekonomiska nyckeltal

2018 2019 2020
Arsavgift/m2, 618 632 650
bostadsrdttsyta
Hyresintdkt/m2, Spiggen 1050 1060| 1150
Skuldsattning/m2, 820 1322 1243
Nettoomsattning, tkr 2073 2174 2301
Resultat efter fin.poster 226| -1198 -259
Eget kapital, tkr 54 54 4255 3995
Taxeringsvdrde, tkr 11710| 15484| 15484
... varav byggnad, tkr 10024 | 12484 | 12484
Rantekostnader/m2 17 21 23
Avskrivningar/m2 85 87 266
Underhall/m2 24 489 50
Lépande reparationer/m2 56 109 38
Fastighetsskotsel/m2 73 57 59
El/m2 34 34 26
Vatten-avlopp/m2 32 32 39
Renhallning/m2 16 12 17
Uppvarmning/m2 113 107 114
Fastighetsskatt/m2 17 21 22
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| regelverket K3 anvdnds komponentavskrivning,
byggnaden delas i redovisningen upp i kompo-
nenter som skrivs av under bedémd kvar-
varande nyttjandeperiod.

Néar en komponent byts ut 1aggs en avskrivnings-
plan upp for atgardens utgift vilken avskrivs
under nyttjandeperioden.

Eftersom féreningen star infér stambyte vilket
innebdr omfattande utgifter rekommenderar
HSB Kristinehamn féreningen att redan i
bokslutet fér 2019/20 ga 6ver till komponent-
avskrivning enligt K3.

Overgéngen till K3 innebir att delar av
byggnaden - det som hor till stambytet -
behdver skrivas av under den tid som kvarstar
innan stambytet ska ske och utgiften kostnads-
foras.




HSB Brf Tradgarden

Org .nr. 773600-0337

VERKSAMHETENS KOSTNADER

Huvudgrupper
.kostnad
Avskrivningar Hap k;s;/na =l
8% ’
Skatt
Driftkostnader 2%
30% \
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FRAMTIDA UTVECKLING FASTIGHET OCH
KOSTNADER

Stambyte

Foreningens fastigheter ar nu 6ver 40 ar
gamla. Féreningens stamledningar for vatten
och avlopp behdver bytas ut. | stambytet ingar
nya ytskikt i badrummen och omlaggning av
samtliga golvbrunnar i badrummen.

Aven elledningarna kommer att bytas ut i
fastigheten och i bostadsratterna.

Styrelsen arbetar nu tillsammans med konsult
med planeringen av stambytet.

En del atgarder har utférts i samband med
aterstdllandet av vattenskadan pa férskolan
Spiggen. Kall- och varmvattenledningarna fran
fijdarrvarmecentralen till Spiggens tak har byts ut
och avloppsstammen som l6per under golvet
pa avdelningar Holmen och Kobben ar
atgardad.

Underhallsplan

En underhallsplan ar féreningens, och
framférallt styrelsens, verktyg for att
planera framtida underhall samt for att
planera avsattningar till foreningens yttre
underhallsfond. Styrelsens sjalvklara mal ar
att férvalta foreningen val och att
investera for framtiden. Flera investeringar
for att sdanka foreningens kostnader och
medlemmarnas individuella kostnader har
gjorts de senaste aren och flera ar
planerade. Detta kommer att bli allt
viktigare i takt med att kostnaderna for
energi och vatten vantas oka i framtiden.
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En ny underhallsplan har upprattats av
Kenth Johannson pa HSB Kristinehamn.

Bland de atgarder som féreslas pa kort sikt

ar:

OVK-besiktning av bostadsratter under
2020/21 (framflyttad pga av Covid-19
pandemin).

Byte av stamledningar vatten/avlopp
samt elledningar med borjan 2022.
Malning av trappuppgangar, efter
stambytet

Byte av lagenhetsdorrar, i samband med
stambytet 2025

Byte av Tak 2025-26

Styrelsen kommer att fortsatta analysen av
den nya underhallsplanen och behovet av
framtida avsattning till underhallsfonden.
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Utfort underhall - stérre poster - till och med 2020

ATGARD

Gemensam vagsamfillighet
Gravning/asfalttoppning

Uppvarmning, fjarrvarme
Fjarrvarmeanldaggning

Byte styrenhet

Byte cirkulationspump

Byte ackumulatortank

Injustering varme

Byte av fjarrvarmevaxlare
Energibesparande atgarder

Byte av termostater i Igh

intrimning av varmevaxlare

Projekt EcoGuard

individuell matning i varje ldagenhet
Ledningar i mark

Filmning/spolning av avloppsledningar
Omlaggning av dranering runt Gustavsbergshuset
Ny varmekulvert mellan A- och B-huset
Avloppsledningar i hus

Filmning av stammar
Inplastning/forstarkning i kok

Spolning stammar

Relining och filmning av avloppsstammen i
bottenplattan i A-huset

Balkonger

Inglasning

Tak

Omlaggning

Malning takplatar

Isolering tak/vindar - energibesparingsprojekt
Fonster

Renovering/utbyte av ytterbagar inkl fonsterglas
Energideklaration

Belysning

Byte till tryckstyrda led-armaturer i trappuppgangar

Byte till led-armaturer kallare

Byte till led-armaturer belysningsstolpar pa garden och

garaget

Elinstallationer lagenheter
Installation av jordfelbrytare
Fasadrenovering

TIDPUNKT

2016

1995
2010
2013, 2017
2015
2008-2016
2020

2010-2013
2010

2003-2006
2017
2018

2003, 2019
2005

2003-2015

2020
1986
1998
2010-2015

2014

2009
2020

2001-2013
2013-2018

2016-2019

2004
2005
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Vattenledningar

Byte av del av kall- och varmvattenledningar A-
huset

Garage

Nybygge carport

Utbyte motorvdarmare

Lagning/av garageportar, nya mellanvéggar
Nytt tak garagebyggnaden
Kallsorteringsrum/sophantering
Overgéng till kompostering av matavfall
Tvattstuga

Utbyte av tvattmaskiner och torktumlare

Trad och gréonytor

Beskarning av buskar och trad, kontinuerligt
Nedtagning av bjork

Nedtagning av buske/trdd Spiggengarden
Trappuppgangar/killare

Malning trappuppgangar

Malning kallare

Dérrar/las

Byte av lassystem samtliga dorrar & garage
Lagning/tdtning balkongdorrar vardagsrum/kdk

Professionell statusbesiktning av badrum

i samband med intraffad vattenskada i en lagenhet
besiktigades samtliga badrum. | nio badrum
installerades duschkabiner och samtliga avlopp i
duscharna fick nya klamringar

TV-bredband

TV och bredband Comhem-nat

Fiberlannat Telia TV/bredband

Fldktar och ventilation

Nya takflaktar och koksflaktar

rensning imkanaler

OVK Spiggen

Forskolan Spiggen

Ombyggnad av ABF-lokal till ny forskoleavdelning
Ny ventilation tva avdelningar

Forbattring av ventilation

Ny kéksutrustning i samband med vattenskadan
Nya belysning, utbyte av dérrar m.m.

(betalas delvis av forskolan)
Myndighetsbesiktningar

Atgarder med anledningar av besiktningar och lagandr.

Nya vitvaror, kyl/frys, diskmaskin, tvattmaskin

Upprustning av innemiljo, byte av mattor och malning
Upprustning av utemiljo, den del som for. ansvarar for

2020
1980
2011
2010-2018
2005-2014
2017
2008
2014

2009-2018

2005-2016
2016
2019

1998
2007

2015
2013

2014

1995
2010

2008, 2019
2015
2019

2001
2009
2019

2019
fortlépande
fortlépande
fortlopande
fortlépande
fortlopande
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Planerat underhall enligt Underhallsplan 2020

Byte av stammar, ytskikt badrum, elledningar 2022-23

Byte av ldgenhetsdorrar Efter stambytet
Malning av trappuppgangar Efter stambytet
Kompletteringar, fjarrvarmeanldaggning Efter stambytet
Férskolan Spiggen

Fortsatt underhall/malning Skaret Vid behov
Utbyte av torkskap Vid behov
Malning av rum/korridor Skéret Vid behov

| underhallsplanen upptaget underhall som

kan flyttas fram Ny tidpunkt
Byte garageportar 2026

Byte entrepartier 2026
Malning plat balkonger 2026

Nytt tak 2025-26

12
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EKONOMISK PLANERING

Upptagande av ett nytt lan

Foreningens likviditet blev hart anstrangd pa
grund av genomford reling av avlopps-
stammen i bottenplattan under férskolan.
Det var lampligt gora detta i samband med
aterstallandet av férskolan da golven och
vaggarna danda var bortrivna pa grund av
vattenskadan.

Styrelsen fann efter samrad med HSB:s
ekonomichef att det var nédvandigt att ta
upp ett nytt [an for att kunna betala
foreningens fakturor. Ett nytt 1an pa

1 500 000 &r upptaget fr.o.m. 2019-05-17.
Radnta 1,55%, l6ptid tre ar. Foreningens
likviditet ar for narvarande bra.

Foreningens lan 2020-08-31

Lanesumma Ridnta  Rinta/ Amortering/
ar ar

574810 1,75% 11 896 140 000
*)1628323 1,89% 35689 130 000
1500000 1,55% 23 250 0
3938 133 70 835 270 000

Lanen &r placerade hos Handelsbanken/-
Stadshypotek.

*) Lanet ar omplacerad till en ranta pa
1,40% fr.o.m. 2020-12-01 under fem ar.

Lanet pa 1 500 000 kr &r bundet till och
2022-06-01.

Lanet pa 574 810 ar placerad till och med
2023-01-30.

Verksamhetsarets amortering ar 270 000
kr.

| stallet for att spara likvida medel till

mycket lag rdanta har féreningen tidigare
amorterat av lanen med 2,5 mkr.
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FORENINGENS MAL

Styrelsens syn pa foreningens ekonomi
pa lang sikt

En ny underhallsplan for framtagen.
Denna underhallsplan kommer att vara
ett viktigt instrument i styrelsen
planering av féreningens framtida
ekonomi. Styrelsens ekonomiska fokus
ligger narvarande pa kommande
stambyte.

Som framgar ovan ar féreningens andamal
enligt stadgarna att upplata bostads-
ldgenheter for permanent boende at
medlemmarna, fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har fore-
ningen att starka gemenskapen, tillgodose
gemensamma intressen och behov samt
att framja serviceverksamhet med an-
knytning till boendet.

Styrelsen for Brf Tradgarden har som sin
framsta malsattning att halla fastigheterna
pa hogsta mojliga standardniva till en
motiverbar kostnad. For detta lagger
styrelsen stor vikt vid underhall och
forbattringar av fastigheterna samt vid
langsiktig planering for att undanrdja
risker for skador och férhindra framtida
dramatiska avgiftshdjningar.

Forutom bostadsrattsféreningens stadgar
finns det ett antal lagar som bostads-
rattsforeningar ska félja. Aktuella lagar ar
Bostadsrattslagen, Hyreslagen, Bok-
foringslagen, Lagen om ekonomiska
féreningar samt lagar och férordningar
som styr fastighetsforvaltningen sasom
lagen om Obligatorisk Ventilationskontroll
(OVK), Arbetsmiljolagen (systematisk
arbetsmiljoarbete), Lagen om energi-
deklaration samt férordningen om
Systematiskt Brandskydd



HSB Brf Tradgarden

STYRELSENS ANSVAR

Styrelsens uppgifter

Styrelsens 6vergripande uppgift ar att for
medlemmarnas rakning langsiktigt forvalta
foreningens angeldgenheter och genom
ett aktivt arbete skapa mervarde for
medlemmarna.

Styrelsen ska uppfylla de langsiktiga malen
genom att sarskilt dgna omsorg at att;

se till att det finns effektiva system for
uppféljning och kontroll av féreningens
verksamhet och ekonomiska stéllning mot
de faststdllda malen

e faststdlla de 6vergripande malen for
foreningens verksamhet och besluta
om foreningens strategi for att na
malen

e se till att féreningens information
praglas av 6ppenhet och saklighet
samt hog relevans for medlemmarna

e se till att det finns en tillfredsstéllande
kontroll av féreningens efterlevnad av
lagar och andra regler som giller for
foreningens verksamhet

14
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Intern kontroll

Styrelsen ansvarar fér féreningens interna
kontroll, vars 6vergripande syfte ar att skydda
medlemmarnas investering och féreningens
tillgangar.

Styrelsen ska se till att féreningen har god
intern kontroll och fortlépande halla sig
informerad om och utvardera hur féreningens
system for intern kontroll fungerar.

Revisorn avger arligen en rapport som fogas
till arsredovisningen 6ver hur den interna
kontrollen till den del den avser den
ekonomiska rapporteringen ar organiserad
och hur vél den har fungerat under det
senaste rdakenskapsaret.

Fastighetsagaransvar

Styrelsen ska i egenskap av fastighets-
dgare se till att egenkontrollen skots pa ett
korrekt satt.

Bland annat ska hansynsreglerna i
miljobalken beaktas. Egenkontrollen
omfattar tex féljande omrdaden: buller,
fukt/mogel, temperatur, ventilation,
skadedjur, energi, avfall och radon.

Nar det giller omradena buller, fukt/-
mogel, skadedjur bedomer styrelsen att
det inte finns nagra bekymmer.
Betraffande energi och temperatur ingar
detta i styrelsens uppféljning att na bra
komforttemperatur och genom att sdnka
energikostnaderna. Ventilationen foljs
regelbundet upp genom OVK, pa férskolan
sker detta med tva ars mellanrum och for
lagenheterna vart tionde ar.
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S

RESULTAT OCH EKONOMISK STALLNING, | TKR

Resultatet av féreningens verksamhet under verksamhetsaret och den ekonomiska stallningen

vid arets utgang framgar av nedanstaende resultat- och balansrakningar med tillaggs-

upplysningar.

Flerarsoversikt (tkr)

2019-20 2018-19 2017-18 2016-17
Nettoomsittning 2301 2174 2073 2147
Rorelseresultat -191 -1136 278 -18
Resultat efter finansiella poster -260 -1198 226 -74
Balansomslutning 2 152 9 080 8 900 9 074
Avgifts- och hyresbortfall, % 0,2 0,1 0,1 0
Soliditet % 44 47 61 58
Forandring av eget kapital
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Ingaende kapital enl faststalld
balansrakning | 240 100 | 740 830 2472644 -1 198 107
Vinstdisp. enl. stammobeslut: -1 198 107 1198 107
Reservering till UH-fond 58 000 -58 000
lanspraktagande av UH-fond -147 808 147 808
Arets resultat -259 905
Belopp vid arets slut [ 240 100 | 651 022 | 364 345 -259 905
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat | 274 537
Arets resultat -259 905
Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan -58 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets
kostnad 147 808
Till staimmans forfogande | 104 440
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat | 104 440
Summa | 104 440

Ytterligare upplysningar vad betrdffar foreningens resultat- och stillning finns i efterfoljande

£

resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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Styrelsen for HSB Brf Tradgarden limnar Arsredovisning med forvaltnings-
berattelse enligt ovan och Resultat- och balansrdkningar enligt nedan till revisor
och Brf Tradgardens foreningsstimma 2021.

n 2021-01-27

Daana Kai

/Bj/orn Fie dmg Christina Andersson

Woll V7
@ Z\ZWa{\Istedt @TC&( é7 %fso/ﬁ‘j’ ﬁer;;;‘s’o—rjy
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?n Engblom /

Min revisionsberéttelse har limnats 2021-02-10

Auktoriserad revisor
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Resultatrakning

2019-09-01

2018-09-01

Rorelseintidkter
Nettoomséttning Not 2
Ovriga rorelseintikter Not 3

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4
Ovriga externa kostnader Not 5
Underhall enligt plan Not 6
Personalkostnader och arvoden Not 7
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar Not 8

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

2020-08-31

2019-08-31

2300 961 2174 562
108 035 40 339

2 408 996 2214901
-1 095072 -1249 654
-281 463 -209 014
-147 808 -1 456 568
-177 084 -175 019
-898 510 -260 817
-2 599 937 -3 351 072
-190 940 -1136 172
-68 965 -61 935
-68 965 -61 935
-259 905 -1 198 107

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
Ianspraktagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-259 905 -1 198 107
-58 000 -120 000
147 808 1456 568

-170 097 138 461

X



Balansrakning 2020-08-31 2019-08-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 7 481 754 7 540 650
Inventarier och installationer Not 10 253 589 312 956
Summa materiella anliiggningstillgangar 7 735 343 7 853 606
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlidggningstillgangar 7 735 843 7 854 106

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 5622 350
Kundfordringar 0 25000
Aktuell skattefordran Not 12 2532 2532
Ovriga kortfristiga fordringar 4 190 768
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 40 349 149 005
Summa kortfristiga fordringar 48 507 367 654
Bank Not 14 1367 342 858 205
Summa kassa och bank 1367342 858 205
Summa omsiéttningstillgangar 1415 849 1225 860
Summa tillgangar 9 151 692 9 079 966

X



2020-08-31

2019-08-31

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15
Not 16

Not 17
Not 18

1240 100 1240100
1 651 022 1 740 830
2891122 2980930
1364 345 2472 644
-259 905 -1 198 107
1 104 440 1274 537
3 995 562 4 255 467
3433133 3668 133
3433133 3 668 133
270 000 270 000
468 269 429 588
153 801 221 848
40 453 0 591
790 475 225 338
1722997 1156 365
5156 130 4 824 498
9151 692 9 079 966

&



Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga

Not 1 bokslutskommentarer

Allmiinna upplysningar

Foreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) for forsta gdngen detta rikenskapsar.
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Byte av redovisningsprinciper

Overgangen till K3 har skett i enlighet med foreskrifterna i 35:e kapitlet. Féreningen har valt att
inte rdkna om jamforelsetalen for rakenskapsaret 2018/2019. Presenterade jamforelsetal
overensstimmer dérfor med de uppgifter som redovisas i foregéende érs arsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsé

tillimpats for de rdkenskapsar som presenteras i arsredovisningen och det finns ddrmed brister i
jamforbarheten mellan aren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har fastighetens anskaffningsvéirde fordelats pa
visentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 70 ar.
Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sérskilda forutséttningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart gver nyttjandeperioden och har under aret skrivits
av med 6,1 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 16—20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens
underhéllsplan. Avséttning och ianspréktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostdder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsvérdet
for bostadsdelen, dock hogst 1 429 kronor per ldgenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

For bostdder byggda 2010-2011 betalas halv fastighetsavgift 2020.
<«



Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av
bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgéende till 7 989 029 kr.

Not2 Nettoomsattning 2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter bostider 1545312 1502 381
Hyresintakt lokaler 708 950 632 927
Hyresintdkt garage och bilplatser 66 750 59950
Arsavgift el 61573 70 967
Avsatt till inre fond -87 498 -91 663
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 5870 0
Ovriga primira intékter och erséttningar frén

boende och lokalhavare 5 0
2 300 961 2174562
Forsdakringserséttning 0 15986
Ovrigt 108 035 24 353
108 035 40 339

Reparationer -112 355 -325 843 -
El =77 382 -102 984
Uppvéarmning -338 789 -320 720
Vatten -117 425 -97 042
Renhéllning -51 490 -36 543
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 600
TV, bredband, IP-telefoni -80 488 -80 499
Obligatoriska besiktningar -3 725 -5 650
Fastighetsskotsel och lokalvard -162 842 -168 571
Forsdkringar -30 890 -28 964
Fastighetsskatt -64 260 -64 260
Ovriga driftskostnader -55 425 -15978
-1 095072 -1 249 654

XA



Not5 Ovriga externa kostnader 2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31

Externt revisionsarvode -19 675 -21 231
Forvaltningskostnader -87 199 -113 348
Kostnader 6verlatelse och panter -4 221 -4 813
Kontorsutrustning och -material -4.403 -2 721
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -6 571 -6 675
Forbrukningsinventarier -19 027 0
Medlemsavgifter -12 250 -15136
Stdimma och styrelse -4 698 0
Ovriga forvaltningskostnader 0 -34 660
Kundforluster m m -123 419 -10 429
-281 463 -209 014

Underhall lokaler 0 -402 471
Underhall installationer -147 808 -1 054 097
-147 808 -1 456 568

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -101 000 -92 000
Loner for anstéllda -22 000 -12 400
Vicevirdsarvode -35 000 -35 000
Ovriga arvoden -1752 -5 632
Ovriga personalkostnader 0 -274
Sociala avgifter -17 332 -29 713
-177 084 -175 019

Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Byggnader -839 143 -243 673
Installationer -50 667 -8 444
Inventarier -8 700 -8 700
-898 510 -260 817

A



Not 9

2020-08-31

2019-08-31

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde byggnader 13 053 916 13 053 916
Arets investering byggnader 780 247 0
Ingdende anskaffningsvédrde mark 575973 575 973
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 14 410 136 13 629 889
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -6 089 239 -5 845 566
Arets avskrivningar byggnader -839 143 -243 673
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 928 382 -6 089 239
Utgaende bokfort virde 7 481 754 7 540 650
Bokforda viarden byggnader 6 905 781 6 964 677
Bokfoérda viarden mark 875973 375 973
Fastighetsbeteckning: Spiggen 1 m.fl.
Viirdear: 1980
Taxeringsviirde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 10 800 000 2 140 000 12 940 000 12 940 000
Lokaler 2 094 000 450 000 2 544 000 2 544 000
12 894 000 2590 000 15 484 000 15 484 000

Not 10 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende bokfort viirde

Avskrivning gors enligt linjdr metod under fem é&r.

4

382 965 78 965
0 304 000

382 965 382 965
-70 009 -52 865

-59 367 -17 144

-129 376 -70 009
253 589 312 956



Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2020-08-31 2019-08-31
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Aktuell skattefordran

Ovrig Skattefordran 2532 2332
2532 2532

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsdkring 10 353 10 185
Forutbetald kabel-TV och bredband 6 847 6 907
Forutbetald administration 13 353 13 353
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9791 118 560
40 349 149 005
Not 14 Bank
Handelsbanken 1367 342 858 205
1367 342 858 205
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Réntesats Konv.datum
Stadshypotek AB 1,89% 2020-12-01 1628 323 1758 323
Stadshypotek AB 1,55% 2022-06-01 1 500 000 1 500 000
Stadshypotek AB 1,50%  2023-01-30 574 810 679 810
3703 133 3938133
Avgar kortfristig del under nésta rakenskapsar 270 000 270 000
Langfristig del av skulder till kreditinstitut 3433133 3668 133
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 954 810 1 080 000
Om 5 ar beréknas nuvarande skulder uppga till 2478 323 2588 133
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 9196 000 9 696 000
varav i eget forvar -1 544 000 -1 544 000
Summa stiillda sikerheter 7 652 000 8 152 000

E-S



Not 16 Medlemmarnas inre fond 2020-08-31 2019-08-31

Ingaende vérde 429 588 503 517
Avsiittning 87498 91 663
Uttag -48 817 -165 593
468 269 429 588

Mervirdeskatt 26 043 0
Personalens kéllskatt 0 1 689
Arbetsgivaravgifter 0 1769
Ovriga kortfristiga skulder 14 410 6133
40 453 9591

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 18 953 23 047
Upplupna réantekostnader 6 542 6332
Forutbetalda arsavgifter och hyror 181 138 183 841
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 583 842 12118

790 475 225 338

A



LR Revision & Redovisning

Kompetens och engagemany

2Q2)

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréttsférening Trédgarden i
Kristinehamn for rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad
av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgar-
der, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksam-
heten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild bety-
delse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad 10 februari 2021

ernstréom
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsratts-
forening Tradgarden i Kristinehamn for rakenskapsaret 2019-09-01 —
2020-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer &r néd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka férméagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l&amna en revis-
ionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhé-
rande upplysningar.

<

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberat-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om ars-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandel-
serna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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