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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostaclsratistéreningens firma i HSB Bostadsris-
forening Strandskatan
i Kristinehamn

Styrelsen har sitl site i Kristinehann

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bosadsriustoreningen har (il dndamdl au i bostads-
ritsf@reningens hus upplita bostadsligenheter for
pennanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nytjande utan tidshegrinsning och dirmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bosiaclsrittsféreningen dll indamdt au framija stadie-
och fritidsverksamhet inom bostadsritisforeningen samit
foratt stirka gemmenskapen och tillgodose gemensamma
intresseit och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning 1ill boendet. Bostadsriats-
fareniingen ska i all verksambet virna om miljon genom
attverka for en lngsikig hallbar uveckling.

Bostadsrau ir den raw i bostadsriusidreningen, som
en mediem har pd grund av upplaelsen.

Medlem som har bosladsriin kallas bostadsraushavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsritsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det [dljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i hostadsratisforeningen.

Bostadsriusidreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med H3B.

Bostadsriiusioreningen bér genowm et sirskill
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitdida bostadsriuts-
foreningen i férvaliningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAY VID OVERLATELSE

Ett avtal om Overldlelse av bostadsriin genom kip ska
upprittas skriltligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Kopehandlingen ska inncehilla uppgift om
den ligenhet som dverliitelsen avser samt il pris.
Mowsvarande galler vid byte och gava,

Om overldlelseaviatet inte uppfyller formkraven ér
ovarlitelsen ogillig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intricle i bostadsrausidreningen kan beviljas den som

ir meclem 1 HSB och

1. kommer aut erhiila bostadsrat genom upplitelse i
bostadsritsiéreningens hus, eller

2. éverlar bostadsratt i bostadsratisféreningens hus.

Om en bostadsrdtd har Gvergint till bostadsritishavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrius{oren-
ingen cnclast om maken inte dr medlen | HSB. Vad som
nu sagris {2 motsvarande tilEimpning om hostadsrétt ili
hostadsligenhet dvergitt tll annan ndrstdende person
som varaktigt ssammanbodde med bostadsratishavaren.
Den som cn bostadsritt dvergadt (il far inte nekas
intricle i bostadsraustoreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragral ar uppfyllda
ochbostadsriitsforeningen skiligen bor godia honom
som bostadsraushiare. Om det kan antas att forvarvaren
inte avser att boséta sig permanceat i bostadslagenheien
harbostadsritis[Breningen i enlighet med bostadsriu-
[Greningens Andamil vt att neka medlemskap.
Mediemskap fir inwe nekas pa diskebninerande grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsiiitts{oreningen.

Juridisk person som [Grviivvat bostadsrid tll en
hostadsliigenhet som inte dr avsedd (Gr (ritidsdndamil
fir nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarval bostadsriu till hostadsligenhet fr inte nekas
medlemskap.

n juridisk person som dr medlem i bostadsratls-
[Greningen maste ha samtycke av bostadsriutslioreningens
siyrelse for att genom overlitelse fdrviirva bostadsritt
1ill en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritids-
dndamal. Samtycke behdys inte vid exckutiv {Grsiljning
cller tvangslorsiljning om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden cller vid [Orviry som gérs av en
kommtn eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som rvirvat andel § bostadsritt Gl bostadstigenhet
ska beviljus medlemskap om bostadsrdlen efier forviirved
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varakligl sammanbocende nirsidende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergdu genom bedeling, ary,
tesiamente, bolagsskifle elter liknande (Grvdry och
forvarvaren inte antagits Gl medlem, far bostadsriites-
foreningen uppmana forviicvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte {far nekas
mcdlemskap i bestadsrinsiBreningen har [Grvarvat
bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen
inte [6ljs, far bostadsratien tvangsforsiljas enligt
bostadsrattslagen [or fdrvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nitr en bostadsriau dvergatt tll ny innchavare, fir denne
uténa bostadsritien endast om han cller hon i medlem
cller beviljus medlemskap | bostadsritstareningen.

Lt dddsbo efter en avliden bostadscittshavare far
utéva bosladsratien trots att dédshoet inte dr medlem
i bostadsritsloreningen. ‘Ire dr efter dddsiallet fr
bostaelsrius[Breningen uppmana dadsboet att inom
sex manader {rin uppmaningen visa att bostadsritien
har ingitt i bodelning eller arvskifte eller att nagon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
Lar (Brvivval bostadsréitten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte (8ljs, far bostadsriitten wangsforsiljas
for dodshoets rikning enligt bostadsriuslagen.

En juridisk person som har pantriil i bostadsritien
och forvirvet skett genom wings(Grsiljning eller vidd
exckutiv farsilining, kan wre ar efter [drvirvel uppmanas
altinom sex manader visa att nagon, som inte far nckas
medlemskap i bostadsrausfdreningen, har forviirvat
hostacisriitien och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Fraga om attanta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig at avgdra rigan om medlemskap
inom en manad frin det atcskriltlig och {ullstiindig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsriitts-
fareningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
iusldreningen komma att begéra kreditupplysning
avscende sékanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverltelse fr ogiltig om den som hostadsratten

overgadt till nekas medlemskap i bostadsriusféreningen.

Lnligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid
exckutiv farsiljning och wingsirsalining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgifiten [ordelas mellan bostadsréttsligenheterna i
forhallande till lagenheternas insatser. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsriittsfreningens fastighet kan ske enligt upprittad

underhillsplan. Om inre fond finns ingér dven fondering for

inre underhall,

Insats fér lagenhet beslutas av styrelsen,

Beslut om d@ndring av insats ska alllid beslutas av
fareningsstaimma. Regler for giltigt beslut amges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiiten storlek. Arsavgiften
betalas manadsvis senast sista vardagen fére varje
katenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat,
Ominte arsavgiften betalas i ritt tid utgdr drgjsmalsrinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen
1ill dess full betalning sker samt paAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader
mm.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och
varmvatlen, elektricitet, sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér
informationstverfsring lan ersiittning bestammas till lika
belopp per ligenhet.

Bostadsvittsfareningen far ta ut it stam- respektive
badrumstilligg av bostadsrittshavare. Tilliggets storlek
bestims efter beslut av styrelsen.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverlatelscavgilt och pantsiliningsay-
gift kan tas ut cfier beslut av styrelsen.

Bostadsritsioreningen fir ta ul éverlitelscavgifl av
bostadsrtshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ul pantsiuningsavgift
av bostadsritshiavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestams enligt socialldrsikringsbal-
ken och [aststills for dverllelseavgill vid ansokan om
mediemskap och [r pantsauningsavgift vid underrit-
telse om pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av siyrelsen. Bostadsritsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplicelse av bostadsritishavaren
med hogst 10 procent av prishasbeloppet per dr. Om en
Ligenhet upplits under en del av ett dr, berdknas den
hégsta tilldna avgifien efter detantal kalenderminader
som lagenheten dr upplaten.

Bostadsritisféreningen Gr i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifler for aigirder som bosladsriusféreningen ska
videa med antedning av lag cller forfauning,
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsriausforeningens rikenskapsar omfatiar tiden

I september - 31 augusti

Senast sex veckor [6re ordinarie foreningsstiimma
ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning.
Denna bestar av fdrvaliningsberdtielse, resultat-
rilkning, balansrdkning och ulliggsupplysningar

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Fareningsstimman éir bostadsritisféreningens hagsta
beslutande argan, Ordinarie féreningsstémunra ska
héllas inom sex manader efter ugingen av varje
rikenskapsir.

Extra féreningsstamma ska hillas nér styrelsen linner
skél till det. Exwa [6reningsstimma ska ocksa hallas om
detskriftligen begivs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberitligade. Begiran ska ange
vilkel drende som ska behiandlas.

Féreningsstimman Gir besluta att den som inte

ar medlem ska ha v aw ndrvara cller pa annat

st [6lja forhandlingarna vid féreningsstdmman. Eu
sadant bestut ar giltigt endast om det bitriids av
smntliga rostherttigade som fir ndrvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stammolunktiondrer har alluid it att ndrvara

vidl [Breningsstimman.

§ 15 MOTIONER

Medlen, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
{reningsstimma, ska skriftligen anmila drendet dll

styrelsen fére oktober manads wging,

§ 16 KALLELSE TiLL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till [Greningsstamma.

Kallelse dll foreningsstimma ska innehalla uppgiit om
de darenden som ska forekomma pd
fGreningsstaimman. Kallelse far uilGirdas tidigast sex
veckor {ore

foreningsstimman och ska utfirdas senast va
veckor fire foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa Eimplig plats inom
bostadsrins(éreningens fastighet.

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall sandas till
varje medlem vars adress éir kind [or
bostadsraus{oreningen.

Bostadsrittsforeningen far da skriftlig kallelse kréss
enhigt lag anvinda clektroniska hjiilpmedel.
Narmare reglering av férulsatningar [ar anviidning
av clektroniska hjilpmedel anges i lag,
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§ 17 DAGORDNING
Ordinarie fGreningsstimma

Vid ordinaric {éreningsstimuna ska forckomma:

1. féreningsstimmans oppnande
2. val av stimmoordidrande

4. anntilan av stimmoorddrandens val av
protokolorare

4. godkinnande av réstingd
5, friga om nérvarorau vid foreningsstimman
6. godkinnande av dagordning
7, val av v personer alt jamte stimmoordféranden
justera protokollet
8. val av minst v rosudknare
4, friga om kallelse skett i behorig ovdning
1¢. genomging av styrelsens arsvedovisning
11, genomgdng av revisorernas berittelse

12. beslut om faststillande av resultatiikning och
balansrikning

13. beshut i anledning av bostadsrausféreningens vinst
eller forlust enligt den faststdllda balanstfikningen

14. beslut om ansvarsfrihet [6r styrelsens ledamdter

13. beslut o arvoden och principer [or andra
ekonomiska ersiatiningar for styrelsens ledamater,
revisarer, valberedning och de andra {oriroende-
valda som valts av foreningsstiamman

16. beslut om anlal siyrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, siyrelscledamdtcr och
suppleanter

18. presentation av H$B-ledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/ er och suppleant

21. bheslut ot antal ledaméter i valberedningen

92, val av valberedning, en ledamot utses (il
valberedningens ordfdrande

23, val av fullmikiige och ersittiare sami dvriga
representanter i HSB

24, av styrelsen tll fdreningsstimman hinskjutna
frigor ach av medlemmar anmilda arenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avshutande.

Extra foreningsstamma
P extra Breningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-9 ovan, ange de arenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

PA foreningsstimma har vacje medlem en rost. Innchar
fera mediemmer hostadsrit gemensami har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsréitsféreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betatat foriallen insats cHer drs-
avgift har inte rostritt.

Fn medlems ritt vid foreningsstimma uidvas av
medlemmen personligen elter den som dr medlemmens
stallféretradare enligl lag eller genom ombud.

Owmbud ska limna in skrifilig daterad fullmake,
Fullmakien ska vara i original och giller hbgst et ar [rdn
uifirdandet.

Medlem [y [6reteiicas av valfritt ombud.
Ombud far bara foretrida cn medlem. Medlem [y
medfora et vallriut bhitrade,

§ 19 ROSTNING

Faveningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fat mer dn hillten av de avgivoa rosterna ecller vid
lika rostetal den mening som stimmoordiéranden
bitrdder.

Vid personval anses den vald som har fit de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom louning
om inte annat beslutas av foreningsstiminan innan
valet forratias.

For vissa beslut kréivs srskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlimnas eller réstsedel aviamnas
wan rastningsuppgilt {sd kallad blank sedel) vid sluien
omrastning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordlidranden vid féreningssiimman ska se 1l att det
fors protokoll.

1 friga om protokallets innelill galler aty;

i, rostliingden ska s in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska (Bras in i protokollet,
samt

5. om rostning har skete ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordidranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter [dreningssiimman ska det
justerade protakollet iillas tllgangligt hos bostadsratts-
fareningen 6r medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betyggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelse-
lecdaméter med hiagst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelscledamot och hogst en suppleant for denne
av slyrelsen £6r FISB.

Fé&reningsstimman vilier siyrelsens ord[Srande och
dvriga styrelseledamoler och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar Styrelscledamot och
suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstamman ska mandattiden (61 hallten, eller
vid uclda tal ndrmast hégre antal, vara ctt ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjiilv med undantag av
styrelsens orcdfdrande som viljs av freningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterarce. Styrelsen utser
ocksi organisatdr [6r studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsviusforeningen. Bostadsratisforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tvé styrelscledamater, att tva
tillsmmmans teckna bostadsrattsféreningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen Ar beslutfér nétr fler an hillien av hela antale
styrelscledamoter dr ndrvarande. Som siyrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande forenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrclsens
ordldrande bitrdder. Nar minsta antal ledaméoter dr
ninarande krivs enhillighet fér giltigt beslut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantedden ska det fdras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden (81 samman-
wadet och den ytterligare ledameot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har rat att fa avwikande mening
anteckoad 1ill protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har ritt aut ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver méjligheten

att lata annan ta del av styrelsens protokoll.
Irotokell ska forvaras betryggande. Frotokoll i1an
styrelsesammantride ska (dras § nummer[oljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska all antalet vara ligst i och hagst tre,
smnt lidgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, 6vriga villjs av [Greningsstamman.
Mandattiden ar fram till nista erdinaric foreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
ar avslutad och revisionsberauelsen Emnad senast tre
veckor fére foreningssiimman. Styrelsen ska lamna
skriftlig forklaring till ordinaric [oreningsstimma dver
gjorda anmiirkningar i revisionsberittelsen.

.!\rsa‘cctovisningshancllingar, revisionsberiticlsen och
styrelsens forklaring over gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tillgingliga (6r medlem-
marna minst tvi veckor [6re den foreningsstdmma pi
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie [dreningsstimma viljs valberedning.

Mandatiden dr fram till nista ordinaric [dreaings-
stimma. Valberedningen ska bestd av ligst wl leda
motcr, En ledamot uises av [Greningsstamman till
ordférande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [6reslér personer till de
foriroendceuppdrag som foreningsstimiman ska tillsiuta.
Valberedningen ska till féreningsstamman limna

férslag pd arvode och [Gresta principer [Or andra
ckonomiska ersittningar or styrelsens ledamater och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bosladsidtsforeningen ska ha fond for ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan
reservera respektive ta i ansprik mede] f6r yitre underhill.

Inre fond
BostadsriitisfB reningen kan ha fond fér inve underhall av

bostadsrittsligenheter,

Overforing Lill fond fdr inre underhall bestims av
styrelsen,

Bostadsrittshavare far {6r atl bekosta inve underhall av
ligenhet anviinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittslagenhetens andel av fonden bestins utifrdn
forhallandiet mellan insatsen fér Fgenheten och samtliga
insatser f&r bostadsrittslagenheter i
bostadsriitesfdreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Syrelsen ska

1. uppritta en underbillsplan [6r genomidrande av
underhill av bostadsrausforeningens fastighet,

2. drltigen badgetera {6r att siikerstiilla at tillviickliga
medel finns [Br underhall av bostadsriusforeningens
fastighey,

5. se (ll at bostadsritsféreningens egendom besikligas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsrilts-
foreningens underhatisplan, samt

;. regelbundet uppdatera underhdllsplanen,

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det éver- eller underskolt som kan uppsta pa bostads-
rausforeningens verksamhet ska, efier underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bosladsritishavare har riu ati £ wtdrag ur lagenhets-

forteckningen bewaffande sin bostadsratl,

Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. dagen for Belagsverkets registrering av den ekonomiska
plan sam ligger 11 grund far upplitelsen,

4. bostadsrittshavarcns namn,

4. insatsen for bostadsritten,

ad somn finus antecknal rérande pantsitlaing av
bostadsratien, samt

(814

. datuen for wffirdandet.

(=7

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostaclsritishavaren ska pd cgen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick. Det innebdr att bostadsratts-
havaren ansvarar [6r au siviil underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta digirderna.

Bostachsrittishavaren bor teckna fdrsikring som
omfattar bostadsraushavarens underhills- och reparations-
ansvar som [6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
riausforeningen tecknat en motsvarande forsiikring (ll
(Grmén f&r bostadsriaushavaren svarar bostadsraus-
havaren i férekommande fall f6r sjalvrisk och kostnaden
for Aldersavcrag.

Bostadsrattshavaren ska [6lja de anvisningar som
bostadsritisfdreningen lamnar betrdffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, cl, vatien, ventilation och
artorcluing (Sr informationsdverféring. For vissa digirder
i lagenhcten keitvs styrelsens tillstdnd enligt § g7. De
dtgirder bostadsritishavaren vidtar i ligenhelen ska
alltid wifdras fackmiissigt.

Till |&genheten hor bland annat:

1.

LG,

12,
5.

16,

15.

yiskikt pA rammens viggar, golv och tak jimte den
underiggande behandling som keédvs (6r alt anbringa
yiskiktet pa et (ackmiissigt sait. Bostadsrattishavaren
ansvarar ocksd for fukiisolerande skikt i badrum
och viitnun,

. icke Bdrande innendggar,

. inredning i Eigenheten och évriga vtrymmen Gll-

hérande ligenheten, exempelvis: saniteisporstin,
kéksinreduing, vitvaror sasom kyl/lrys och vattmasking
hostadlsrattshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forckommande fall
anslutiingskopplingar pd vattenledning till denna
inredning,

. ligenhetens innerddrrar med tilthérande lister,

foder, karm, tatningslister,

. insida av ytterd érr samt beslag, handlag, gingjéin,

titningslister, brevinkast, Iis och nycklar,

. glas i fénster och cdorrar samt sprojs pa fonster

och i forckommande fall isolerglaskasset,

. il fénster och onsterdarr hérande beslag, handtag,

gingjarn, Gitningslister samt milning; bostadsritls-
foreningen svarar dock for milning av utifrdn synliga
delar av [onster/ fonsterdorr,

. milning av radiatorer och virmeledningar,

. ledningar [6r avlopp, gus, vatten och anordningar

for informationsdverfaring till de delar de dr synliga
i ligenheten och betjanar endast den akiuella
ligenheten,

armaturer [Or vauten {blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vauenledning,

. klmringen mnt golvbrunnen, rensning av golv-

brunn och vattenlss,

cldstider och braskaminer,

koksilikt, kolfilter fiike, spiskapa, ventilatonsdon
och ventilationsflakt om de inte ér en del av husets

ventilationssysten:., Instatlation av anordning som
piverkar husets ventilation kriver styrelsens tillsténd,

. sikringsskap, samtliga clledningar i ligenheten

samt brylare, clutlag och [asta armaturer,
brandvarnare, saml

elburen gohviirme och handdukstork som bostads-
ritishavare forsett Higenheten med.
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Ingir i bostacsrittsupplatelsen féredd, garage cller
annat ligenhelskamplement har hostadsritishavaren
samma underhills- och reparatonsansvar (o1 dessa
utrymmen som {6r [agenheten enligt ovan, Detta galler
iven mark som ir uppliten med bostadsrit,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, alian cller
hériill ligenheten mark/uteplats som Ar uppliten med
bosiadsriitt svarar bostadsriitshavaren {Gr renhéllning
oclsndskottning. For balkeng/altan svarar bostadsraus-
havaren for méalning av insida av balkongfront/altaniiront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrivsfdreningens
instruktioner, Om lagenheten érv utrustad med takterrass
ska bostadlsritishavaren diruwdver se till att avrinning
[or dagvatien inte hindras. Vad avser mark/uteplals ar
bostaclsriiushavaren skyldig att [olja bostadsriitisféren-
ingens aavisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsritishavaren &r skyldig att tll bostadsratts-
oreningen anmiéla [el och brister i sddan ligenhetrs-
utrustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar
forenligt denna stadgebestiimmelse cller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadstausforeningen svarvar [6r atl huset och bostads-
riwsforeningens fasta cgendom, med undantag oy
hostaclsriitishavavens ansvar enligt § g1, ar vil under-
héillet och halls i gou skick.

Bostaclsritisféreningen svarar vidare for underhall och

reparationer av féljande:

L. ledningar (6v avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsritisfdreningen har [Grseut gen-
heten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
ligenhet (s kallade stamtedningar),

2. ledningar [or avlopp, gas, valten och anordningar [or
informationséverféring som bostadsriusféreningen
forseu ligenheten med och som finns i golv, tak,
ligerhesavskiljande- cller birande vagg,

. radiialorer och virmeledningar i lagenheten som
bostadsritsléreningen fdrsett lagenheten med,

0

4. tokgingar (cj vokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven Far spiskapa/
koksflikt som wgor del av husets ventilation, samit

5. yuerddre sami i [Brekommande [all for brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pd grund av ulsrdmmande @app-
vatten} svarar bostadsriattshavaren endast i begransad
omiatining i enlighet med bostadsriuslagen.

Deua galler dven i tiliampliga delar om det finns
ohyra i ligenhelen.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriausforeningen r utféra reparation samt byla

inredning och urasining som bostadsritishavaren

enligt § g1 ska svara [or. Eut sadant beslut ska fatlas av
foreningsstiimma och [&r endast avse wgiivd som [dretas

i samband med omlauande underhill eller ombyggnad

av bostadsriusforeningens hus ach som berdr bostads-

riushavarens ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fatats pa foreningsstdmma innebir
alt en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer
au [randras eller i sin helhet behéva tas i ansprak av
bostadsritisloreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa
besluter. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samiycke
ill frandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
v tredjecelar av de rostande har giu med pa det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om hostadsratushavaren [orsummar sitt ansvar [ar
ligenhetens skick sd atl annans sikerhet dventyras eller
dec finns risk fér omfauande skador pa annans egen-
dom ocli inte cfler uppimaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick si snart som méjligt, [Ar bostadsris-
(6reningen avhjilpa bristen pa bostadsriushavarens
bekostnad,
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsréitishavaren fir inte wtan styrelsens tillstand i
lAgenheten wiféra atgird som innelatiuy

1. ingreppi en birande kanstruktion,

2. dndring av befinliga ledningar {61 avlopp, virme,
gas cller vatten, cller

5. annan vasentlig [Grandring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind ull en dagird
som avses i [Hrsta stycket om atgarden v till pataglig
skada eller oliigenhelt f6r bostadsrausféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av lagenheten ska bostadsriiushavaren
sc ull ait de som bor i omgiveingen inte utsitts f6r
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hillsan
eller annars férsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen hor (dlas. Bostadsratishavaren ska dven i dvrigt
vidsin anvindning av ligenheten iaktia alit som fordras
f6ratt bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cller wanfor huser.

Bostacdsriushavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa dligganden [ullgdrs ocksd av de som hor dll
bostaclsridtishavarens hushall, de som beséker bostads-
riitishavaren som gést, ndgon som bostadsriittshavaren
har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bestadsriuts-
havaren ulor arbete i ligenheten,

Bostadsrdtsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dvercnsstimnielse med
ortens sed. Bostadsrittishavaren ska félja bostadsrius-
[Greningens ordningsregler.

Om det forckommer stérningar i boendet ska
bostadstiitsioreningen ge bostadsriiushavaren tillsiigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor Det giller
inte om bostacdsriushavaren sigs upp med anledning
av all stérningarna ar sivskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art cller omfattning.

Om bostadsraushavaren vet eller har anledning au
misstéinka att ett fdremél ar behiftat med ohyra (Ar
detta ine tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare [6r bostadsriittsforeningen har réitt att il
komma in i Kgenheten ndr det behévs {61 tillsyn cller
[Br at wtléra arbete som bostadsrittsforeningen svarar
for eller for awt avhjilpa brist néir bostadsrittshavaren
Orsummar sitt ansvar for Kgenhelens skick,

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten
cller néir bostadsritien ska tviingsforsaljas ar bostads-
rivshavaren skyldig ate Jaa Figenheten visas pd lamplig
tid, Bostadsritisioreningen ska se till att bostadsraus-
havaren inte drabbas av siérre oligenhet dn nodviindigt.

Bostadsralsforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och uddra nddvindiga atgirder for aut
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte lamnar tillufide nér
bostadsrittsforeningen har riu Gll det kan bostadsritts-
féreningen anséka om sirskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten,

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsritshavare fir upplita sin ligenheti andra
hane till aunan 61 sjilvstindigt brukande endast om
styrclsen ger site skriftliga samitycke. Styrelsens samtycke
bér begriinsas Lill viss tid och ska limnas om bostads-
vittshavaren har skal for uppliatelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nigon befogad anledning att vagra
samiycke.

Om inte samuycke till andrahandsupplatelse Eimnas
av siyrelsen far bostadsrittshavaren anda upplaa sin
ligenhet i andra hand om hyresnidmnden lamnar sitt
tillstand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhict
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om hostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behows inte;

* om en bostadsiiau har [Orvirvats vid exckuliv
forsiiljning eller wvingsforsaljning enligt bostadsrius-
lagen av en juridisk person som hade pantedt i
hostadsriitten och som inte antagits titl medlens
i hostadsriusforeningen, cller

* om Hgenheten &r avsedd [or permanentboende
och bostadstdtten tili ligenheten innchas av en
kommun eller ¢l landsting.

Nér siuntycke inte hehovs ska bostadsitishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplielsen.,

P P0R EOSTADSEAT TSTORETHIKIAR | 13




§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostalsréitishavaren far inte inrynima utomsticnde
pesonet i ligenheten, om det kan medfdra men (e
bostadsrauslOreningen eller ndagon annan medlem |
bostaclsritisforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadseiitishavaren fir inte anviinda ligenheten [Gr

nagot annat Ancdamdl dn det avsedda.
Bostadsritisfdreningen ar dock endast aberopa

avvikelse som r av avsevérd betydelse [Or bostadsritts-

[areningen eller ndgon medlem i bostadsritisforeningen,
g

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadlsratishavare fir avsiiga sig bostadsriillen
tidigast efter tvd ar frin upplitelsen och darigenom bli
fri Fansina [Srplikeelser som bostadsriinshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdgelse overgar bostadsriwen till bostads-
riwsldreningen vid det ménadsskille som intrdfiar
narmast elter tre manader [TAn avsdgelsen cller vid det
senare manadsskifte som angets | avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en lagenhet som innchas med
bostadsritt och som tilltridtts dr forverkad och bostads-
ritsforeningen har ritl att siga upp bostadsrittshava-
rentill avilyuning enligt foljande;

1. Dréjsmdl med insats eller upplatelseavgifi

om bosadsyatshavaren drdjer med att betala insats
cller upplatelseavgiflt utéver v veckor frin del act
hosiadsrausforeningen efter (6rfallodagen anmanat
bostaclsratishavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med arsavgift eller avgift

for andrahandsupplitelse
om bostadsratishavaren drdjer med att betala arsavgilt
eller avgift (Hrandrahandsupplitelse, nér det giller en
bostacksligentiet, mer dn en vecka efter forfallodagen
eller, niir det gilier en lokal, mer &n tvd vardagar efler
Briallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsratishavaren utan nddvindigt samiycke eller
tillstind upplater ligenhewen i andra hand,

4. Annat dindamal
om lagenhieten anvitnds (Or annat incdwmal {in det avseddda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritttshavaren inrymnier utomstiende personer
till men (6r bostadsratsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadstiitishavaren eller den, som Hgenheten
upplitits dll i andra hand, genom virdsldshet dr
villande till auw det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsriushavaren genom alt inte ntan oskiligt
drajsmal underritta styrelsen om aut det finns ohiyra
i ldgenheten bidrar till att oliyran sprids i huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat satt vanviirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsréilen ar upplaten

fll i andra hand utsitter boende i omgiviningen for
stérningar, inte iakttar sundhet, ordning och gott skick
cller inte foljer bostadsratsforeningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsratishavaren inte lanmmnar tilltrdde till
ligenheten nér bostadsrausforeningen har i il
tillwade och bostadsritishavaren inte kan visa en gilug
ursitke f6r deua,

9. Skyldighet av synnerlig vike

om bostadsrdttshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar uiover det han ska géra enligl bostadsrittslagen
och det midsle anses vara av synnerlig vikt [6r bostads-
riusféreningen atl skyldigheten lullgors, samt

1o, Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller il visentlig del anviinds for
niringsverksambhet eller ddarmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken dll en inte ovasentlig del ingdr
brousligt forfarande eller om ligenheten anvinds [ér
tllfliga sexuella forbindelser mot crsiilining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nywjanderiten dr inte forverkad, om det som ligger
bostacsritishavaren till last ir av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsigning och
s#rskilda bestimmelser

Punkt 5~ och 7-9

Uppsigning culigt punkt g-5 cller 7-g fir ske om
bostadsriiushavaren later bli att efter dllsigelse vidia
riitelse utan drdjsmal.

Punkt 1—6 och 79
Arnyujanderitten enligt punkt 1-5 eller 7—g forverkad
men sker rittelse mnan bostadsriusféreningen har sagt
upp bostadsritshavaren till avflyuning, fr bostadsriuts-
havaren inte direller skitjas fréin ligenheten pd den
grunden. Detia giller inte om nytganderatien dr forverkad
pa grund av sirskilt allvarliga stoérningar i boendet,
Bostadsritttshavaren fir inte heller skiljas frin
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsvattsforen-
ingen inte har saglt upp bostadsrattshavaren till avilyit-
ning inom tre manader {idn den dag dd bostadsriits-
féreningen fick reda pa forhdllande som avses.

Punkt 2

Ar nytjanderaten enligt punke 2 férverkad pa grand

av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift for

andrabandsupplaielse, och har hostadsrinsloreningen
med anledning av detta sagl upp bostadsraushavaren
till avilyttning, fr denne pi grund av dréjsimdlet inte
skiljas fran ligenheten,

1. om avgiflen — nir det ér [raga om en bostadslagenhet
—betalas inom e veckor fran det att bostadsrattshava-
ren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka lagenhceten genom au betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen till denna har limnats till socialndimn-
den i den kommun dar ligenheten ér beligen.

2. ot avgiften — nir det Ar [rdga om en lokal - betalas
inom tva veckor [ran det att bostadsritishavaren har
delgetts underritelse om méjligheten act A tilibaka
ligenheten genom all betala avgifien inom denna tid,

Ardet friga om en bostadsligenhet fir en bostadsvis-
havare inte heller skiljas fran Egenheten om bostads-
raushavaren har varit [érhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i [Srsta siycket 1 pd grund av
sjukdom cller liknande ofdrutsedd omstindighet och
avgilten har betalats si snart det var méjligt, dock senast
nér tvisten om avhysning avgors i [orsta instans,

"ad som sigs i (&rsta stycket géller inte om bostads-
ritishavaren, genom att vid upprepade illfallen inle
betala avgiften, har dsidosatt sina [Grplikielser i sd hog
grad atl bostadsrittshavaren skitligen inte bér fa behdlla
ligenheten,

Bestut om avhysning fir meddelas ddigast tredje
vardagen efter wiglngen av den tid som anges i [Orsta
stycker 1 eller 2.

Punkt g

Uppsiigning enligt punkt g far dock, om det dr fraga
om cn bostadsliigenhet, inte ske on1 bostadsritshavaren
utan dréjsmal ansoker om tillstind till upplatelsen och
{far ansdkan beviljad.

Bostadsriitshavaren Gir endast skiljas fran Ligen-
heten om bostadsritsfdreningen har sagi till bostads-
raushavaren attvidia riittelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom wvdl médnader frin den dag di
bostadsriusiéreningen fick reda pa {drhillande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Viel siirskilt allvarliga stérningar i boendet giller vad
som sags 1 punkt 7 iiven om nagon lillsigelse om rétielse
inte har skett. Tillsigelse om rattelse ska alltid ske om
bostadsrinen dr upplien i andra hand.

Innan uppsigning fAr ske av bhostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sitrskilt
allvarliga stérningar r uppsigning ske utan under-
rialtelse il socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till sacialnfimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fiéin ligenheten enligt
puskt 10 endast om bostadsriusféreningen har sagl
upp bostadsrittshavaren dll avilytining inom (v
minader frin del aut bostadsrittsféreningen lick reda
pa forhillandet. Om det brousliga férfarandet har
angets till dtal cller om férundersékning har inlet(s
inom samma tid, har bostadsriutsféreningen dock kvar
sin rdue till uppsagning intifl cess at tvd manader har
gilL (rdn det att domen i brotumalet har vunnit laga
kraft eller det riausliga forfarandet har avslutats pi
nagot annat satk.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande cnligt nedan har skickats fran bostads-
ritsféreningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga advess har bostadsratts{areningen gjort vad som
kravs av den;

L. tillsdgelse om stérningar 1 boendet

. lillsdgelse att avhjilpa brist

[T ]

. uppmaning alt betala insats eller upplitelscavgift

(¥

. tillsdgelse att vidta rattelse
3. meddelande till sociaindmnden

6. underriiuclse Uil panthavare angaende obetalda
avgilter till bostadsrausféreningen

~J

. uppmaning Gl juridiska personer, dédsbon med
lera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden ill medlemmama sker genom anslag pa
lamplig plats inom (6reningens lastighet eller genom brey,
Bostadsriittstdreningen far till medlemmarna eller till nigon
annan di kiav enligt Jag Gons pa skifilig information anvanda
clektroniska hjilpmedel, Nirmare reglering av [Grutsitiningar
for anvindning av elektroniska hjalpmedel anges i lag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Suyrelsen eller firmatecknare far inte wan fGrenings-
stanmans godkiinnandce avhinda bostadsriusiéreningens
fastighet, del av fastighet cller tomurdtt

Styrelsen clier firmatecknare fr inte heller riva
eller besluta om visentliga [Grandringar av bostadsrétts-
foreningens hus cller mark sisom visentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrats(Oreningens
fastighet eller tomtriitt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giligheten av [6ljande beslut kravs godkinnande av

styrelsen (61 HSB;

1. beslut att dverkita bostadsratisféreningens lastighet,
del av fastighelt eller tomtrig,

2. beslut oin dndring av bostadsriittsfdreningens siadgar.

Féor giltigheten av (Bljande beslut krévs godkinnande
av styrelsen £6r HSB och HSB Riksférbund;

5. heslut ate bostadsritstoreningen ska trada i likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4. heslut om dndring av bosladsrittsloreningens stadgar
soim inte Overensstimmer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar {6r bostadsrauts-
forcoingar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ctt beslut innebir att bostadsriitsféreningen beginr
sitt uttrdide ur HSB blir beshatet giltigt omn det fatlas pa
Wi pa varandra féljande féreningssiimmor och pa den
senare [Oreningsstimman bitriitts av minst tvd tredje-
delar av de rostande.

Vid uttridde ur HSB ska bosiadsrattsfGreningens
sladgar och firma dndras utan illimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrits{oreningen upploses ska behilina
tllgAngar tlifalla mediemmarna i forhallande Gl
bostadsrittisligenheternas insatser.
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GODKANNANDE AV HSB BRF STRANDSKATAN |
KRISTINEHAMN BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB Kristinehamn eckonomisk férening godkénner beslulet av HSB
Bostadsrittsforening Strandskatan i Kristinchamn att antaga nya normalstadgar med
anpassningar i foljande paragrafer  § 11 och § 27

HSB Kristinehamn

Knstinghamn.... @WWLWMU g/

Ort datum ab / 3-19 Anna Wahlgren



