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HSB Brf Strandskatan i Kristinehamn
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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222 kr/kvm
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TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 583 kr/kvm
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SKULDSATTNING
3859 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vérdena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Strandskatan med séte i Kristinehamn far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.
Arsredovisningen ar upprattad enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag som har till &ndamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler & medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningen ager och forvaltar Strandskatan 20 och 21
Byggnadsar 1959, Vardear 1959.

Adress: Stampbrogatan 20, 26 och 28
Stampbrogatan 18, 22, och 24

Antal  Ytor m?

Lagenheter, bostadsratt 1 RoK 6 219
2 RoK 30 1755
3 RoK 108 7770
Totalt 144 9744
Lokaler 1 61
Garage 72
Parkeringsplatser med el 28

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Féreningen har tecknat kollektivt
bostadsrattstillagg.

Foreningens stadgar &r registrerade 2019-04-10.

Ordinarie foreningsstdmma holls den 28 januari 2020. | stéamman deltog 55 personer, déarav 43
rostberattigade medlemmar.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stamman:

Kurt Jonsson ordférande

Gunn-Maria Strom vice ordférande

Jessica Andersson sekreterare

Lennart Holmdahl ledamot

Monica Johansson ledamot

Fredrik Wendland ledamot

Lars-Erik Nasstrém ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &r Jessica Andersson, Lennart Holmdahl och
Fredrik Wendland.

Styrelsen har under aret hallit 12 (14) protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Lennart Holmdahl, Jessica Andersson, Gunn-Maria Strom och Kurt Jonsson,
tva i forening.

HSB Kristinehamn har anlitats for vicevardsuppdraget.
Aven fastighetsskotseln och den administrativa forvaltningen har ombesorjts av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit Monica Stahre-Lindblad med Lilian Andersson som suppleant samt en av HSB
Riksfoérbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Kurt Jonsson med
Gunn-Maria Strém som suppleant.

Valberedning har varit Olle Mogren (sammankallande), Ann-Christine Lumberg och Ake Lindblad.

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgéard Ar
Relineing av vattenledningar 2005
Inglasning och byte av balkonger 2011
Fonsterbyte 2003
Byte av lagenhetsdorrar till sakerhetsdorrar 2013

Stambyte 2019-2020
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Stambyte har pagatt fran januari 2019 till juli 2020 med Bra Bygg som entreprendr. Total kostnad
enligt kalkyl var ca 21 mkr. Med diverse tillkommande kostnader utanfor entreprenaden blev den
totala kostnaden 22 252 tkr. Stambytet finansierades med lan upp till 21 mkr, resten &r finansierat
med egna medel.

Avloppsror i marken vid hus 22 har bytts ut.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 13 mars 2018.

Foreningens underhallsplan ar uppdaterad 9 april 2018.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan dar de kommande 20 arens underhall ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgiften har under verksamhetséret hojts med 2 % fr o m 2020-01-01 och uppgar vid

verksamhetsarets slut till i genomsnitt 587 (575) kr/m?. Avgiften kommer att hojas med 2 % fr o m
2021-01-01.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 165 (161) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgor en.

Under aret har 15 (6) lagenhetsoverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT (TKR)
2019-2020 2018-2019 2017-2018 2016-2017

Nettoomsattning 6 566 5957 5582 5459
Rorelseresultat 1971 1105 487 751
Resultat efter finansiella poster 1469 757 181 440
Balansomslutning 46 658 32929 22 998 22 678
Avgifts- och hyresbortfall, % 0,3 0,3 0,3 0,3

Soliditet % 13 14 17 16
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Ingaenoelkapitalienliiaststalla 436 845 1241623 2214303 757 317
balansrékning
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: 757 317 -757 317
Reservering till UH-fond 413 000 -413 000
lanspraktagande av UH-fond -22 397 22 397
Arets resultat 1 468 658
Belopp vid arets slut 436 845 1632 226 2581 017 1 468 658
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 2971 620
Arets resultat 1 468 658
Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan -413 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 22 397
Till stammans forfogande 4049 675
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanserat resultat 4 049 675
Summa 4 049 675

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

¢
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Resultatrakning

2019-09-01

2018-09-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

2020-08-31

2019-08-31

6 565 657 5956 790
6 565 657 5956 790
-3 408 326 -3 289 974
-408 287 -371 897
-22 397 -403 322

-71 962 -102 411
-683 810 -683 810
-4 594 782 -4 851 413
1970875 1105 377
0 400

-502 217 -348 460
-502 217 -348 060
1 468 658 757 317

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

1468 658 757 317
-413 000 -223 000
22 397 403 322
1078 055 937 639
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Balansréakning 2020-08-31 2019-08-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 40 404 783 18 836 707
Pagaende nyanlaggningar Not 9 0 9 283 685
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 404 783 28 120 392
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 40 405 283 28 120 892

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 2251 1518
Ovriga kortfristiga fordringar 20214 19 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 139 275 404 377
Summa kortfristiga fordringar 161 740 425 470
Bank Not 12 6 091 274 4 382 755
Summa kassa och bank 6 091 274 4 382 755
Summa omsattningstillgangar 6 253 015 4 808 225

Summa tillgdngar 46 658 298 32929 117
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Medlemmarnas inre fond

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13
Not 14

Not 15
Not 16
Not 17

2020-08-31

2019-08-31

436 845 436 845
1632 226 1241 623
2069 071 1678 468
2581017 2 214 303
1 468 658 757 317
4 049 675 2971620
6 118 746 4 650 088
29 020 978 17 583 808
29 020 978 17 583 808
8 819 855 9092 321
38 555 41 334
1885712 735679
47 220 43 380
5100 0

722 132 782 508

11 518 573 10 695 221
40 539 551 28 279 029
46 658 298 32929 117
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar arsredovisningslagen och bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1
(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda
nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa
vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 15 och 120 ar. Komponentindelningen
har genomforts med utgangspunkt i SABOs végledning for komponentindelning av hyresfastigheter
men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden. Under aret har
bostadsbyggnad skrivits av med i genomsnitt 2,5% och garagebyggnad med i genomsnitt 3 %.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foéreningens
underhallsplan. Avséattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pa bostader i hyreshus (flerbostadshus) ar 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen, dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler ar 1 % av taxeringsvéardet for lokaldelen.

For bostader byggda 20102011 betalas halv fastighetsavgift 2020.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan
hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forséljning av
bostadsratter.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till O kr.
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Not 2 Nettoomsattning 2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter bostader 5680 288 5435 656
Hyresintakt garage och bilplatser 273 177 251970
Hyresrabatter -210 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 253 260 256 965
Ovriga intakter i verksamheten 226 384 0
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 20 362 8 278
Ovriga fakturerade kostnader 0 3910
Ovriga primara intakter och ersattningar fran boende
och lokalhavare 112 396 11
6 565 657 5956 790
Reparationer -778 404 -419 553
El -571 786 -696 602
Uppvéarmning -454 412 -491 141
Vatten -343 503 -342 105
Renhallning -150 062 -139 448
TV, bredband, IP-telefoni -103 514 -101 402
Obligatoriska besiktningar -2 325 -29 886
Hissar serviceavtal & besiktning -27 279 -30 074
Fastighetsskotsel och lokalvard -681 067 -703 535
Forsakringar -110 609 -108 564
Fastighetsskatt -140 400 -140 400
Ovriga driftskostnader -44 965 -87 263
-3 408 326 -3 289 974
Externt revisionsarvode -12 150 -15 600
Forvaltningskostnader -321 996 -263 085
Kostnader 6verlatelse och panter -15 848 -7614
Kontorsutrustning och -material -2120 -1710
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 941 -3783
Konsulter 0 -31 000
Forbrukningsinventarier -2 898 0
Medlemsavgifter HSB -43 600 -43 600
Stdmma och styrelse -6 614 -5 505
Arrende, hyra, leasing -120 0
-408 287 -371 897
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -231 491
Underhall installationer -4 174 -74 375
Underhall huskropp utvandigt -18 223 -88 925
Underhall garage och bilplatser 0 -8 531

-22 397 -403 322
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2019-09-01 2018-09-01

Not 6 Personalkostnader 2020-08-31 2019-08-31
Medelantal anstallda 0 0

Arvode till styrelsen -54 600 -57 978
Vicevérdsarvode 0 -23 800

Ovriga arvoden -1 500 0

Ovriga personalkostnader 0 -4 530
Revisionsarvode -1 000 -2 000

Sociala avgifter -14 862 -14 103

-71 962 -102 411

Byggnader -683 810 -683 810

-683 810 -683 810

Not 8 Byggnader och mark 2020-08-31  2019-08-31

Vardet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2079

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 26 971 172 26 971 172
Omklassificering 22 251 886 0
Arets forséljning, utrangering byggnad -2 149 168 0
Ingaende anskaffningsvarde mark 1935 000 1935 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 49 008 890 28 906 172
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -10 069 465 -9 385 655
Arets forséljning, utrangering byggnad 2 149 168 0
Arets avskrivningar byggnader -683 810 -683 810
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -8 604 107 -10 069 465
Utgaende bokfort varde 40 404 783 18 836 707
Bokfdrda varden byggnader 38 469 783 16 901 707
Bokforda varden mark 1935000 1935000

Fastighetsbeteckning: Strandskatan 20 och 21
Vardear: 1959

Taxeringsvarde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 36 000 000 10 800 000 46 800 000 46 800 000
36 000 000 10 800 000 46 800 000 46 800 000
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Not 9 Pagaende nyanlaggningar 2020-08-31  2019-08-31
Ingaende varde pagaende nyanlaggningar 9 283 685 64 981
Avrets Investering 12 968 201 9218704
Omklassificering till Byggnader & Mark -22 251 886 0
Utgéaende varde pagaende nyanlaggningar 0 9283 685

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500

500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsékring 74570 73 324
Forutbetald kabel-TV och bredband 8 276 33 556
Forutbetald administration 25992 18 015
Forutbetald fastighetsskotsel 0 127 083
Upplupen intakt el, varme, vatten 15904 19 669
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 533 132 730

139 275 404 377
Nordea 6 091 274 4 382 755

6 091 274 4 382 755
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2020-08-31

Not 13 Skulder till kreditinstitut 2019-08-31

Laneinstitut Réantesats Konv.datum

Stadshypotek AB 1,54% 2021-12-30 4 482 500 4592 500
Stadshypotek AB - Rorligt 0 4592 500
Stadshypotek AB - Rorligt 0 425 756
Stadshypotek AB 1,73% 2023-03-01 5893 997 6 033 997
Stadshypotek AB 1,53% 2021-04-30 3277 499 3 305 499
Stadshypotek AB 1,50% 2022-06-01 3929 812 4010 012
Stadshypotek AB 1,50% 2024-12-01 5774998 0
Stadshypotek AB 1,45% 2022-04-30 3664 451 3715 865
Stadshypotek AB 1,35% 2021-06-01 4 903 552 0
Stadshypotek AB 1,44% 2025-06-30 5914024 0
37 840 833 26 676 129
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 020 978 17 583 808
Kortfristig del exklusive amorteringar 8 038 347 8 575 417
Amorteringar nasta ar 781 508 516 904
37 840 833 26 676 129
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 3126 032 2 067 616
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl.
omsatta lan) 33933293 24 091 609
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckning 39 873 000 39 873 000
varav i eget forvar
Summa stallda sakerheter 39 873 000 39 873 000

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingaende varde 41334 42 961
Uttag -2779 -1 627
38 555 41 334
Not 15 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 47 220 43 380

47 220 43 380
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Personalens kallskatt 450 0
Arbetsgivaravgifter 471 0
Ovriga Kkortfristiga skulder 4179 0

5100 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 55 600 47 958
Upplupna sociala avgifter 14 394 11 251
Upplupna rantekostnader 72974 55 883
Upplupen revision 12 500 12 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 529 963 455 798
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 36 701 199 118

722 132 782 508

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.
Lyktstolpar pa innegarden ska bytas da de ar gamla och slitna.
Arsavgiften kommer att héjas med 2 % fr o m 2021-01-01.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémman | HSB Brf Strandskatan | Kristinehamn, org.nr 773600-0345

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for HSB Brf
Strandskatan i Kristinehamn for rakenskapsar 2019-09-01 — 2020-
08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret fér denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen men
innefattar inte drsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi g&r inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar

att [&sa den information som identifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vasentlig utstréckning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den
kunskap vi 1 Gvrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och aft den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedamningen av foreningens farmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar fillampligt, om farhallanden som kan
paverka formagan aft fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avweckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felakfigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdame och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+  identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och uticr
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for aft utgra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n fér en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem konfroll.

+  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for aft
utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten | den interna kontrollen.

+  utvérderar jag ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen ach fillhérande upplysningar.

+  drarjag en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktomn eller, om sddana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida



héndelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfart en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en
revision av styrelsens farvaltning for HSB Brf Strandskatan i
Kristinehamn f&r rakenskapsar 2019-09-01 — 2020-08-31 samt av
férslaget till dispositioner betriffande fareningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att fireningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for ridkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uffért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i Gvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden_

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hénsyn till de krav som fareningens verksamhetsart,
omfattning ach risker staller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning | Gurigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att fareningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsfarvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmta revisionsbevis for aft
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan faranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

+  pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal befrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller farlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller farsummelser som kan
faranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar farenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svenge
anvander revisomn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fir fareningens situation. Vi gar igenom och pravar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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