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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritsféreningens firma ir HSB Bostadsritts-
fdrening Sanna 2
i Kristinehamn

Styrelsen har sitt site i Kristinchamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsratsforeningen har till &ndamal att i bostads-
rittsforeningens hus upplita bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
bostadsriittsféreningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittstdreningen samt
tor att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriit dr den ritt i bostadsrittsfoéreningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsféreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsféreningen.

Bostadsrattsforeningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra at HSB att bitrdda bostadsratts-
foreningen i forvaltningen av dess angelagenheter
och rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Etr avtal om dverlitelse ay bostadsritt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren, Képehandlingen ska innchdlla uppgift om
den ligenhet som Gverlitelsen avser samt ekt pris.
Motsvarande giller vid byte och géva.

Om Sverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr
dverlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som
iar medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplitelse i
bostadsrittsforeningens hus, eller

2. Gvertar bostadsritt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsrétt har dvergatt till bostadsréttishavarens
make fir maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som
nu sagts far motsvarande tillimpning om bostadsrice till
bostadsligenhet Gvergitt till annan nérstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren,
Den som en bostadsritt dvergitt till far inte nekas
intride i bostadsrattsféreningen, om de villkor £f6r
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda
och bostadsritsforeningen skiligen bér godia honom
soin bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvarvarcen
inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten
har bostadsratsforeningen i enlighet med bostadsrirtt-
foreningens dAndamdl ritt att neka medlernskap.
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsfdreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsrétt till en
bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal
[ir nekas medlemskap. Eommun eller landsting som
forvirvat bostadsract till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse for att genom &verlatelse férvarva bostadsritt
till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritids-
dndamil. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsdljning
eller tvingsforsiljning om den juridiska personen hade
pantriitt i bostaden eller vid forviirv som gors aven
kommun cller ctt landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som férvirvat andel i bostadsrite till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriiten efier forvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte cller liknande férvirv och
férvarvaren inte antagits till medlerm, far bostadsratts-
féreningen uppmana forviirvaren att inom sex manader
frdn uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen
inte féljs, far bostadsratten vingsforsiljas enligt
bostadsratislagen for férvirvarens rakning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt dvergitt till ny innehavare, far denne
utdva bostadsriitten endast om han eller hon r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfdreningen,

Ett dédsbo efter en avliden bostadsréittshavare fr
utdva bostadsriitten trots awt dodsboet inte &r medlem
i bostadsriitsféreningen. Tre dr efter dddsfallet fir
bostadsrittsforeningen uppmana dédsboet att inom
sex minader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdtt i hodelning eller arvskifte eller att ndgon,
som inte fAr nekas medlcmskap i bostadsritisféreningen,
har férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap, Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsriitten tvingsforsiljas
[6r dédsboets rikning enligt bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantratt i bostadsritten
och forvirvet skett genom wvangsforsiljning eller vid
cxckutiv forsiljning, kan tre ar efter forviirvet uppmanas
att inom sex minader visa att ndgon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsrittsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sdkt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om medlemskap
inom en madnad fran det att skriftlig och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétts-
féreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostads-
rattsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende sOkanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogilig om den som bostadsratten
overgiut till nekas medlemskap i bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sirskilda regler vid

cxekutiv forsaljning och tvingsforsilining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna
i forhdllande till lagenheternas insatser, Arsavgiften
ska ticka bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns
ingar &ven fondering for inre underhall.

Insats for ligenhet beshutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Ars-
avgiften betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderminads bérjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte arsavgiften betalas i rite tid wigdr drdjs-
malsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften
fran férfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om
ersattning fér inkassokostnader mm.

I irsavgiften ingdende ersdtining for virme och
varmvatten, elektricitet, sophdmtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. FFér informations-
Overforing kan ersdttning bestdmmas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsitningsav-
gift kan tas ut efter beshat av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen Fir ta ut Gverlatelseavgift av
bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsrittsforeningen fAr ta ut pantsittningsavgifi
av hostadsrdttishavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsikringsbal-
ken och fasistlls [or Sverlitelseavgifi vid ansdkan om
medlemskap och for pantsattningsavegift vid underris-
telse om pantsdttning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fir ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsrittshavaren
med hogst 10 procent av prishasheloppet per ir. Om en
ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den
hégsta tllitna avgifien efter det antal kalenderméanader
som ldgenheten ar uppliten,

Bostadsrittsforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgitter for atgarder som bostadsrittsfdreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden

1 september - 31 angusti

Senast vid november  mdnads slut ska styrelsen till
revisorerna limna drsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning
och tillAggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman Ar bostadsrittsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hallas inom sex
manader efter utgdngen av varje rikenskapsar,

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen
finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberittigade,

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst irende behandlat pa ordinarie
féreningsstdmma, ska skriftligen anméla drendet till

styrelsen fore oktober manads utgdng.

§ 16 KALLELSE TiLL FORENINGSSTAMMA

Suyrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstimma ska innehailla uppgift om
de drenden som ska forekomma pé foreningsstimman,

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fére
foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd veckor
fére foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsritisféreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress dr kiind for bostadsritisforeningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska férekomma:
1. fdreningsstimmans éppnande
2. val av stirnmoordférande

8. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

4. godkinnande av réstlangd
5. godkinnande av dagordning

6. val av (vl personer att jagmte stdimmoordféranden
justera protokollet

#. val av minst v réstriknare

8. friga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrclsens drsredovisning
10. genomging av revisorernas beriticlse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsritistéreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

19. beslut om ansvarsfrihet £or styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer for andra
ckonomiska ersdttningar for styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fartroende-
valda som valts av féreningsstdmman

15. beslut om antal styrclscledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamaoter
och suppleanter

177. presentation av HSB-ledamot

18, beslut om antal revisorer och suppleant

1g. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamdter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses tll
valberedningens ordférande

22, val av fullméaktige och ersitiare samt dvriga
representanter i HSB

29, av siyrelsen till féreningsstimman hinskjutna
fragor och av medlemmar anmdlda drenden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstimmans avslutande.
Extra foreningsstdamma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1~8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 7




§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi féreningssidmma har varje medlem en rést. Innehar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem fiera bostads-
ritter i bostadsritisféreningen har medlemmen en rdst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drs-
avgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stillforetridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
TFullmakten ska vara i original och géller hdgst ett ir frin
utfirdandet. Ombud fir bara féretriida en medlem,

Medlem far pi foreningsstimma medfora ett bitrdde.

§ 19 ROSTNING

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fate mer dn hilften av de avgivna rdsterna eller vid
lika réstetal den mening som stimmoordféranden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat beslutas av [6reningsstimman innan
valet fOrrittas.

For vissa beslut kravs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om réstsedel inte avlamnas eller rostsedel avldmnas
utan rostningsuppegift (s kallad blank sedel) vid shuten
omroéstning anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid féreningsstimrman ska se till att det

fors protokoll.

I friga om protokollets innchall giller att;

1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. fdreningsstimrmans bestut ska foras in i protokollet,
samt

3. om réstning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordfdranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsratts-
foreningen for medicmmarna,

Protokoll ska fdrvaras betryggande.

NORMALSTACGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 8



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av ldgst tre och hogst clva styrelse-
ledaméter med hdgst fra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hogst en suppleant f6r denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
Ovriga styrelseledaméier och suppleanter.

Mandattiden dr hogst tva ar. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny siyrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, cller
vid udda tal niirmast higre antal, vara ett r.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som viljs av fdreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare, Styrelsen utser
ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsriusfGreningen. Bostadsriittsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst rvi styrelseledaméter, att tva
tillsammans teckna bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Suyrelsen ar beslutfor nér fler &n héalften av hela antalet
styrelseledaméter ar narvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta réstande fércnar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamoter dr
nirvarande krivs enhillighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens samamantriden ska det foras protokoll,
Protokollet ska justeras av ordforanden for samman-
tridet och den yrterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrclseledamot har rite att fi avwikande mening
antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen [Grfogar éver méjligheten
att lata annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantride ska foras i nummerfdljd,

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hogst tre,
samt hogst en suppleant, Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av fdreningsstimman,
Mandattiden ér fram tll nista ordinarie fOreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen
dr avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
den 31 januari . Styrelsen ska lamna skriftli
férklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revisionsbherittelsen,

Arsrcdovisningshand]ingar, revisionsberittelsen
och styrelsens forklaring dver gjorda anméirkningar i
revistonsberittelsen ska hallas tillgingliga £6r medlem-
marna minst en vecka fére den féreningsstimma pi
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden éar fram till nisia ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av Kgst tva ledaméter,
En ledamot atses av féreningsstimman till ordfGrande
ivalberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som fareningsstimman ska rillsétta.
Valberedningen ska till féreningsstimman limna

férslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamaoter och
TCVISOTET,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond £or ytire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underbélls-

plan reservera respekiive ta i ansprak medel for yttre

underhall.

Inre fond
Bostadsritisfdreningen kan ha fond {6r inre underhall
av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond fér inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall
av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhér bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden hestims
utifran forhillandet mellan insatsen for genheten och
samtliga insatser for bostadsritisligenheter i bostads-
rattsféreningen, med avdrag fr gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppriitta en underhdillsplan for genomférande av
underhall av bostadsraitsforeningens fastighet,

i)

. arligen budgetera f6r att sikerstilla att tillrickliga
medel finns fér underhall av bostadsritisféreningens
fastighet,

5. se till att bostadsrittsféreningens egendom hesiktigas
i iAmplig omfattning och i enlighet med bostadsrits-
féreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras i ny rakning,

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 10



BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsritishavare har ritt att fa utdrag ur ligenhets-
forteckningen betriffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:
1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och évriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund for upplitelsen,

3. bostadsrdttshavarcns namn,
4- insatsen £6r bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rorande pantsitining av
bostadsriltten, samt

B. datum for utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsritishavaren ska pa egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick, Det innebér att bostadsritis-
havaren ansvarar for atl savil underhdlla som reparera
ligenheten och att bekosta dtgarderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna férsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhdlls- och reparations-
ansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
ratsforeningen tecknat en motsvarande forsdkring till
formén fér bostadsrattshavaren svarar bostadsritts-
havaren i forckommande fall £or sjéilvrisk och kostnaden
for dldersavdrag.

Bostadsritshavaren ska fdlja de anvisningar som
bostadsrittsféreningen lamnar betriffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vattcn, ventilation och
anordning fr informationséverforing. For vissa dtgirder
i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § g7. De
dtgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackméssigt.

Till liigenheten hir bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pa ett fackmaéssigt sitt. Bostadsratishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

a. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen titl-
horande lagenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar,
aystingningsventiler och i férekomimande fall
anstutningskopplingar pa vattenledning dll denna
inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjam,
titningslister, brevinkast, las och nycklar,

&

. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster

och i forekommande fall isclerglaskasset,

7. till fanster och fonsterdorr horande beslag, handiag,
gingjarn, titningslister samt milning; bostadsritts-
foreningen svarar dock fér malning av utifran synliga
delar av fonster /fdnsterdorr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

g. ledningar tor avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsdverfdring till de delar de 4r synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuella
[agenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klimringen runt golvbrunnen, rensning av golw-
brunn och vatienlds,

12. eldstider och braskaminer,

1. kéksflike, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon

och ventilationsflikt om de inte &r en del av husets

ventilationssystem., Installation avanordning som
péverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstand,

14. sakringsskap, samtliga elledningar i lagenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburcn golvvirme och handdukstork som bostads-
rittshavare forsctt ligenheten med.
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Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrad, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymimen som for Jagenheten enligl ovan. Detta giller
dven mark som &r upplaten med bostadsrétt.

Om Eigenheten ir utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som dr uppliten med
bostadsréitt svarar bostadsrittshavaren f6r renhallning
och sndskottning. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for milning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Milning utférs enligt bostadsritisféreningens
instruktioner. Om ligenheten dr utrustad med takierrass
ska bostadsrattshavaren déarutdver se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsrattshavaren skyldig att f6lja bostadsrittsforen-
ingens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen,

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsritts-
féreningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar
for enligt denna stadgebestamumelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarax for att huset och bostads-
rittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § g1, ir vil under-
hillet och halls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare f6r underhall och

reparationer av f6ljande:

1. ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har férsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler in en
lagenhet (3& kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsdverforing som bostadsrilttsforeningen
forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsayskiljande- eller birande vigg,

5. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som
bostadsratisfdreningen forsett ligenheten med,

4. rékgingar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive veniilatonsdon samt dven for spiskiapa/
koksflike som utgdr del av husets ventilation, samt

5. ytterdorr samt i forekomumande fall £6r brevlada,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund ay utstrommande tapp-
vatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsritistoreningen far utfora reparation samt byta

inredning och ntrustning som bostadsrittshavaren

enligl § g1 ska svara 1or. Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse Atgird som foretas

i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad

av bostadsritistdreningens hus och som berdr bostads-

rattshavarens ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pd fdreningsstamma innebdr
att en ligenhet som upplatits med bostadsratt kommer
bostadsractsforeningen med anledning av en om- eller
tillbygegnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pd
beslutet. Om bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke
till férandringen, blir beslutet anda giltigt om minst
tvii tredjedelar av de rostande har gatt med pd det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for
ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk for omfattande skader pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som majligt, fir bostadsratts-
féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP 1 LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i

ligenheten utfora dtgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

5. annan visenlig férindring av lagenheten.

Styrelsen [Ar bara viigra att medge tillstind till en atgird
som avses | forsta stycket om dtgdrden ar 1l pitaglig
skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.,

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsitts for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga [6r halsan
eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bdr tilas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten taktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsrittshavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hér till
bostadsrittshavarens hushill, de som bestker bostads-
rittshavaren som gist, ndgon som bostadsrittshayaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsratts-
havaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dvercnsstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsritts-
féreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i boendet ska
bostadsrittsféreningen ge bostadsritishavaren tillsigelse
att se till att stdrningarna omedelbart upphér. Det giller
inte om hostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att stdrningarna ar sirskilt allvarliga med héinsyn till
deras art cller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstinka act et foremdl dr behaftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare for bostadsrdutsforeningen har ritt att £
komma in i genheten nir det behdvs (6 tillsyn eller
fér att utfdra arbete som bostadsrittsféreningen svarar
for eller fir att avhjilpa brist ndr hostadsritishavaren
forsummar sitt ansvar tor ligenhetens skick,

Nér bostadsréttshavarcn har avsagt sig bostadsritten
eller nir bostadsratien ska tvingsforsiljas dr bostads-
rittshavaren skyldig att 1ita [igenheten visas pa limplig
tid. Bostadsratsforeningen ska se tiil att bostadsritts-
havaren inte drabbas av storre oligenhet &n nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i
ldgenheten och utfora nddvandiga Atgirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte limnar tilliriide nir
bostadsrdttstoreningen har ratt till det kan bostadsratts-
foreningen ansdka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan fr sjalvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begransas till viss tid och ska limnas om bostads-
rattshavaren har skil for upplitelsen och bostadsritts-
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samltycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren indd upplita sin
lagenhet i andra hand om hyresnimnden ldmnar sitt
tillstand.

Nar en juridisk person innehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nckas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatclse behdvs inte;

* om en bostadsritt har férvirvats vid exekutiv
forsiljning eller tvaingsforsaljning enligt bostadsritts-
Tagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten ar avsedd f6r permanentboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nar samtycke intc behdvs ska bostadsrattshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatclsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritishayaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrattsforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvianda ligenheten £3r

ndgot annat dndamal dn det avsedda,
Bostadsriittsforeningen far dock endast aberopa

avvikelse som 4r av avsevird betydelsc £or bostadsritts-

foreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriiten
tidigast efter tvd 4r fran uppldtelsen och dirigenom bli
[ri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen,

Vid en avsiigelse dHvergar bostadsriitien till bostads-
rattsféreningen vid det manadsskifte som intraffar
nirmast efter tre manader frin avsigelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som iilltritts &r férverkad och bostads-
ratsféreningen har ritt att siga upp bostadsrattshava-
ren till avlytining enligt féljande;

1. Dréjsmal med insats eller upplatclseavgift

om bostadsrittshavarcen drajer med att betala insats
eller upplitelseavgift utéver tva veckor frin det att
bostadsrittsféreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgbéra sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med arsavgitt eller avgift

for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med ate betala Arsavgift
eller avgift for andrahandsupplitelse, nir det giller en
bostadsligenhet, mer én en vecka efter forfallodagen
eller, nar det géller en lokal, mer &n tvd vardagar efter
forfallodagen,

5. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nodvindigt samtycke eller
tillstdnd upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om hostadsriitishavaren inrymimer utomstiende personer
Gl men for bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

5. Inrymima utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
till men f6r bostadsritisforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, soru lagenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsloshet ar
vallande tll att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsritishavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra
i igenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

4. Vanvird, storningar och liknande

om ligenheten pa annat satt vanvirdas eller om bostads-
ritishavaren eller den som bostadsritten dr upplaten

till i andra hand utséitter boende i omgiviningen for
siérningar, inte jakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inte foljer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilltride

om bostadsritishavaren inte lamnar tilltride till
ligenheten nar bostadsriattsforeningen har ritt till
tilltrade och bostadsritishavaren inte kan visa en giltig
ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighcet som
gdr utOver det han ska gbra enligt bostadsritislagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt fér bostads-
rattsforeningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visendig del anvinds f6r
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr cller i vilken dll en inte ovisentlig del ingdr
brottsligt forfarande eller om lagenheten anvinds for
tillfdlliga sexuclla forbindelser mot ersdtining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten 4r inte {orverkad, om det som ligger
bostadsrittishavaren till last &r av ringa betydelse.
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Riftelseanmodan, uppségning och
sidrskilda bestammelser

Punkt g—5 och 7—g

Uppsagning enligt punkt g-5 eller 7—g far ske om
bostadsrittshavaren liter bli att efter tillsdgelse vidta
ritttelse utan drojsmal.

Pankt 1-6 och 4—g
Ar nytjanderitien enligt punki 15 eller 7—g [érverkad
men sker rittelse innan bostadsrittsféreningen har sagt
upp hostadsritshavaren 1ill avflytining, far bostadsritts-
havaren inte darefter skiljas fran ligenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad
pd grund av sdirskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punkt G eller g om bostadsréttsféren-
ingen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyit
ning inom tre manader frin den dag da bostadsrits-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt =

Ar nytjanderdtten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av dréjsmil med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsratsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsriitshavaren
dll avflyttning, far denne pa grund av drojsmilet inte
skiljas frdn ligenheten,

1. om avgiften — nér det dr fraga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsritishava-
ren har delgetts underrittelse om méjligheten att fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsiigningen och
anledningen till denna har ldmnats dll socialndmn-
den i den kommun dér genheten ér beligen.

2. om avgiften — nir det r fraga om en lokal — betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten att fA tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats sd snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina férpliktelser i s hég
grad att bostadsrittishavaren skiligen inte bér fA behlla
ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen efter ulgingen av den tid som anges i f6rsta
stycket 1 cller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt g fir dock, om det dr fraga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrditshavaren
utan dréjsmal anséker om tillstdnd till upplitelsen och
fir ansdkan beviljad.

Bostadsrittshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsrittisforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidta réttelse, Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd manader frin den dag di
bostadsratsforeningen fick reda pa forhallande som
avses i punki g.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad
som sigs i punki 7 dven om nigon tillsigelse om riuclse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsréitten &r upplaten i andra hand,

Innan uppsdgoing fir ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stdrningar far uppsiagning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran Kgenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrattsfdreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva
manader frin det att bostadsritisféreningen fick reda
pa forhdllandet. Om det brotisliga forfarandet har
angetts till dtal eller om férundersdkning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsféreningen dock kvar
sin ritt till uppsiigning intill dess att tvd manader har
gaut frin det att domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd
nagot annat satt,

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
ratisféreningen i rckommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som
krivs av den;

1. tillsdgelse om stdrningar i boendet

»

. tillsdgelse att avhjalpa brist
. uppmaning att betala insats eller upplatclscavgift
. tillséigelse att vidta rittelse

. meddelande till socialnimnden

[ p R L ST N Y

. underrittelse till panthavare angiende ohetalda
avgifter till bostadsrattsforeningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med

flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pd ldmplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknarc far inte utan férenings-
stimmans godkinnande avhanda bostadsriitsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
eller besluia om vasentliga f6rdndringar av bostadsrétts-
féreningens hus eller mark sasom véasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsféreningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

ror giltigheten av foljande beshit krivs godkinnande av
styrelsen f6r HSB;

1. beslut att dverlita bostadsritisféreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtrétt,

2, beslut om andring av bostadsrittsfbreningens stadgar.

Far giltigheten av fljande beslut kritvs godkinnande
av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

9. heslut att bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4. beshut om dndring av bostadsrittstforeningens stadgar
som inle &verensstimmer med av HSB Riksférbund
rckommenderade normalstadgar £6r bostadsritis-
féreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebdr au bostadsrittsféreningen begar
sitt uttride ur HSB blir beslutet gittigt om det fatras pa
i pd varandra féljande foreningsstimmor och pd den
senare féreningsstimman bitrétts av minst tva tredje-
delar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrittsféreningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrittsféreningen upploses ska behallina
tillgangar tillfalla medlemmarna i férhillande till
bostadsritisligenhcternas insatser.
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