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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsféreningens firma ir FISB Bostadsratis-
forening Repslagarbanan
i Kristinehanin

Styrelsen har sitt site i Kristinehamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrittsfdreningen har till indamal att i bostads-
rattsforeningens hus upplita bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ckonomiska intressen, Vidare har
bostadsriustéreningen till Andamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrattsféreningen samt
for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, Irdmja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknyining (ill boendet. Bostadsratts-
toreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en Hnsiktig héllbar utveckling.

Bostadsritt 4r den rawl i bostadsrittstéreningen, som
en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsriitt kallas bostadsriittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritisforeningen.

Bostadsrittsfdreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

BostadsritisForeningen bér genom ett sirskilt
tecknat avtal uppdra it HISB att bitrdda bostadsrétts-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID GVERLATELSE

Ett avial om overldtelse av bostadsritt genom kip ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren, Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som &verlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och giva.

Om bverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ir
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP
Intrade i bostadsritstdreningen kan beviljas den som
dr medlem i HSB och

1. kommer 21t erhilla bostadsrait genom upplatelse i
bostadsrittsfbreningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus,

Om cn bostadsritt har dvergatt till bostadsratshavarens
make fir maken nckas medlemskap i bostadsritesforen-
ingen endast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som
nu sagts far rotsvarande tillampning om bostadsritt tifl
bostadsligenhet dvergitt till aunun ninstiende person
sorn varakligt ssmmanbodde med bostadsrittshavaren.
Den som en bostadsritt Gvergdtt till fir inte nekas
intride i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda
och bostadsrinsfdreningen skéligen bér godia honom
som bostadsréittshavare. Om det kan antas att férvirvaren
intc avser att bosdtta sig permanent i bostadsldgenheten
har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsratt-
toreningens Andamal rétt att neka medlemskap,
Medlemskap fir inte nekas pd diskriminerande grund,

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriusféreningen.

Juridisk person som [orvirvat bostadsea( till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd For Iritidsindamsil
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvar bostadsritt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts-
foreningen maste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styrelse £or att genom Gverlitelse forvirva bostadsriie
till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd {6r [ritids-
dndamal. Samtycke behévs inte vid exekutiv frsiljning
elter tviingsférslining om den juridiska personen hade
pantriu i bostaden eller vid fi1virv som gors aven
kommun eller ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARY

Den som forviirvat andcel i bostadsratt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om hostadsrétten efter frviivet
innehas av makar, sambor cller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstdende personer,

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt vergatt genom bodelning, ary,
testamnente, bolagsskifte cller liknande forvaoy och
[Grviirvaren inte antagits till medlem, Er bostadsritts-
fGreningen uppmana férvarvaren att inor sex mdnader
frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsidreningen har forvirvat
bostadsritten och sékt medlemskap, Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligt
bostadsrittslagen fér férvirvarens rikning,
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsritt dvergdtt till ny innehavare, far denne
utéva bostadsriitten endast om han eller hon &r medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsratsféreningen.

Fitt didsho efter en avliden bostadsrittshavare far
wtdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem
i bostadsriusforeningen, Tre ar cfter dadsfallet fc
bostadsriltsforeningen uppmana dédsboet alt inom
sex manader frin uppmaningen visa ait bostadsréitten
har ingatt i bodelning eller arvskifie cller att ndgorn,
som inte Fir nckas mediemskap i bostadsriusforeningen,
har Forvirvat bostadsritten och s8ke medlemskap. Om
uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvAngsforsaljas
for dédsboets rakning enligt bostadsritislagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsracten
och forvirvet skett genom tvingsforsilining eller vid
exekuliv forsiljning, kan tre ar efter fSrvirvet uppmanas
attinom sex minader visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsritsféreningen, har férvirvat
bostadsritten och skt mediemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en minad frin det att skriftlig och fullstdndig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsratts-
foreningen.

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostads-
rittsforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sokanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En dverlitelse dr ogiltig om den som bostadsritten
overgatt till nckas medlemskap i bostadsrittsibreningen.
Enligt hostadsrittslagen giller sdrskilda reyler vid

exekutiv forsilining och tvingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsligenheterna
i forhdllande tilt Vigenheternes insatser. Arsavgiften
ska ticka bostadsriitsforeningens 18pande verksamhet,
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittstéreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhdflsplan. Om inre fond finns
ingdr dven fondering £or inre underhall,

Insats far ligenhet bestutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beshu anges i
bostadsrattslagen.

Styrclscn beslutar om drsavgiftens storlek, Ars-
avgifien betalas minadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar
annat Om inte drsavgilten betalas i ritt tid wtgar drojs-
milsrinta enligt rintelagen pi den obetalda avgilten
frén forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnclscavgift och inkassoavgift enligt lag om
crsittning for inkassokostnader mm,

Tarsavgilten ingdende ersittning [or virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller konsumtions-
vatten kan berdknas efter forbrukning. For informations-
Overféring kan ersiittning bestimmas till lika belopp
per lagenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, GVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och panisduningsav-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsfdreningen [r ta ut Gverlitelseavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prishashe-
loppet.

Bostadsrittsféreningen fir ta ut pantsitiningsavgift
av bostadsréittshavaren med hégst en procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt socialférsakringshal-
ken och faststills fiir dverldtelseavgift vid ansékan om
medlemskap och for pantsittningsavgift vid underrit-
telse om pantsittning.

Avgift {&r andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsritts[oreningen far ta ue
avgift fér andrahandsupplatelse av bostadsratishavaren
med hdgst 10 procent av prisbasbeloppet per dr. Om en
lagenhet upplits under en del av ett r, beriiknas den
hogsta tillditna avgiften efter det antal kalendermdnader
som ldgenheten dr uppliten,

Bostadsritisféreningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgilter fOr atgirder som bosladsriusforeningen ska
vidia med anledning av lag eller fécfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningens rikenskapsir omfattar tiden

1 septernber - 31 augusti

Senastvid november  mdanads stut ska styrelsen till
revisorerna larana drsredovisning. Denna bestar av
forvalningsberittelse, resultatrikning, balansriakning
och tilldggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Féreningsstimman ar bostadsrittsforeningens hégsta
beslutande organ.

Ordinarie foreningssiimma ska hillag inom sex
minader efter utgingen av vayje rikenskapsdr.

Extra féreningsstimma ska hillas nér styrelscn
finner skil tll det. Extra foreningsstimima ska ocksd
hallas om det skriftligen begérs av ¢n revisor eller av
minst en Giondel av samtliga rdstheriuigade.

Begéran ska ange vilket Arende som ska behandlas,

§ 15 MOTIONER

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinatie
foreningsstimma, ska skriftligen anmila drendet till
styrelsen fre oktober minads mging.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrclsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till fsreningsstimnia ska innehalla uppgift om
de drenden som ska fdrekomma pi foreningsstimmarn.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstamman och ska utfardas senast tvh veckor
fore foreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsrattstéreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas tiil varje medlem vars
postadress ar kiind for bostadsriusféreningen,

§ 17 DAGORDNING

Ordinaric foreningsstimma

Vid ordinarie féreningsstimma ska [6rekomma:
1. foreningsstdmmans 6ppnande
2. val av stammoordférande

3. anmilan av stimmoordfdrandens val av
protokollférare

4. godkinnande av rdstlingd
5. godkinnande av dagordning

6. val av tvi personer att jimte stimmoordféranden
justera protokollet

4. val av minst tv3 réstriknare

8. fraga om kallelse skett i behdrig ordning

9. genomgang av styrelsens Arsreclovisning
10. genomgang av revisorernas berdttelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

12. beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrakningen

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut ot arvoden och principer [ér andra
ekonomiska ersittningar fér styrelsens ledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroende-
valda som vahs av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamdter
och suppleanter

17. presentation av [I5B-ledamot

18, beslut om antal revisorer och suppleant

1. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om autal ledamédter i valberedningen

z1, val av valberedning, en ledamot utses il
valberedningens ordforance

2. val av fullméiktige och ersittare samt ovriga
represenianter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna
frigor och av medlemmar anmalda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande.
Extra foreningsstémma

Pi extra foreningsstimma ska kallclsen, utdver punkt
1-8 ovan, ange de drenden sorn ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

PA foreningsstdmma har varje medlem en rést, Innchar
flera medlemmar bostadsyétt gemensamt har de
tillsamnmans en rost. Innehar en medlem fera bostads-
ritter i bostadsrittsfdreningen har medlemmen en rdst.

Medlern som inte betalat frfallen insals eller 4rs-
avgift har inte rostrag,

Ln medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
stillfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska imna in skrifdlig daterad fullmakt,
Jullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr frin
utfirdandet. Ombud fir baca foretrida en medlem.

Medlem fir pd foreningsstimma medibra ett bitride.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
har fatt mer dn halften av de avgivia résterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoordféranden
bitrédder.

Vid personval anses den vald som har £ de flesta
réisterna. Vid lika rostetal avgérs valet genom lottning
om inte annat beslutas av foreningsstimman inman
valet forriitas.

For vissa bestut krivs sirskild majoritet enligt
bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avldimnas eller rostsedel aviimnas
utan rostningsuppgift (si kaliad blank sedel) vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordfdranden vid foreningsstAmman ska se tili att det
férs protokoll.

I friga om protokollets innehdll giller att;
1. rosthingden ska tas in i cller bifogas protokollet,

2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokellet,
samt

$. o rdstning har skeit ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.
Senast tre veckor efter (Greningsstimman ska det

Jjusterade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsriits-

foreningen (6r medlemmarna.
Protokoll ska fdrvaras betrygpande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av [dgsl ire och hogst elva styrelse-
ledaméter med hégst fyra suppleanter. Av dessi utses
en styrelseledamot och hogst en suppleant f&r denne
av styrelsen for HSB,

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hbgsi tvd 4r. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse vljs av
foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller
vid udda tal nirmast hégre antal, vara ctt r,

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjédlv med undantag av
styrelsens ordf3rande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inown sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksa organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrattsforeningen. Bostadsriusforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst v styrelseledaméter, att tva
rillsammans teckna hostadsrittstdreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfdr nar fler &n halfien av hela antalet
styrelseledamoter ar nirvarande. Som styrelsens beslut
piller den mening de flesta réstande forenar sig om.
Vid lika réstetal giller den mening som styrelsens
ordférande bitrider. Nir minsta antal ledamdter &r
nirvarande krivs enhillighet for giltigt bestut,

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det féras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden for samman-
tridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseleclamot har ratt att f4 avvikande mening
antecknad till protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rétt att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver mijligheten

att lata annan ta del av syrelsens protokoll.
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frin
styrelsesammantriide ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna sk till antalet vara ligst tvd och hogst tre,
samt higst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av FSB Riksforbund, dvriga viljs av foreningsstimman,
Mandattiden ér fram till n3sta ordinare féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen
ir avstutad och revisionsberfittelsen limnad scnast
den 31 januari . Styrelsen ska limna skrifulig
forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen,

Arsredovisningshandlinga, revisionsberdttelsen
och styrelsens forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberdttelsen ska hallus tllgangliga fGr medlem-
marna minst en vecka fore den fOrenimygsstimma pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinaric féreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie forenings-
starmma. Valberedningen ska best av lagst tvi ledamoter.
En ledamot utses av foreningssiimman till ordférande
ivalberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska tillsitta,
Valberedningen ska till foreningsstimman [Amna

fdrslag pi arvode och foresld principer £6r andra
ckonomiska ersitiningar for styrelsens ledaméter och
revisorer,
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.
Styrclsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre

underhall,

Inre fond
Bostadstittsforeningen kan ha fond for inre underhall
av bostadsritisligenheter.

Overfiring till fond for inre underhll bestims av
styrelsen,

Bostadsriittshavare fr for att bekosta inre underhall
av ldgenhet anviinda sig av den del av fonden som
tillhdr bostadsrittsligenheten.

Bostadsritiskigenhetens andel av fonden bestims
utifrin fthallandet mellan insatsen for Kgenheten och
samtliga insatser £or bostadsritsligenheter i bostads-
rittsfOreningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppratla en underhdllsplan for genomfirande ay
underhdll av bostadsrittstoreningens fastighet,

2. drligen budgetera f6r att sitkersiiilla aue tillrickliga
medel finns £6r underhall av bostadsriusforeningens
fastighet,

3. se till alt bostadsriusforeningens egendom besiktigas
i limplig omfaitning och i enlighet med bostadsrius-
[éreningens underhdllsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhillsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsti pd bostads-
rattsforeningens verksamhet ska, efter underhdlls-
fondering, balanseras i ny vikuing.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 10



2015080603697

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har ratt att fi utdrag ur lgenhets-
forteckningen betriffande sin hostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. Kigenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och ¢vriga utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets regisirering av den ekonomiska
plan som ligger till grund f6r upplatelsen,

5. bostadsrattshavarens namn,
4- insatsen [6r bostadsriiten,

5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av
bostadsritten, samt

6. damum For utfirdandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsriltshavaren ska pd egen bekostnad hilla
ligenheten i gott skick, Det innebér at bostaclsritis-
havaren ansvarar for att sdvill underhilla som reparera
ligenheten och ait bekosta Atgdrderna.

Bostadsratishavaren bir teckna forsikring som
omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparations-
ansvar som {aljer av lag och dessa stadgar, Om bostads-
ritisforeningen tecknat en motsvarande forskring till
forman for bostadsritishavaren svarar bostadsratts-
havaren i farekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden
for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska {6lja de anvisningar som
bostadsratstéreningen limnar betréffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, ¢l, vaiten, ventilation och
anordning for informationsverféring. For vissa atghrder
iiigenheten krdvs styrelsens tllstind cnligt §37.De
itgirder bostadsrattshavaren vidtar { lagenheten ska
alltid utforas fackmdissigt.

Till Iigenheten hor biand annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jamte den
undediggande behandling sorn kravs f6r att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt sitt. Bostadsrétishavaren
ansvarar ocksi for fuktisolerande skike i badrum
och vatrum,

2, icke barande inncrviggar,

5. inredning i Figenheten och évriga utrymmen Gll-
hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kiksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och witimasking
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhetens innerddrrar med tilhdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjam,
titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar,

6. glas i fonster och @orrar samt sprojs pa fonster
och i farekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fénsterddrr horande beslag, handtag,
ghngjirn, tiiningslister samt malning; bostadsritts-
féreningen svarar dock for milning av utifrin synliga
delar av fonster/fénsterddrr,

8, milning av radiatorer och virmeledningar,

. ledningar tor avlopp, gas, vatien och anordningar
for informationsdverforing till de delar de ér synliga
i ligenheten och betjanar endast den aktuella
ligenheten,

10. armnaturer for vatten (blandate, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vautenlas,

12. eldstider och braskaminer,

_koksflakt, kolfilterflikt, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsfliike om de inte ar en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskip, samtliga elledningar i lagenheten

samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. clburen golvvirme och handdukstork som bostads-
ritshavare forsett ligenhelen med.
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Ingar i bostadsrittsupplicelsen féread, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsriteshavaren
samma underhills- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som fér Ligenheten enligt ovan. Detta géller
dven mark som Ar upplaten med bostadsréte,

Om Jigenheten 4r utrustad med balkong, alean eller
hor till lagenheten mark /uteplats som dr uppléiten med
bostadsrétt svarar bostadsrétishavaren for renhillning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsritis-
havaren for malning av insida av balkangfront/alianfront
samt golv. Milning utfors enligt hostadsritisfdreningens
instruktioner. O ligenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darushver sc Gl att avrinning
for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/uteplats ir
bostadsrittshavaren skyldig att folja bostadsritsféren-
ingens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplaisen,

Bostadsrittshavaren 4r skyldig att till bostadsiétts-
foreningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrausféreningen svarar
for enligt denna stadgehestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrilttsforeningen svarar for att huset och bostads-
rittsféreningens fasta egendom, med undantag [Gr
bostadsritishavarens ansvar enligt § g1, 4r vil under
hallet och hills i gott skick.

Bostadsrattsféreningen svarar vidare fér underhll och

reparationer av £6ljande;

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatlen, om bostadsrittsforeningen har forsctt lagen-
heten med ledningarna och dessa tjdnar fler n en
ldgenhet (s& kallade stamledningar),

2. ledningar f&r avlopp, gas, valten och anordningar for
Informationséver fBring som bostadsriltstdreningen
forsett Hgenheten med och som finns i goly, tak,
lagenhetsavskiljande- clier barande vig,

3. radiatorer och vArmeledningar i ligenheten som
bostadsritts{éreningen fdrsett ligenheten med,

4. rékgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven for spiskfpa/
koks(lake som wigbr del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i férekommande fall £5r brevldda,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

[6r reparation pd grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsritislagen.,

Detta giller aven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheien.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriittsfdreningen fir utféra reparation samt byta

inredning och utrustining sum bostadsriatishavaren

enligt § 51 ska svara for. Ett sidant beslul ska fattas av

[éreningsstimma och fr endast avse atgird som foretas

i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad

av bostadsritsforeningens hus och som berdr bostads-

rittshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beshut som fattats pd fSreningsstimma innebér
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommmer
att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av
bostadsritstoreningen med anledning av en om- eller
tillbygenad ska bostadsrittshavaren ha géu med pa
beslutet. Om hostadsréttshavaren inte ger sitt samtycke
#ill toriindringen, blir beslutet 4nd4 giltigt om minst
vl redjedclar av de réstande bar gitt med pi det och
beslutet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren férsummar siet ansvar for
lagenhetens skick sd att annans sikerhet aventyras eller
det finns risk for omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter upprnaning avhjilper bristen i
ligenhetens skick s& snart som majligt, far bostadsratis-
foreningen avhjilpa bristcn pa bostadsritshavarens
bekosinad.

NORMALSTADGAR 2011 FOR BOSTADSRATTSFORENINGAR | 12



2015080603693

§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i
ligenheten utféra atgdrd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, cller

4. annan visentlig [Grandring av ligenheten.

Styrelsen fir bara vigra att medge tillstind till en digird
som avses i forsta stycket om tgirden dr till pataglig
skada cller oligenhet £or bostadsriusforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte uisiis for
storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiligen bor tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iakua allt som fordras
[r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfdr huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn Sver
att dessa aligganden fullgdrs ocksd av de som hor till
bostadsratishavarens hushéll, de som besdker bostads-
rittishavaren som gist, nigon som bostadsritishavaren
har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsratts-
havaren wifor arbete i ligenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i éverensstamrnclse med
oriens sed. Bostadsrattshavaren ska folja bostadsratts-
foreningens ordningsregier.

Om det forckommer stdrningar i boendet ska
bostadsratsforeningen ge bostadsriushavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det géller
inte om bostadstattshavaren sags upp med anledning
av ait stdrningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att
misstéinka atl ett foremal 4r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare o1 bostadsrittstéreningen har ratt att 3
komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsréttsléreningen svarar
for eller for ait avhjilpa brist ndr bostadsrattshavarcn
forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriten
eller nir bostadsriitten ska tvdngsforsiljas ir bostads-
riushavaren skyldig att ldta igenheten visas pa famplig
tid. Bostadsriusforeningen ska se till ait bostadsratts-
havaren inte drabbas av stérre oldgenhet dn nddvandigt.

Bostadsritsioreningen har ritt att komma in i
ligenheten och utféra nédvandiga dlgdrder {or att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsritishavaren inte Finnar tillerade nir
bostadsrasforeningen har riite till det kan bostadsrétts-
foreningen unsbka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

Fn bostadsriittshavare fir uppléta sin ligenhet i andra
hand till annan for sjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Siyrelsens samiycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skil for upplatelsen och bostadsrits-
foreningen intc har ndgon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke !l andrahandsuppldtelse lamnas
av styrelsen [ir bostadsrittshavaren 4nda uppléta sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt
tillstAnd.

Nar en juridisk person innehar en bostadslagenhet
kan samlycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsriusforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* am en bostadsritt har forvarvats vid exekutiv
forsaljning clicr tvingstorsaljning enligt bostadsritts-
fagen av en juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrattsforeningen, eller

+ omn lagenheten ér avsedd fér pexmanentboende
och bostadsritten till ligenheten innchas av en
kommua elier ett landsting.

Nir samtycke inte behvs ska bostadsriitishavarcn
genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsraushavaren fir inte inrymma utomstacende
personer i ligenheten, om det kan medféra men f6r
bostadsrilsféreningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsfireningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten fér

ndgot annat dndamil An det avsedda.
Bostadsrittsféreningen fir dock endast dberopa

avvikelse som ar av avsevird betydelse for bostadsritis-

foreningen eller niigon medlem i bostadsrittsibreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare fir avsiga sig bostadsritten
lidigast efter tvd dr frin upplatelsen och dirigenom bli
fri fran sina forpliktelser som bostadsritttshavare,
Avsagelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergdr bostadsritten till bostads-
ratisféreningen vid det manadsskifte som intriiffar
néarmast efier lre minader fran avsiigelsen eller vid det
senare minarlsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltritts v [Orverkad och hostads-
rittsféreningen har ritt att siga upp bosladsritshava-
ren till avflyttning enligt foljande;

1. Dréjsmél med insaty cller upplatclseavgift

om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver va veckor friin det au
bestadsritistoreningen efter Fortallodagen anmanat
bostadsrittshavaren aul fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drbjsmél med érsavgift eller avgift

fir andrahandsupplitelse
om hostadsrittshavarcn drdjer med att betala drsavgilt
eller avgift for andrahandsupplatclse, ndr det giller en
bostadslagenhet, mer dn en vecka efier forfallodagen
eller, nir det giller en lokal, mer dn vi vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bestadsriitishavaren utan nddvindigt samtycke eller
tillstind uppliter Jigenheten i andra hand,

4. Annat indamél
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstiende personer
till men fér bostadsrittsféreningen eller aunan medlem,

5. Inrymma utomstiende
om bostacsritshavaren inrymmer ulomstaende personer
till men fér hostadsrittisféreningen eller annan medlem,

6, Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenhcten
uppldtits till i andra hand, genom virdsldshet dr
villande il att det finns chyra i ligenhcten eller om
bostadsrittshavaren genom att inte utan oskdligt
dréjsindl underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. Vanvard, stirningar och liknande

om Kgenhelen pd annal sitt vanvirdas eller om bostads-
rittishavaren eller den som bostadsritten dr uppliten

till i andra band utsitter boende i omgivningen £6r
stérningar, inte iakuar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fdljer bostadsriitisféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrdde

om bostadsrittshavaren inte limnar tillirdde ll
ligenhieten nir bostadsritisforeningen har rite till
Gllirdde och bostadsrittshuvaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

9. Skyldighet av synmerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgér skyldighet som
gér uibver det han ska gbra enligt bostadsréttslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt {6r bostads-
riittstéreningen att skyldigheten fullgors, samt

10. Brottsligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds fér
niringsverksamhel eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgtr eller i vilken till en1 inte ovdscntlig del ingdr
brotisligt forfarande eller om ligenheten anviinds fér
tillfélliga sexuella férbindelser mot ersfiltning.

En uppsagning ska vara skrifilig.

Nyttjanderiitten &r inte [irverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse,
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Rattelseanmedan, uppségning och
sédrskilda bestimmelser

Punkt 3—5 och 7-9

Uppsigning enligt punkl g-5 eller 7-g far ske om
bostadsrdttshavaren [iter bli att efter tillsigelse vidta
rittelse uan drdjsmaél.

Punkt 1-6 och 7-g
Ar nyujanderitten enligt punkl 1-5 eller 7-q forverkad
men sker rittelse innan bostadsrittstdreningen har sagt
upp bostadsratshavaren till avilyuning, fir bostadsratts-
havaren inte darefter skiljas frin Jagenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderétten r forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stdrningar i boendet.
Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 cfler g om bostadsréttsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytt-
ning inom tre minader frin den dag di bostadsritts-
foreningen fick reda pé forhallande som avses.

Punkt =

Ar nytjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund
av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgilt [or
andrahandsupplatelse, och har bostadsritestéreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritshavaren
till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmilet inte
skiljas frén lagenheten,

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadslagenhet
— betalas inom (re veckor frin det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underrittelsc om mdéjligheten att f&
tilibaka Kigenheten genom ait betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsdgningen och
anledningen (ll denna har limnats eill socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften - nfr det ir friga om en lokal — betalas
inom tvi veckor frin det att bostadsriushavaren har
delgetis underrittelse om méjligheten att f tillbaka
lagenheten genom atl betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas frin lagenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s& snart det var maijligt, dock senast
nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom all vid upprepade tillfillen inte
betala avgilten, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog
grad att bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa behdlla
ligenheten.

Beslut om avhysning fr meddelas tidigast tredjc
vardagen efter utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsigning enligt punkt g far dock, om det ir friga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrilishavaren
utan drajsmil ansdker om (illstind till upplatelsen och
far ansdkan beviljad.

Bostadsriushavaren fir endast skiljas frin tigen-
heten om bostadsrattstbreningen har sagt till bostads-
rittshavaren att vidia riltelse. Uppmaningen at vidia
rittelse ska ske inom tv minader frin den dag dé
bostadsriatisféreningen fick reda pad forhéllande som
avses i punkt g.

Punkt 7

Vid sirskilt alivarliga stérningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 dven om ndgon tillsigelse om raticlsc
inte har skett. Tillséigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten ir upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bosiadsligenhet enlige
punkt 7 ska socialnimnden underrittas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsiguing ske utan under-
ritelse till sociainimnden, en kopia av uppsagningen
ska dock skickas till socialndmndern.

Punkt 10

En bostadsriteshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har sagt
upp bostadsriltshavaren till avflyttning inom tvi
manader frin det att bostadsrittsféreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brottsliga forfarandet har
angetts (ill &tal eller om forundersokning har inlctls
inom samma tid, har bostadsratisforeningen dock kvar
sin rétt till uppsigning intill dess att tvd ménader har
gitt fran det att domen i brotmdlet har vinnit laga
kraft eller det rittsliga forfarandet har avslutats pd
nagot annat sati.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande entigt nedan har skickats frin bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsritsféreningen gjort vad som
krivs av den;

1. tillsagelse om stérningar i boendet

2. tillséigelse att avhjdlpa brist

5. uppmaning att betala insats cller upplatelseavgift

4. tillsdgelse att vidia rétrelse

5. meddelande til socialndimnden

6. underritielse till panthavare angiendc obetalda
avgifter till bostadsriltsforeningen

. uppmaning till juridiska personer, dédshon med
flera angaende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmurna sker genom

anslag p lamplig plats inom foreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan férenings-
stamnmans godkinnunde avhiinda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen cller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om visentliga orandringar av bostadsritts-
féreningens hus eller mark sisom vaseniliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan cgendouy,

Styrelsen eller firmatecknarc fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrittsforeningens
fastighet eller tomtritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

or gilligheten av f6ljunde beshut kritvs godkinnande av
styrelsen for HSB;

1. beslut aut Gverlita bustadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtritt,

2. beslut om Aadring av bostadsrittsfdreningens stadgar,

For giltighcten av foljande beslut krivs godkinnande
av styrelsen for TISB och HSB Riksforbund;

3. beslut att bostadsritisféreningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsritisléreningens stadgar
som inte dverensstdimmer med av HSB Riksfarbund
rekommenderade normalstadgar f6r bostadsritts-
féreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebar att bostadsritsforeningen begir
sitt nttrdde ur HSB blir besluiet giltigt om det fatias pd
tva pd varandra fdljande féreningsstimmor och pi den
senare foreningsstimman bitriitts av minst tvi tredje-
dclar av de rdstande.

Vid uttride ur SR ska bostadsrittsforeningens
stadgar och firma andras utan tllampning av § 47,

§ 49 UPPLOSNING

Om hostadsriusforeningen upploscs ska behallna
tillgangar tillfalla medletnmarna i forhallande dll
bostadsriittslagenhcternas insatser.
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