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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma dr HSB Bostadsratis-
{drening Pumpen
i Kristinchamn

Styrelsen har sit site i Kristinchamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAVAL

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att i bostads-
ratisforeningens hus upplata bostadsligenheter for
permancnt boende och lokaler At medlemmarna till
ayljande utan tidsbegrinsning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen till &ndamal att frdmja studie-
och [ritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen sant
fér att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behoy, friimja serviceverksamhet och
iliginglighet med anknyining till boendet. Bostadsriiits-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom
att verka for en Yangsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt dr den riitt i bostadsrausforeningen, som
en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrite kallas bostadsritshavare,

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsriusféreningen ska vara medlem i en HSB-
[érening, i dei (6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsritsféreningen,

Bostadsriittsféreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsritsféreningen bor genom ett sarskilt
tecknal avial uppdra it HSB att bitrdda bostadsritts-
foreningen i forvaliningen av dess angelagenheter
och rakenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om dverldtelse av bostadsritt genom kop ska
upprattas skriftligen och skrivas under av siljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den ¥igenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande galler vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar
overlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade i bostadsriusforeningen kan beviljas den somn
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsratt genom upplitelse i
bostadsrausféreningens lius, elter

2. overtar bostadsriatt i bostadsriusféreningens hus.

Om en bostadsratt har évergitt till bostadsratshavarens
make Far maken nekas medlemskap i bostadsréttsforen-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tliimpning om bostadsritt till
bostadsligenhet dvergatt till annan nérstacnde person
sotn varaktigt sammanbodde med bostadsrattishavaren.
Den som en bostadsrate dvergact till far inte nekas
intrade i bostadsrattsféreningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppiylida
och bostadsransforeningen skiligen bor godta honom
somn bostadsrattshavare. Om det kan antas at forvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsrattsfbreningen i enlighet med bostadsritt-
foreningens dndamal ritt att neka mediemskap.
Medlemskap Fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Juridisk person sotn forvarvat bostadsrau till en
bostadstigenhet som inte ar avsedd for {ritidsdndamal
far nckas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarval bostadsritt till bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person somn ir medlem i bostadsratts-
foreningen miste ha samtycke av bostadsrittsforeningens
styvelse for atl genom dverlitelse forvirva bostadsratt
(i) en bostadslagenhet som inte 4r avsedd for fritids-
andamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsilining
eller tvéngsforsilining om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden cller vid [orviirv som gérs aven
kormmun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som farvirvat andel i bostadseitt tl bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter forvirvet
innehas av makar, sambor elier andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personcer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Onn en bostadsratt dvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifie eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits ll medlem, fir bostadsritts-
foreningen uppinana fdrvarvaren atl inom sex manader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen har forvirval
bostadstiuen och sokt medlemskap. Om uppmaningen
inte foljs, far bostadsratten wvingsforsaljas enligt
bostadsrauslagen for forvirvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTGVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsritt 6vergatt till ny innchavare, fir denne
utdva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Et dodsbo efter en avliden bostadsraitshavare far
udva bostadseilten trots att dédsboet inte ir medlem
i bostadsratsféreningen. Tre dr efter dodsfallet far
bostadsrittsfdreningen uppmana dodsbocet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingaut i bodelning cller arvskifte eller att ndgon,
som inte far nekas mediemskap 1 bostadsrausforeningen,
har férvirvat bostadsratien och skt medlemskap, Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsratien tvangs{orsaljas
for dodshocts rikning enligt bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten
och forvirvel skett genom wingsforsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre dr efter Srvarvet uppmanas
att inom sex mwAnader visa att nagon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen, har forvarvat
bostadsritten ach sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om atl anta en mediem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra frigan om medlemskap
inom en ménad frdn det at skriftig och fullstindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsritis-
foreningen.

Fér att prova [rigan om medlemskap kan bostads-
riusféreningen komma aut begara kreditupplysning
avseende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En éverlitelse dr ogiliig om den som bostadsritien
dvergatt till nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsrattslagen géller sarskilda regler vid

exckutiv forsiljning och tvingsforsaljining.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgifien fordelas meltlan bostadsrittsligenheterna i
forhllande till ligenheternas insatser. Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsfreningens lopande verksamhet, Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsriattsfGreningens fastighel kan ske enligt upprittad
underhillsplan, O inre fond finas ingar ven fondering for
inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av slyrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrattslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgifien storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte styrelsen beslular annat.
Om inte drsavgiften betalas i rilt tid utgdr dr8jsmélsrinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen
till dess full betalning sker samt pAminnelseavgifi och
inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader
mm.

I arsavgiften ingiende ersiltning for virme och
varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter férbrukning. Fér
informationsdverforing kan ersittning bestimmas till lika
belopp per kigenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsay-
gift kan tas wt efter beslut av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen fdr ta ut dverlitelseavgift av
bostadsrattshavaren med hégst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsritisféreningen far ta ut pantsitiningsavgift
av bostadsraushavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligl socialforsakringsbal-
ken och faststills for dverldtelseavgift vid ansdkan omn
medlemskap och for pantsitningsavgift vid underrae-
telse o pantsitining.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta ut
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsraushavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
lagenhet upplits under en del av ett &r, beraknas den
hogsta tillina avgifien efter det antal kalendermanader
som lagenheten ar uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i dvrigl inte ta ut sarskilda
avgifier for Aigarder som bostadsrittsforeningen ska
vidia med anledning av lag etler forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadlsratisloreningens rikenskapsir omfatlar tiden

1 september - 31 augusti

Senast sex veckor fare ordinarie féreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna Jamna Arsredovisning,
Denna bestér av forvaliningsberattelse, resultat-
rakning, balansrakning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstamman ar bostadsrittsféreningens hogsta
bestutande organ. Ordinarie foreningsstimmna ska
hallas inom sex minader elter utgdngen av vatje
rikenskapsar.

Extra {6reningsstimma ska hdllas nar styrelsen finner
skiil till det. Extra foreningsstimma ska ocksa hillas om
det skrifdigen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samiliga rostherattigade. Begéran ska ange
vilkel drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte

ir medlem ska ha ritt att narvara efler pa annat

satt folja forhandlingarna vid féreningsstimman. Ei
sidant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samitliga résiberitigade som dr ndrvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stammofunktionirer har alltid ritt att ndrvara

vid foreningsstamman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som onskar visst arende behandlat pa ordinarie
[6reningsstimma, ska skriftligen anmila drendet i

siyrelsen [Ore oktober minads utging,

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallclse till foreningsstimna ska innehilla uppgift om
de drenden som ska forckomma pa
foreningsstimman. Kallelse far utfardas tidigast sex
veckor {ore )
foreningsstimman och ska uifardas senast tvi
veckor fore foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lmplig plats inom
bostadsrattsforeningens fastighet.

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ar kand for
bostadsritisféreningen.

Bostadsrattsforeningen Far da skriftlig kallelse krivs
enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.

Narmare reglering av forutsittningar for anvindning
av elekironiska hjilpmedel anges i lag.
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§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie fGreningsstimma ska (érckomma:

1. foreningsstimmans dppnande
2. val av stamunoardforande

3. anmdlan av stimmoordlorandens val av
protokollférare

4. godkinnande av rostlangd
5, fraga om nirvaroritt vid foreningsstaimman
6. godkinnande av dagordning

7. val av tvi personer att jimte staimmoordféranden
justera protokollet

8. val av minst tva rostriknare

9. fraga om kallelse skett | behbrig ordning
10. genomgang av styrelsens arsredovisning
11. genomgéng av revisorernas berattelse

12. beshat om faststillande av resultatrikning och
balansrikning

13. beshut i anledning av bostadsrattsfdreningens vinst
eller forlust enligt den faststillda balansrikningen

14. beshutt om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

15. beslut omn arvoden och principer {6r andra
ckonomiska ersitiningar far styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra forroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och
suppleanter

18. presentation av HSBledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. bestut om antal ledamoter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

23. val av fullimiktige och ersittare samt ovriga
representanter | HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hanskjuina
fragor och av medlemmar anmilda arenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avshiande.

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt
1-% ovan, ange de arenden som ska behandlas.

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi féreningsstimma har vagje medlem en rost. Innehar
flera medlemmar bostadsriut gemensamt har de
tillsammans en 1ost. Innchar en medlem flera bostads-
ratter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drs-
avgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstimma utdvas av
medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallféretridare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska Iimna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giiller hogst ett ar {rdn
utfardandet,

Medlem fir foretradas av valfrit ombud.
Ombud [Ar bara f6rewdda en medlem. Medlem far

medféra ett valfritt bitride.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fiit mer an hilften av de avgivna résterna eller vid
lika résietal den mening som staimmoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
résterna. Vid lika réstetal avgérs valet genom Joltning
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas.

Fér vissa beslut krvs sdrskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rastsedel inte avlimnas eller rostsedel aviimnas
utan rostingsuppgift (sa kallad blank sedel} vid sluten
omrdstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid foreningsstimman ska se till att det
fors protokoll,

1 {riga om protokollets innchall giller att;

1. rostlingden ska tas in i cller bifogas protokellet,
2. féreningsstimmans beshut ska féras in i protokoliet,
samt

3. om rostning har skett ska resultatet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter [Sreningsstimman ska det
justerade protokollet hillas tillgingligt hos bostadsritts-
fareningen for medlemmarma.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst elva styrelse-
ledamater med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
en siyrelseledamot och hogst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Fareningsstimman viljer styrelsens ordférande och
ovriga styrelseledamoter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tvA ar. Styrelseledamot och
suppleant kan villjas om. Om helt ny styrelse viljs av
[oreningsstimman ska mandattiden £or hilflen, eller
vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrclsens ordfrande som viljs av féreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser
ocksh organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrittsforeningen. Bostadsratisléreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst tva siyrelseledamater, att tva
illsammans teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen r beslutfor nér fler an hallten av hela antalet
styrelseledambter ar nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de (lesta rostande [Grenar sig om.
Vid lika réstetal galler den mening som styrelsens
ordlérande bitdder. Ndr minsta antal ledaméter ar
narvarande krivs enhillighet for giltigt beslat.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska del foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfGranden for samian-
wadet och den ytterligare ledamaot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har it ate fi avvikande mening
antecknad till protokollet.

Fndast styrelseledamot och revisor har rdtt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver maojligheten

att lita annan (a del av styrelsens protokoil.
Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frén
styrelsesammantrade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst wa och hogst re,
samnt hgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, vriga viljs av [dreningsstimman.
Mandattiden ir fram til nsta ordinarie féreningsstimma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete s alt revisionen
ir avslutad och revisionsberitelsen lamnad senast tre
veckor fore féreningsstimman. Styrelsen ska limna
skriftlig forklaring till ordinarie {éreningsstdmma over
gjorda anmarkningar i revisionsberéticlsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberattelsen och
styrelsens farklaring dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgangliga for medlem-
marna minst i veckor fére den féreningsstimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram (il nista ordinarie férenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lgst tvd leda
méter, En ledamot ulses av fareningsstimman (il
ordfdrande i valberedningen.

Valberedningen bereder och [oreslir personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsitta.
Valberedningen ska till féreningsstimman limna

forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska crsittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsritisforeningen ska ha fond 6r yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhalisplan
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhdll

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av
bosladsrittsligenheter.

Overfiring till fond for inre underhdll bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare far fr att bekosta inre underhill av
lagenhet anvinda sig av den del av fonden som (itthér
bostadsrittsligenhelen, ' -

Bostadsrittsligenhelens andel av fonden bestdims utifrn
forhillandet mellan insatsen fér Eigenheten och samtliga
insatser for bostadsrittsligenheter i
bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. upprétta en underhallsplan for genomférande av
underhall av bostadsratts{oreningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga
medel finns for underhill av bostadsrausféreningens
fastighet,

4. se ill att bostadsrittsfdreningens egendom besiktigas
i lamplig omfatening och i enlighet med bostadsritts-
fareningens underhéllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostads-
rittsfdreningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har ritt att fi utdrag ur ligenhets-

forieckningen betraffande sin bostadsran.

Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymuien,

2. dagen [or Bolagsverkets registrering av den ckonomiska
plan som ligger Gl grund f6r upplitelsen,

. bostadsrattshavarens namn,

. insatsen [6r bostadsratten,

—-— LB

. vac som finns antecknat rérande pantsatining av
bostadsritten, samt

[4-1}

6. datum for utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hilla
tigenheten i gott skick, Det innebir att bostadsrilts-
ltavaren ansvarar for att saval underhilla som reparera
lagenheten och att bekosta atgirderna.

Bostadsrittishavaren bér teckna férsikring som
omfattar bostadsriittshavarens underhdlls- och reparations-
ansvar som [6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ratsféreningen tecknat en motsvarande forsakring till
formén f6r bostadsratishavaren svarar bostadsritts-
havaren i férekommande fall for sjdlvrisk och kostnaden
[or dldersavdrag.

Bostadsriushavaren ska [6lja de anvisningar som
bostadsratsforeningen lmnar betriffande installationer
avscende aviopp, virme, gas, cl, vatten, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa atgarder
i lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 7. De
algarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska
alltid wfdras fackindssigl.

Till ligenheten hor bland annat:

1.

b

11.

12,

8.

14.

15
. clburen gohvirme och handdukstork som bostads-

6,

yiskike pa rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs {6r att anbringa
yiskiktet pi ett fackmissigt sitt. Bostadsriitshavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrim
och vitrum,

. icke birande innervaggar,

. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen till-

hérande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och waumaskin;
bostadsratshavaren svarar ocksd (or vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pi vatienledning till denna
inredning,

. ligenbetens innerdérrar med tillhérande lister,

foder, karm, titningslister,

. insida av ytterdérr samt beslag, handiag, gingjirn,

tatningslister, brevinkast, 14s och nycklar,

glas i fénster och dérrar samt sprojs pa fonster
och i fBrekommande fall isolerglaskasset,

. till Fonster och fBnsterdérr horande beslag, handtag,

gingjarn, titningslister samt méining; bostadsratts-
foreningen svarar dock for mdlning av utifrin synliga
delar av fénster/fonsterdorr,

. malning av radiatorer och virmeledningar,

g.

ledningar [6r aviopp, gas, vatten och anordningar
f5r informationséverfdring (ll de delar de ir synliga
i ligenheten och betjinar endast den akiuelia
lagenheten,

. armaturer for vauen {blandare, duschmunstycke

med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vattenlas,

eldstader och braskaminer,

koksfiakt, kolfillerfiakt, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflike om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréiver siyrelsens tillstind,

sikringsskip, samtliga clledningar i lagenhieten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,
brandvarnare, samt

rattshavare férsett ligenheten med.
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Ingar i bostadsriitisupplatelsen forrad, garage clier
annat lagenheskomplement har bostadsritishavaren
samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som [dr lagenheten enligt ovan. Deuta giller
dven mark som ar upplaten med bostadsritL

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hor tifl lagenheten mark /uteplats som ar uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrattshavaren for renhallning
och snaskouning. For balkong/altan svarar bostadsratts-
havaren for malning av insida av balkongiront/altanlront
samt golv. Malning utférs enligt bostadsrasioreningens
instruktioner. Om lgenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren diruidver se till aw avrinning
for dagvauen inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bosladsraushavaren skyldig att £6lja bostadsratts{éren-
ingens anvisningar gillande skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsvittshavaren dr skyldig act till bostadsraus-
foreningen anméla fel och brister i sddan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsratisforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsfdreningen svaray fér att huset och bostads-
rattsféreningens fasta egendom, med undantag (or
bostadsritishavarens ansvar enligt § g1, ar val under-
hillet och hills i gott skick.

Bostadsratstéreningen svarar vidare fér underhall och

reparationter av [6ljande:

1. fedningar [6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsrittsforeningen har {érsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjanar fler in en
ligenhet (sd kallade stamledningar},

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationséverforing som bostadsrattsféreningen
férsett lagenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar i Jagenheten som
bostadsriusféreningen [érsett tigenheten med,

4- rokgingar (¢j rokgangar i kakelugnar} och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven fér spiskapa/
koksflakt som uigdr del av husets ventilation, samt

5. yuterddrr samt i forekommande fall £6r brevidda,
postbox och staket.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Fér reparation pi grund av brandskada eller vaten-
ledningsskada (skada pd grund av nistrémmandc tapp-
vatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begramnsacl
omfauning i enlighet med bostadsritislagen.

Detta giller dven i tllimpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrattsforeningen fir utfora reparation samt byta
inredning och utrustning som bostadsraushavaren
culigt § g1 ska svara for. Ett shdant besint ska fattas av
féreningsstimma och fir endast avse digard som foretas
i samband med omfatande underhall eller ombyggnad
av bostadsratsforeningens hus och som berdr bostads-
rattshavarens lagenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar
att en Hgenhel som upplitits med bostadsratt kommer
att [drandras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av
hostadsratsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsratishavaren ha gitt med pd
beslutet. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till fBrindringen, blir beslutet dnda giltigt om minst
i tredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
bestuiet dessutom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsritishavaren [orsummar sitt ansvar f6r
ligenhetens skick si att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk f6r omfattande skador pd annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
lagenhetens skick sa snart som maojligt, far bostadsratts-
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren fAr inte wan styrelsens tilistand i
ligenheten uifora lgird som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

4. annan vasentlig {érindring av ligeuheten.

Styrelsen Far bara vagra att medge tillstand till en Atgérd
sorn avses i [Brsta stycket om dgdrden ar uill pataglig
skada cller oldgenhet f&r bostadsrausfdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsats for
stérningar som i sddan grad kan vara skadliga fér halsan
eller annars forsiimra deras bostadsmiljé att de inte
skiiligen bor talas, Bostadsrittshavaren ska dven 1 ovrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras
[6r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
clier utanfor huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn dver
att dessa Aligganden Adlgdrs ocksa av de som hor till
bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt cller ndgon som pd uppdrag av bostadsratis-
havaren uuor arbete i lagenheten,

Bosladsrattsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sect. Bostadsriattshavaren ska {6lja bostadsratis-
{oreningens ordningsregler.

Om det férckommer storningar i boendet ska
bostadsrittsidreningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
att se till att stérningarna omedelbart upphér. Det galler
inte o1 bostadsrdushavaren sags upp med anledning
av all storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfatining,

Om bostadsratshavaren vet eller har anledning att
misstinka att ett féremdl ar behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsrattsforeningen har riu att 4
komma in i ligenhcten nir det behavs [or tillsyn eller
{or att utféra arbete som bostadsriutsioreningen svarar
for cller for att avlijilpa brist nir bostadsratishavaren
farsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratien
cller ndr bostadsritten ska tvangsforsaljas ar bostads-
rdtishavaren skyldig ait 1ta ligenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsrittsforeningen ska se ll att bostadsratts-
havaren inte drabbas av stdrre oligenhet in nodviindigt.

Bostadsrittsforeningen har riu att komma in
ligenheten och utféra nodvandiga algarder for att
wirota ohyra i huset clier pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte lmnar tillrade nir
bostadsrittsféreningen har ratt till det kan bostadsriutts-
féreningen ansdka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhetiandra
hand till annan for sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rittshavaren har skal fér upplatelsen och bostadsritts-
[oreningen inte har ndgon hefogad anledning au vagra
samtycke.

Om inte samitycke till andrahandsupplatelse lamnas
av styrelsen fir bostadsratshavaren dnda uppléta sin
lagenhet i andra hand om hyresnammden limnar sitt
tillstiand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhel
kan samtycke (ill andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

* om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsilining cller tvangslorsilining enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person soin hade pantin i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrausforeningen, cller

* om ligenheten ar avsedd {6r permanentboende
och bostadsritten titl lagenheten innehas av en
komumun eller ett landsting.

Nir samiycke inte behévs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.




§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritishavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medf6ra men for
bostadsratsféreningen eller nagon annan medlem i
bostadsritisiéreningen,.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritishavaren fir inte anviinda lagenheten for

ndgol annat dndamdi dn det avsedda.
Bostadsrattsforeningen far dock endast dberopa

awikelse som ar av avseviird betydelsc [or bostadsritts-

f6reningen eller nigon mediem i bostadsrattsforeningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsriushavare far avsiga sig bostadsratlen
tidigast efter tv &r frdn upplitelsen och darigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsratishavare.
Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsagelse dvergar bostadsritten till bostads-
ritisféreningen vid det minadsskifte som intraffar
nirmast efter tre ménader frin avsigelsen cller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsiigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsriitt och som tilltréus ar forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshava-
ren till avilyttning enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgifi

om bostadsratishavaren drojer med att betala insats
cller upplitelseavgilt utéver wva veckor frin det att
bostadsrattséreningen cfter forfallodagen anmanat
bostadsréitishavaren att fuligdra sin betalningsskyldighet,

z. Drdjsmil med drsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren drajer med att betala arsavgift
elter avgift [6r andrahandsupplateise, nar det galler en
bostadslagenhet, mer &n en vecka cfter férfallodagen
eller, nir det galler en lokal, mer dn tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse § andra hand
om bostadsrittshavaren ulan nédvandigt samiycke eller
tillstind uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anvands [6r annat andamal in det avsedda,

5. Intymna utomstaende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer
iill men for bostadsrausforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsritishavaren eller den, som lagenheten
upplitts tll i andra hand, genom vardsidshet ir
vallande till ait det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadstiittshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra
i laigenheten bidrar tll att ohyran sprids i huset,

7. 'Vanvérd, storningar och liknande

om lagenheten pi annat s vanvardas eller om bostads-
rattshavaren clier den sotn bostadsratten ir uppliten

1l i andra hand utsiitter boende i omgivaingen for
storningar, inte iakuar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fBljer bostadsratsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltvide

om bostadsratishavaren inte Jamnar tilltrade 1ilt
lagenhelen nir bostadsritisforeningen har rite till
tilltrade och bostadsriushavaren inte kan visa en giltig
ursikt for detta,

g. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavacen inte fullgdr skyldighet som
gar utéver det han ska gora enligt bostadsrauslagen
och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
rittsfdreningen ate skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anvinds [6r
niringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brousligt férfarande clier om ligenheten anvinds for
nllfElliga scxucllia [orbindelser mot ersatining.

En uppsigning ska vara skriltlig.

Nytjanderiten ir inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last ar av ringa betydelse.
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Rattelseanmodan, uppsigning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-g

Uppsagning cnligt punkt g-5 cller 7—g far ske om
bostadsritishavaren later bli att efter tillsagelse vidia
rittelse utan drojsimal,

Punkt 1-6 och 7—g
Ar nytganderaten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad
men sker rittelse innan bostadsritisforeningen har sagt
upp bostadsrattshavaren till avilytining, fir bostadsritts-
havaren inte dérefier skiljas fran lagenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderatten ir forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fran
ligenhcten enligt punkt 6 eller g om bostadsratisforen-
ingen inte har sagt upp bostadsrittshavaren til avilytt-
ning inomn tre ménader frin den dag <4 bostadsratts-
féreningen fick reda pd forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drojsmél med betalning av drsavgift eller avgift for
andrahandsuppldtelse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren
till avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fran lagenheten,

1. om avgiften — nar det dr friga om cn bostadsldgenhet
—betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underritielse om méjligheten att fa
tillbaka ligenhelen genom at belala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har Fmmnats ull socialnamn-
den i den kommun dir lgenheten ir belagen.

[ -]

. om avgiften — nir del ir friga om en lokal - betalas
inom tvi veckor frdin det au bostadsrittishavaren har
delgetts underriittelse om majligheten at £ tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
ratishavaren har varit forhindrad att betala avgiften
tnom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s& snart det var mojligt, dock senast
nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sigs i [rsta stycket gilier inte om bostads-
ratishavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina (8rpliktelser i s hog
grad atl bostadsrittshavaren skaligen inte bér fa behilla
Hgenheten.

Beshit om avhysning far meddelas idigast tredje
vardagen cfter utgingen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsigning enligt punkt g fir dock, om det ar friga
om en hostadskigenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan drdjsmil ansoker oin tillstdnd till uppldtelsen och
fir ansokan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin lagen-
heten om bostadsritisléreningen har sagt till bostads-
ratishavaren att vidta rauelse. Uppmaningen aw vidta
ratlelse ska ske inom i manader frin den dag d3
bostadsriustdreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt §.

Punki 7

Vid sarskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs i punkt 7 Aven om nagon tillsdgelse o ritelse
inte har skett. Tillsdgelse om rinelse ska atliid ske om
bostadsritten ar upplaten i andra hand.

Tnnan uppsiigning far ske av bostadsligenhet enligl
punkt 7 ska socialndmnden underritias, Vid sarskilt
allvarliga stérningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska clock skickas till socialnammnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas frin lagenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrattsforeningen har sagt
upp bostadsritshavaren till avflyuning inom wi
manader frin det att bostadsrittsforeningen fick reda
pa férhillandet. Om det brotsliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inleus
inom samma tid, har bostadsritsféreningen dock kvar
sin riu till uppsigning intill dess att tvA minader har
gitt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga
kraft eller det riusliga férfarandet har avshutats pa
nigot annat sall.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
ransforeningen i rekommenderat brev inder motagarens
vanliga adress har bostadsritsforeningen gjort vad som
krivs av den;

1. iillsagelse om stérningar i boendet

2. tillsigelse aw avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift

4, tillsigelse aut vidta rittelse

. meddelande till sociainimnden

3

=1

. underrittelse 1ill panthavare angaende obetalda
avgifter till bostadsris{oreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlenmmarna sker genom anslag pi
lunplig plaws inom foreningens fastighet eller genom brev.
Bostadsratsioreningen fir ill medlemmarna cller till nagon
annan di krav enligt lag finns pé skiifilig information anvanda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av fdrusauningar
for amvindning av elcktroniska hjiilpmedel anges i lag.

MORMAUS TRDTAR 2011 FOR BOSLAUSRATISFORENINGAR | 15



SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrclsen eller firmatecknare fir inte wtan férenings-
stimmans godkinnande avhanda bostadsrittsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt

Styrelsen cller firmatecknare far inte heller riva
eller besluta om vasentliga férandringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny-
ach ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far ansoka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsratsféreningens
fastighet eller tomtratt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For giltigheten av féljande beslut krdvs godkdnnande av

styrelsen £or FISB;

1. beslut att dverlita bostadsrittsidreningens fastighet,
del av fastighet eller tomtri,

2. beslut om aAndring av bostadsrittsforeningens sladgar.

For giltigheten av [oljande beslut krivs godkannande
av styrelsen fr HSB och [1SB Riksférbund;

3. beslut au bostadsrautsféreningen ska trida i likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4- beslut om andring av bostadsrius(reningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar {6r bostadsrilts-
féreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebar att bostadsritsforeningen begir
sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pd
tvd pA varandra foljande foreningsstimmor och pa den
senare foreningsstimman bitriitts av minst (v tredje-
delar av de réstande.

Vid unrade ur HSB ska bostadsrausforeningens
stadgar och firma &andras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsforeningen upploses ska behillna
tillgdngar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrausligenheternas insatser.
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