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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsriusféreningens firma dr HSB Bostadsritts-
forening Liljeblck
i Kristinehamn

Seyrelsen har sitt sdte i Kristinchamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrausforeningen har till &ndamdl att i bostads-
riusféreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler it medlemmarna tifl
nytijande utan tidsbegrinsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har
bostadsriusforeningen till andamal au frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt
far att stirka gemenskapen och tiligodose gemensamma
intressen och behov, frimja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet. Bostadsritts-
foreningen ska i all verksamhbet véirna om miljén genom
att verka for en lingsiktig hallbar utveckling. '

Bostadsritt ir den ritt i bostadsraus{féreningen, som
en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlemn som har bostadsrist kallas bostadsrittshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrausforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det f6ljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet ska bedrivas
i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sarskilt
tecknat avial uppdra &t HSB att bitrida bostadsriitts-
foreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.




OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Eti avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kép ska
upprattas skrifiligen och skrivas under av siljaren och
koparen. Képchandlingen ska innchélla uppgift om
den lagenhet som overlalelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och gava.

Om overlitelseavtalet inte uppiyller formkraven ar
dverlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Intride i bostadsrittsféreningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kemmer att erhilla bostadsriitt genom upplitelse i
bostadsritisforeningens hus, elier

2. overtar bostadsritt i bostadsriusféreningens hus.

Om en bostadsritt har overgatl tll bostadsrittshavarens
make far maken nekas medlemskap i bostadsrittsforen-
ingen endast om maken inte ar medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir mosvarande tillampning om bostadsratt till
bostadsligenhet Gvergiit ull annan nirstiende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsratishavaren.
Den som en bostadsritt dverghet till far inte nekas
intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor f6r
medicrnskap som fdreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda
och bostadsratisféreningen skiligen bér godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att [orvirvaren
inte avser att bositta sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsritsforeningen i enlighet med bostadsrau-
foreningens dndamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsritt tili en
bostadsligenhet som inte ar avsedd {or fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvarvat bostadsrart il bostadslagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsritts-
foreningen maste ha samiycke av bostadsritisforeningens
styrelse [or ait genom overlatelse férvirva bostadsratt
1ill en bostadsligenhet som inte ar avsedd for fritids-
dndamdl. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsaljning
eller tvingsforsalining om den juridiska personen hade
pantratt i bostaden cller vid forvary som girs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som [drviirval andel i bostadsrétt il bostadslagenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter férvarvet
innchas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nirstiende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsritt dvergatt genom hodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
[rvarvaren inte antagits till medlem, {2r bostadsrits-
[oreningen uppmana forvarvaren att inom sex ménader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrittstoreningen har forvarvat
bostadsritten och soki medlemskap. Om uppmaningen
inte [6ljs, Bir bostadsratten wangsforsaljas enligt
bostadsratislagen for [orvarvarens rikning.




§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsritt dvergatt uill ny innehavare, fir denne
utéva bostadsritten endast om han eller hon ir medlem
cller beviljas medlemskap i bostadsriusforeningen.

Ett déesbo efter en avliden bostadsrittshavare fir
utéva bostadsriitten trots att dodsboet inte dr medlem
i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet fir
bostadsrattsféreningen uppmana dédsboet att inom
sex miinader frin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingdut i bodelning eller arvskifie eller att ndgon,
sorn inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen,
har forviirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte {6ljs, far bostadsritten tvingsforsiljas
for dodsboets rakning enligt bostadsrittslagen.

Ln juridisk person som har pantratt i bostadsriiten
och fdrvirvel skett genom tvdngsforsilining eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre &r cfter férvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att nagon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrausfdreningen, har forviirvat
bostadsritien och sékt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en manad frin det aut skrifdig och [ullstiindig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsraus-
foreningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostads-
riusforeningen komma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En &verlatelse dr ogiltig om den som hostadsrétten
overgitt il nekas medlemskap i bostadsratsforeningen.
Enligt bostadsriuslagen géller sirskilda regler vid

exekutiv forsiljning och wingsforsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgilten fordelas mellan bostadsrittsligenheterna i
farhallande till ligenheternas insatser. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsfareningens lopande verksambet. Arsavgifiens
storlek ska medge att reservering for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad

underhéllsplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering for

inre underhall.

Insats for ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
fireningsstimma. Regler for gilligt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om Arsavgiften storlek. Arsavgiften
betalas minadsvis senast sista vardagen f6re varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte drsavgiflten belalas i riitt tid utgir dréjsmilsranta
entigt rintelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen
1ill dess [ull betalning sker samt pdminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om erséttning f6r inkassokostnader
mm.

I drsavgiften ingiende ersittning for virme och
varmvalten, elekiricitet, sophimining eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For
informationsdverforing kan ersittning bestimmas till lika
belopp per lagenhet,

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplitelseavgift, dverlatelscavgilt och pantsatiningsav-
gift kan tas wt efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta we éverlatelseavgilt av
hostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent av prishasbe-
loppet.

Bostadsriiusforeningen fir ta ut pantsdtiningsavgift
av bostadsriushavaren med hogst en procent av
prisbasbeloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt social{6rsakringsbal-
ken och faststills for dverlitelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och for pantsitningsavgift vid underriit-
telse om pantsittning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efler
beslut av styrelsen. Bostadsriusforeningen fir ta w
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsritshavaren
med hégst 10 procent av prishasbeloppet per r. Om en
lagenhet uppléts under en del av el ar, berdknas den
hégsta tilldtna avgiften efter det antal kalenderméanader
som lagenheten dr upplaten.

Bostadsriusforeningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda
avgifier [or atghrder som bostadsrattsfreningen ska
vidta med anledning av lag eller forfattning.




FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar omfauar tiden

| september - 31 angusti

Senast sex veckor fare ordinarie fdreningsstimma
ska styrelsen till revisorerna lamna drsredovisning.
Denna bestdr av [Orvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstaimman ar bostadsritsféreningens hogsta
beshutande organ. Ordinarie foreningsstiimma ska
hallas inom sex manader cfier utgingen av vagje
rikenskapsar.

Extra féreningsstimima ska hillas ndc styrelsen finner
skal itl det. Extra {oreningsstimma ska ocksé hillas om
det skrifuigen begirs av en revisor cller av minst en
tionidel av samtliga rosiberdttigade. Begaran ska ange
vilket Airende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte

ir medlemn ska ha ratt att narvara eller pa annat

sitt f6lja [Brhandlingarna vid foreningsstimman. Ett
sidant beslut ar giltigt endast om det bitrads av
samtliga rostberattigade som ar ndrvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
stimmofunktiondrer har alltid ritt att ndrvara

vd féreningsstamumar.

§ 15 MOTIONER

Mediem, som énskar visst drende behandlat pd ordinarie
{6reningsstamma, ska skrifiligen anmila arendet tul

styrelsen f6re november  manads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse (ill foreningsstimma ska innehdlla uppgift om
de arenden som ska forekomma pa
Breningsstimman, Kaltelse far utfirdas tidigast sex
veckor fore

foreningsstimman och ska utfirdas senast tvd

veckor [6re [oreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom
bostadsritisféreningens fastighet.

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall sindas till
varje medlem vars adress ar kand for
bostadsritusféreningen.

Bostadsritsforeningen far da skrifilig kallelse krdvs
enligt lag anvinda elektroniska hjalpmedel.

Nirmare reglering av forutsittningar for anvandning
av elekironiska hjdlpmedel anges i lag.




§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie fGreningsstinnna ska férekomma:

1. foreningsstimmans Gppnande
2. val av stammoord(&rande

3. anmalan av stimmoordférandens val av
protokollférare

4, godkinnande av rostlangd
5. friga om narvaroriil vid féreningsstimman
6. godkannande av dagordning

7. val av vi personer att jimie stammoordfdranden
justera protokollet

8. val av minst tvi rostriknare
9. fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. genomgang av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas berittelse
12. beshit om faststallande av resnltatrdkning och
balansrikning
13. beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst
eller forlust enligl den faststillda balansrikningen
14. beslut om ansvarsfrilict f6r styrelsens ledamoter
15. beshut o arvoden och principer [Gr andra
ckonomiska ersdttningar £or styrelsens ledamébter,
revisorer, valberedning och de andra [értroende-
valda som valts av foreningsstimman

16. besiut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelsens ordférande, styrelseledamaoter och
suppleanter

18. presentation av HSBledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i vatberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordidrande

23. val av fullmikiige och ersiittare samt ovriga
representanter i HSB

24. av styrelsen till foreningsstimman hinskjuina
frigor och av medlemmar anmmilda arenden som
angivits i kallelsen

25, fareningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstimma
Pi extra féreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt
1~ ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

Pi foreningsstimma har vaje medlem en rdst. Innehar
flera medlemenar bostadsratt gemensamit har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostads-
rater i bostadsriusforeningen har medlemimen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller ars-
avgifl har inte rostrétt.

En medlems ritt vid tdreningsstimma utdvas av
meclemmen persontigen eller den som ir medlemmens
stillfGreirdeare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifuig daterad fulimakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett ar fran
utfirdandet,

Medlem far foretradas av vallritt ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem. Medlem far
medfora ert vallritt bivdde.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som
har fitt mer in hilften av de avgivna rosterna eller vid
lika réstetat den mening som stimmeoordforanden
bitrider.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta
résterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beshnas av fHreningsstdmuman innan
valel forratas.

Far vissa beslut kritvs siirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avidmnas clier rostsedel avlimnas
utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel} vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett,

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA
Orddforanden vid féreningsstimman ska se GH att det
fors prowokoll.

1 friga om protokollets innehdll giller att;

1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska féras in i protokoliet,
sami

3. om rosining har skett ska resuliatet anges i proto-
kollet.

Protokellet ska undertecknas av stimmoordféranden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgangligt hos bostadsriitts-
foreningen for medlemmarna,

Protokoll ska f&rvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av Jagst tre och hogst elva styrelse-
ledamdéter med hogst fyra suppleanter. Av dessa uises
en styrelseledamot och hogst en suppleant {6r denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman valjer styrelsens ordforande och
évriga styrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva r. Styrelseledamot och
suppleant kan véljas om. Om helt nry styrelse viljs av
fdreningsstimman ska mandattiden for halfien, eller
vid udda tal niirmast hogre antal, vara ett 4r.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordfdrande som valjs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sckreterare. Styrelsen utser
ocksi organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsritsféreningen. Bostadsritisféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varay minst wé styrelseledamdter, att tvi
tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nér fler dn hilften av hela antalel
styrelseledaméter ar narvarande. Som styrelsens beshut
giller den mening de flesta roéstande férenar sig om.
Vid lika r&stetal galler den mening som styrelsens
ordfdrande bitrider. Nar minsta antal ledamoter dr
néarvarande kravs enhallighet for giltigt beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriiden ska det [ras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordféranden fér samman-
iriadet och den ytierligare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamaot har ri at fa avikande mening
antecknad 4l protokollet.
Endast styrelseledamot och revisor har rite att ta del

av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar over méjligheten

att fita annan ta del ay styrelsens protokoll.
Protokoll ska {orvaras betryggande. Frotokoll fran
styrelsesammantriade ska foras i nummerfoljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst wa och hogst tre,
samit hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden ar fram (il nasta ordinarie {Greningsstamma.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsberittelsen limnad senast tre
veckor fore fdreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skrifdig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver
giorda anmérkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar i
revisionsherattelsen ska hallas tillgingliga {6r medlem-
miarna minst tvi veckor f6re den [Breningsstimma pa
vilken de ska bebandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstamima valjs valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av lagst v leda
méter. En ledamot utses av [éreningsstamman till
ordfbrande ivalberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de
fartroendeuppdrag som foreningsstimman ska tillsdtta.
Valberedningen ska till f[6reningsstimman lamna

farslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonemiska ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.




FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsriittsfdreningen ska ha fond {6r yiire underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhillspian
reservera respektive ta i ansprak medel for yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfareningen kan ha fond fér inre underhall av
bostadsrittslagenheter.

Overféring till fond for inre underhal] bestims av
slyrelsen.

Bostadsriitshavare fir for att bekosta inre underhall av
ligenhel anvinda sig av den del av fonden som tillhér
bostadsritistigenheten.

Bostadsriusligenhetens andel av fonden bestdms ulifrin
forhaliandet mellan insatsen for Eigenheten och samtliga
insatser (6r bostadsritisligenheter i
bostadsrittsforeningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritta en underhillsplan fér genomfdrande av
underhall av bostadsratisféreningens fastighet,

2. Arligen budgetera for au sdkerstilia att Glirickliga
medel finns for underhall av bostadsrausforeningens
fastighe,

5. se tifl att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas
i lamplig omfatining och i enlighet med bostadsrius-
foreningens underhillsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhdllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver eller underskott som kan uppsta pa bostads-
rittsforeningens verksamhet ska, efter underhills-
fondering, balanseras i ny rikning.




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har ritt att fa uwdrag ur ligenhets-
{orteckningen beuiffande sin bostadsrau.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2. clagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund {ér upplitelsen,

9. bostadsrittshavarens namn,
{- insatsen for bostadsratien,

g vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsratien, samt

6. datuun fér utfardandet,

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsratishavaren ska pd egen bekostnad hila
ligenheten i gott skick. Det innebAr att bostadsrauts-
havaren ansvarar £or au saval underhilla som reparera
ligenheten och att bekosta argirderna,

Bostadsrittshavaren bdr teckna [drsiikring som
omfattar bostadsriushavarens underhills- och reparations-
ansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsfdreningen tecknat en motsvarande forsikring till
(Grindn {or bostadsrittshavaren svarar bostadsrétts-
havaren i forekommande Fall {or gjalvrisk och kostnaden
for dldersavdrag.

Bostadsraushavaren ska folja de anvisningar som
bostadsrittsforeningen lamnar betriffande insallationer
avseende avlopp, virme, gas, el, vatien, ventilation och
anordning for informationséverforing. For vissa Atgarder
i ligenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37. De
Agirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
athtid utforas fackimassigt.

Till ligenheten hir bland annat:

1. ytskikt pA rummens viiggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs for att anbringa
ytskiktet pd ett fackmassigt siu. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksd for fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

2. icke barande innervaggar,

5. inredning i ligenheten och évriga virymmen till-
hérande ligentheten, exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och wiittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksd for vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vatenledning tll denna
inredning,

4. ligenhetens innerdérrar med tillhdrande lister,

foder, karm, titningslister,

. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gingjam,

titningslister, brevinkast, las och nycklar,
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6. glas i fonster och dérrar samt sprojs pa fonster

och i forekommande fall isolerglaskasset,

o

7. 1ill fénster och fonsterdorr hdrande beslag, handtag,
glngjirn, titningslister samt milning; bostadsritts-
foreningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga
delar av fénster/f6nsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

g. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationséverforing till de delar de ar synliga
i igenheten och betjinar endast den akwuelia
ligenheten,

10. armatuver for vatten (blandare, duschmunstycke
med mera} inklusive packning, avstangningsventiler
och anslutningskepplingar pa vattenledning,

t 1. klimringen runt golvbrunnen, rensning av gols-
brunn och vatteniis,

12. eldstader och braskaminer,

19. kéksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystem. Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriaver styrelsens tillstdnd,

14. sakringsskip, samtliga elleclningar i ligenheten
samt brylare, efuttag och fasta armaturer,

t 5. brandvarnare, samt

16. elburen golvwirme.




Ingdr i bostadsrittsupplitelsen forrid, garage elier
annat ligenhetskomplement har bostadsranshavaren
samma underhdlls- och reparationsansvar {or dessa
utrymmen som for lagenheten enligt ovan. Detta giller
aven mark som dr upplaten med bostadsratt.

Om ligenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hér till ligenheten mark/uteplats som ar uppliten med
bostadsritt svarar bostadsréattshavaren for renhétlning
och sndskotining. For balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren for mélning av insida av balkongiront/altanfront
sami golv. Mélning uefors enligt bostadsraustéreningens
instruktioner. Om. ligenheten ir utrustad med takierrass
ska bostadsrittshavaren dianudver se till ait avrinning
{or dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats dr
bostadsrittshavaren skyldig att f6lja bostadsraustoren-
ingens anvisningar gillande skatsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig au till bostadsrats-
foreningen anméla fel och brister i sidan lagenhets-

utrustning/ledningar som bostadsriiusforeningen svarar

fér enligt denna stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for ait huset och bostads-
ritsfdreningens fasta egendom, med undantag for
hostadsriattshavarens ansvar enligt § g1, dr val under-
hillet och hills i gott skick.

Bostadsrattsfareningen svarar vidare for underhdll och

reparationer av foljande:

1. ledningar £6r avlopp, virme, gas, elektricitet ach
vatten, om bostadsritisforeningen har forsett ligen-
heten med ledningarna och dessa tjanar fler an en
ligenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for
informationsoverforing som bostadsritisforeningen
Forsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och virmeledningar 1 Jigenheten som
bostadsriusforeningen forsett ligenheten med,

4. rokgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon sami dven for spiskapa/
koksilakt som utgdr del av huscts ventilation, samt

. yiterddrr samt i forekommande fall £6r brevldda,
postbox och staket och

ot

6. elburen handdukstork som bostads{éreningen
forseut lagenheten med.

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pi grund av brandskada eller vauen-
Jedningsskada (skada pd grund av utstrérmande tapp-
vatten} svarar bostadsrittshavaren endast i begransad
omfatning i entighet med bostadsriuslagen.

Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns
ohyra i lagenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrausfareningen ir uifdra reparation samt byta
inredning och utrustming som bostadsritishavaren
cnligt § 91 ska svara (6r. Ett sidant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse atgird som foretas
i samnband med omfattande underhéll eller ombyggnad
av bostadsrittsféreningens hus och som herdr bostads-
riteshavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattals pi {oreningsstimima innebir
att en ligenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att Forandras eller i sin helhet behdva tas i ansprk av
bostadsrausféreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsraushavaren ha giu med pa
beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet anda giltigt om minst
wa tredjedelar av de rostande har gau med pa det och
hestutet dessutom har godkants av hyresnimaden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsriushavaren férsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras eller
det finns risk [6r omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjiiper bristen i
lagenhetens skick si snart som majligt, fir bostadsriits-
{dreningen avhjilpa bristen pd bostadsraushavarens
bekostnad.




§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
ligenheten utfora dtgird som innefatar;

1. ingrepp i en barande kenstruktion,

2. Andring av befintliga ledningar [6r avlopp, virme,
gas eller vatten, cller

5. annan vasentlig [6randring av ligenheten.

Styrelsen fir bara viigra att medge tillstand till en dtgird
som avses i forsta stycket om digiirden Ar till pitaglig
skada eller olagenhet {or bostadsritisforeningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Viek anvindning av Iigenheten ska bostadsritishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsatis {6r
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan
cller annars [orsimra deras bostadsmiljé att de inte
skiitigen bor tdlas. Bostadsritishavaren ska dven i dvrigt
vid sin anvindning av ligenheten iaktta altt som fordras
fér att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
cler utanfdr huset,

Bostadsriyshavaren ska halla noggrann tilisyn dver
att dessa Aligganden fuligdrs ocksd av de som hor till
bostadsratishavarens hushall, de som besdker bostads-
rittshavaren som gist, nagon som bostadsraushavaren
har inrymt eller nigon som pi uppdrag av bostadsréus-
havaren utfér arbete i ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverenssiamimelse med
ortens sed. Bostadsritishavaren ska folja bostadsratts-
foreningens ordningsregler.

Om det [Grekommer storningar i boendet ska
bostadsrittsfdreningen ge bostadsritshavaren tillsigelse
att se till atestdérmingarna omedelbart upphor. Det géller
inte om bostadsrittshavaren sigs upp med anledning
av att stérningarna fr sarskilt allvarliga med hansyn till
deras art efler omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning au
misstinka att ett foremil dr behifiat med ohyra fir
detta inte tas in i ligenheten.

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Féretradare for bostadsrausforeningen har rat att fi
komma in i lagenheten ndr det behdvs [or tillsyn eller
for att utfora arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for aw avhijilpa brist niir bostadsriushavaren
forsummar sitt ansvar (6r iigenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten
eller nar bostadsritten ska wvingsforsaljas ir bostads-
rautshavaren skyldig att lita lagenheten visas pd lamplig
tid. Bostadsrisforeningen ska se tll att bostadsratts-
havaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nodvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritt au komma in i
ligenheten och utfora nodvindiga atglrder {or au
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsritishavaren inte Iimnar tilltriade néir
bostadsriusfBreningen har ri till det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra
hand till annan f6r sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bir begrinsas till viss tid och ska Fimnas om bostads-
ritshavaren har skill for upplitelsen och bostadsratts-
foreningen inte har nagen befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte samtycke Ul andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen far bostadsratishavaren dnda uppliia sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt
tillstdnd.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om hostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrabandsupplatelse behdvs inte;

* om cn bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv
farsialining eller tvangsforsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantriitt i
bostadsraten och som inte antagits till medlem
i bostadsratsforeningen, eller

# om ligenheten ar avsedd for permanentboende
och hostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsriitishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.




§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsritishavaren far inte intymimna utomstiende
personer i lagenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsféreningen eller nagon annan medlem i
bostadsritsféreningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsriitishavaren far inte anviinda lagenheten fér
nigot annat indamdl &n det avsedda.
Bostadsritisforeningen far dock endast dberopa
avvikelse som ér av avsevard betydelse for bostadsritts-
foreningen cller nagon medlem i bostadsrausforeningen,

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsritishavare fir avsiga sig bostadsritten
ticligast efter i dr [ran upplitelsen och darigenom bli
fri frin sina forplikielser som bostadsréttshavare,
Avsagelsen ska goras skriftligen hos siyrelsen.

Vid en avsitgelse Gvergiir bostadsriuen till bostads-
rattsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
ndrmast efter wre manader fran avsigelsen eller vid det
senare manadsskifie som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytjanderatten till en ligenhet som innchas med
bostadsriitt och som tilltrtts dr forverkad och bostads-
vattsiéreningen har ritt ate siga upp bostadsratshava-
ren till avflyttning enligt foljande;

1. Drojsmail med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drijer med att betala insats
cller upplatelscavgift utdver tvl veckor fran det au
bostadsriitsforeningen efier férfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. Dréjsmil med arsavgift eller avgift

for andrahandsupplatelse
om bostadsritshavaren dréjer med att betala drsavgifi
efter avgift for andrahandsupplatelse, nir det galler ¢n
bostadsldgenhet, met &n en vecka efier orizliodagen
eller, nar det giller en lokal, mer &n wa vardagar efter
forfallodagen,

5. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nddvandigt samiycke eller
tillstand upplater lagenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds [Or annat indamdl in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrattshavaren inrymmer uwtomstdende personer
ull men for bostadsritsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten
upplatits ll i andra hand, genom vardsloshet ar
villande till att det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmil underritta styrelsen om att det finns ohyra
i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stéraingar och liknande

om Hgenhelen pi annat sit vanvirdas eller om bostads-
dittshavaren etler den som bostadsritten dr upplaten

till 1 andra hand utséitter boende i omgivningen for
stdraingar, inte iakttar sundhet, ordning och gout skick
eller inte foljer bostadsritisféreningens ordningsregler,

8. Vigrat tilliréde

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade tll
ligenheten nir bostadsrittsforeningen har ritt il
titltrade och bostadsritshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

g. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriushavaren inte fullgdr skyldighet som
gir wdver det han ska gora enligt bostadsrittslagen
och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostads-
riusforeningen au skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till visendig del anvinds for
niringsverksambet eller dirmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vitken till en inte ovisentlig del ingar
brotisligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tiliilliga sexuclla forbindelser mot ersdtining.

En uppsigning ska vara skrifilig.

Nyttjanderitten ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsraushavaren tll last i av ringa betydelse,
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Rattelseanmodan, uppsagning och
sarskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligt punkt g-5 eller 7—g far ske om
bostadsraushavaren Liter bli att efter tillsigelse vidta
rittelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och -9
Ar nyttjanderatien culigt punkt 15 eller 7-g férverkad
men sker ritielse innan bostadsriusforeningen har sagt
upp bostadsritishavaren till aviiytining, far bostadsrits-
havaren inte dérefter skiljas frin lagenheten pa den
grunden. Detta géller inte om nyttjanderatten dr férverkad
pd grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran
ligenheten enligt punkt 6 eller ¢ om bostadsrittsforen-
ingen inte har sagt upp bostadsratishavaren titl avflyte-
ning inom tre manader {tn den dag d& bostadsritts-
foreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund

av dréjsmil med betalning av arsavgilt eller avgift for

andrahandsupplitelse, och har bostadsritisforeningen

med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren

ill avflyttning, far denne pa grund av dréjsmilet inte

skiljas fran ligenheten,

1. om avgiften — ndr det ar fraga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor fran det att bostadsriushava-
ren har delgetts underritielse om méjligheten at f
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsagningen och
anledningen till denna har Bmnats till socialnimn-
den i den kommun dir lgenheten dr beligen.

R

. om avgiften ~ nar det dr fraga om en lokal - betalas
inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underrittelse om majligheten ati £a tillbaka
Ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritts-
havare inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i farsta stycket « pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betatats si snart det var méjligt, dock senast
ndr tvisten om avhysning avgdrs i {6rsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostads-
rittshavaren, genom au vid upprepade tillfallen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog
grad att bostadsrattshavaren skéligen inte bér fa behilla
ligenhelen.

Beslut om avhiysning far meeddelas tidigast tredje
vardagen efler utgdngen av den tid som anges i forsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsigning enligt punkt g fir dock, om detdr friga
om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsrattshavaren
utan drojsimal anséker om tillstind 1ill upplitelsen och
far ansdkan beviljad,

Bostadsratishavaren fir endast skiljas fran lagen-
heien om bostadsrattsforeningen har sagt till bostads-
rittshavaren aut vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom tvd manader frin den dag di
bostadsritsféreningen fick reda pd forhallande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad
som sigs 1 punkt 7 dven om niagon tillsigelse om rittelse
inte har skeut. Tillsigelse om riuclse ska alltid ske om
bostadsratien dr uppldten i andra hand.

Innan uppsdgning far ske av bostadsligenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid sarskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan under-
ratielse till socialnimnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsratshavare kan skiljas frin lagenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsratisfdreningen har sagt
upp bostadsraushavaren tli avilyuning inom tvd
méanader frin det att bostadsratsféreningen fick reda
pa forhallandet, Om det brousliga forfarandet har
angetts till atal eller om férundersékning har inletts
inom samma tid, har bosiadsrittsforeningen dock kvar
stn raee till uppsagning indll dess att tvi médnader har
gau frin det au domen i brottmélet har vunnit laga
kraft eller det riusliga forfarandet har avslutats pa
nagot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som
krivs av den;

illsigelse om stérningar i boendet

. tillsdgelse att avhjilpa brist

[

. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

=

. tillsAgelse att vidta ratielse

. meddelande 4l sociahiamnden

St

=2

. underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgifter tll bostadsratstoreningen

7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angiende nekat medlemskap.

Andra meddelanden i) medlemmarna sker genom anslag pa
tamplig plats inom [Greningens fastighet elier genom brev.
Bostadsraustoreningen far 1ill medicmmarna eller il ndgon
annan da krav enligt lag finns pa skrifilig information anvanda
elekuroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsittningar
[6r anvindning av elektroniska hidlpmedel anges i lag,
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhinda bostadsritsforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva
clier besluta om visentliga forindringar av bostadsritts-
foreningens hus eller mark sasom visentliga till-, ny-
och ombyggnacder av sidan egendom.

Styrelsen cller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsritisfSreningens
fastighet eller tomitritt,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Far giltigheten av foljande beslut krivs godkinnande av

styrelsen fOr HSB;

1. beslut att dverlita bostadsritisforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomuritt,

2. beslul om andring av bostadsratisforeningens stadgar.

For giltighelen av foljande beslut krivs godkinnande

av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrausforeningen ska trada i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4 bestut om dndring av bostadsrattsféreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar [6r bostadsritus-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebir att bostadsriusforeningen begar
sitt uttrade ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas pi
tvi pa varandra féljande foreningsstimmor och pa den
senare [Oreningsstimmarn biwrdtts av minst v tredje-
delar av de rostande,

Vid uwride ur HSB ska bostadsrdtsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsritsforeningen uppldscs ska behallna
tillgingar tillfalla medlemmarna i forhaliande dll
bostadsrattsligenheternas insatser.
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