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Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN fir hirmed avge &rsredovisning for
rikenskapséret 2020,

Arsredovisningen &r uppeiittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat stirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foreghende 4r.

Forvaltningsberiittelse
Allmiint om verksamheten

Fireningens indamél
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fsreningens hus
uppléta bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Grundfakia om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1988-09-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1988-09-06 och nuvarande stadgar registrerades 1992-08-24 hos bolagsverket.

Fakta om vir fastighet
Foreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning: LAXORINGEN 17
Forviiry; 1988
Kommun; Kristinehamn

Fastigheten #r fullvirdesforstikead genom If,
Ansvarsforsikring ingér inte for styrelsen.

Byggnadens uppvirmning #r fiirrviirme,

Byggnadsir och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1989 och bestr av 3 flerbostadshus.
Fastighetens virdedr &r 1989,

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2120 kvadratmeter, varav 2120 kvadratmeter utgér
ligenhetsyta,

Liigenheter och lokaler
Foreningen uppldter 24 [4genheter med bostadstiitt,

Ligenhetstirdelningen fr bostadsrsiter och hyresritter:
12 st 2 rum och kitk
4 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kdk

[ fastigheten finns 4ven nedanstiende gemensamhetsanliggning:

Gemensambhetslokal
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhéillsplan som upprittades 2005 och stricker sig fram till 2023.

Underhdllsplanen uppdaterades 2018 {Balkonggolv klart 2020),

Nedanstiende dtgérder har genom{orts eller planeras:

Atpiird Ar Kommentar
Avial avseende: 2020

Griisklippning av alla ytor.

Tradgrdsskotsel. 2020 Veteranpoolen
Byte av lampor utomhus, 2020 Midroc

OVK och energideklaration 2020 OVK Center
Malning av fasad B och C husen 2020 Helanders Méleri.
Fasadrenovering pa B 2020 Byggab

och C hosen..

Byte av forrddsdorrar. 2020 Byggab

Under dr 2021 planerar foreningen att fortshitta renovering och mating av fasaden pa B och C-huset
och detta utfores av Hefanders Méleri och Byggab

Stadgarna har efter Riksdagens beslut om &ndringar uppdaterats under &r 2018.

Forvaltning

Avtal Leyerantir
Internetleverantty Comhem

Internt upplkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Linnes Bygg AB
Ligenhetsfirteckning Ludvig & Co AB
Ekonomisk fSrvaltning Ludvig & Co AB

Elavtal Jimtkraft

Fjarrviirme Kristinehamns Vérme AB
Medlemmar

Antalet medlemmar i f§reningen dr 24 st,
Av foreningens medlemsiigenheter har 4 Gverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsitiningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalats av siljare,
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Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanstitming:
Margareta Htiglind-Holm Ledamot
Marie Kristina Jossebo Ledamot
Stefan Zivkovie-Holm Ledamot
Roland Svensson Ledamot
Monica Engstrém Ledamot
Carolin Sviird Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I5per mandatperioden ut for foljande
personer:
Margareta Hoglind-Holm, Carolin Svird och Stefan Zivkovie-Holm

Filjande personer har ett Ar kvar:
Roland Svensson, Marie Jossebo och Monica Engstrom

Styrelsen har under &ret avhallit 8 protokollforda sammantréiden,

Revisor
Ludvig & Co AB Nicklas Karlsson  Ordinarie Extern

Valberedning
Mirta Landau Sammankallande
Susanne Jansson

Stimmor
Ordinarie 2020-04-22

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten frdndrades frén och med 1 januari 2013. Den tidigare fastighetsskatten erstitts i vissa
fall av en kommunal avgift. Den lagsta av antingen fastighelsskatten eller den kemmunala avgifien ska
gélla.

Foreningens ekonomi
Foreningens ckonomi dr god och har varit si under ett antal &r, vilket har inneburit att manadsavgiften #r
ofdriindrad sedan 2003-2016, Fran 1/7 &r 2017 gjordes en héjning med 2 %.

Léngivare Skuldbelopp Réinta Villkorstindringsdag
Stadshypotek 236342 2.857.211 1,54 % 2022-03-30
Stadshypotek 240671 1.718.029 1,34 % 2023-06-30
Stadshypotek 234190 1.735.834 2,36 % 2026-06-30
Stadshypotek 240670 879.500 1,54 % 2025-06-30

Amortering p Stadshypotek 236342 sker med 111.680 kronor per 4r,
Amortering p Stadshypotek 224455 sker med 16,000 ke per ar.
Amortering p Stadshypotek 231625 sker med 17.804 per 4r.
Amortering pa Stadshypotek 234190 sker med 17.804 per ar.
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2120 kvm bostider

Féreningen har sitt stite i Kristinehman,

Flerdrsdversikt (tkr)
Neftoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Foriindring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid rets ingdng 1616 000
Disposition av
foregiiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 1 616 000

Firslag till vinstdisposition

2020
1405

43

Upplitelse-
avgificr

960 000

960 000

2019
1405
331
42

Fond for
yiire

enderhill

722 660

36 555

759215

Styrelsen foresldr att till fiirfogande stiende vinstmede! (kronor):

balanserad vinst
fArets vinst

disponeras sa att

reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

i ny rikning tverfores

2018
1405
310
40

Balanserat

resultat

1708 433

294 934

2 003 367

2003 368
118 766
2122 134

36 555
2085579
2122134

2017
1398
-116

37

Arets

resuliat

331490

-3314%0
118760
118766

4(10)

Total¢
5338 583
-1

118 766
5457 348

Féreningens resultat och stiillning i 6vrigt framgér av eflerfoljande resultat- och balansriikning med

noter,
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Resultatrikning

Rirelseintiikter, lagerfordndringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rivrelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rirelsckosinader

Fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiclla poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuliat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

1405010
0
1405010

-51 106

-318 961

-360 887

-105 170

-33 048

-63 385

2 -51 251

-174 972

-1 158 780
246 230

-127 463
-127 463
118 767
118 767

118 766
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2019-01-01
~2019-12-31

1 405 008
3140
1408 148

-77892
-60 177
-381 918
-1G1 501
-33 048
-62 964
-50 091

-174 972

-942 563
465 385

-134 095
-134 095
331 490
331 490

3314%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggringstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anléiggningstillgAngar
OmsiittningstillgAngar

Kortfristiza fordringar

Ovtiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsatiningstillgingar

SUMMA TTLLGANGAR

Not 2020-12-31

3 9961 868
4 0
9961 868

9961 868

5116
43 944
38 828

2781 405
2 781 405
2820233

12 782 101

6(10)

2019-12-31

10 136 840
0
10 136 840

10 136 840

382
42 461
42 843

2631552
2631552
2674 395

12 811 235
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reserviond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantéirsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intilder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

1616000

960 000

5 0
759215

3333215

2003 368

118766
2122134
5 457 349

7027 286
7 027 286

163 288
338
28089
105751
297 466

12782101
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2019-12-31

1616 000
960 000
0

722 660

3 298 660

1708 433

331490
2039 923
5338 583

7 190 574
7190 574

163 288
8707

0

110 083
282 078

12 811 235
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysuingar
Arsredovisningen 4 uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnémndens allméinna
rid (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre forotag,

Redovisningsprinciper for enskifda balanspester
Anldggningstillgdngar

Byggnader 1%
Virmeanlfggning 5%
Inventarier 20 %

Not 2 Aunstiillda och personalkostnader

2020 2019

Lbner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelse och internrevisor ‘ 38998 39000
Sociala kostnader och pensionskostnader 12253 11091
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 51251 50 091
Not 3 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 18112392 18 112392
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 18 112 392 18112 392
Ingdende avskrivningar -5 688 052 -5513 080
Arets avskrivningar -174 972 -174 972
Utgiende ackumulerade avskrivningar -5 863 024 -5 688 052
Ingdende nedskrivningar enligt rekonsiruktion -2 287 500 -2 287 500
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -2 287 500 -2 287 500
Utgdende redovisat viirde 9961 868 10 136 840
Taxeringsvirden byggnader 9 800 000 9 800 000
Taxeringsvirden mark 2385000 2385000

12 185 000 12 185 000
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Not 4 Inventarier, verkiyg och installationer

Inghende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvitrden

Ingéende avskrivningar
Utghende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Fond for yttre underhall

Ingéende saldo
Reservering enligt stadgar

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare &n ett &r men inom fem ar efter balansdagen

Net Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser

2020-12-31

74 535
74 535

-74 535
-74 335

2020-12-31
759 215

36 555
795770

2020-12-31

653 152
053 152

9(10)

2019-12-31

74 535
74 535

-74 535
-74 535

0

2019-12-31
722 660

36 555
759215

2019-12-31

653 152
653 152

Panter och dirmed jamforliga sikerheter som har stilits for egna skulder och avsitiningar

Foretagsinteckning
Tillgdngar med dganderittsfarbehall

2020-12-31

150 000
20094 000
20 244 000

2019-12-31

150 000
20094 000
20 244 000
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Kristinehamn 210209

(e %L/ Zﬂé’i//

Marie Jossebo Roland Svensson

e g b e

——
Stefan Holm Margareta Ho

Wl 4 %]/Jﬂz@(,

Momca Engstron

Vér revisionsberittelse har lamnats 210209

Ner L

Nicklas Karlsson
Revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN
Org.nr 716451-1052

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN for
rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGENs
finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansielia resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forentig med arsredovisningens tvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balanstikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i
frhallande till BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat #r tillrfickliga och dndamdlsenliga som grund fr mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret fir att drsredovisningen uppriitas och att den ger en riitvisande bild
enligt Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fr den interna kontroll som den bed8mer ér
nédvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa cegentligheter eller misstag,

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av fdreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa dr lampligt, om forhallanden som kan péverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift
tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet #r en hig grad av siikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen, Diessutom:

- identifierar och bedSmer jag riskerna for véisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
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beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgiirder bland annat utifran dessa

risker och inhéimtar revisionsbevis som #r tillriickliga och #ndamélsenliga fr att utgora en grund for

mina uttalanden, Risken for att inte upptéicka en viisentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ir hgre ;
iin {6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som 4r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l#mpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om freningens formaga att fortsitta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista
uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden géra att en férening inte lingre kan fortséitta verksamheten.

- utvérderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett st som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fir uttalanden

tag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i férhallande till BOSTADSRATTSFORENINGEN

LAXORINGEN enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt :
dessa krav. f

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillriickliga och fndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omd&me och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska freningar.

210209

%/&_,/ .

Nicklas Karlsson
Revisor

BOSTADSRATTSFORENINGEN LAXORINGEN, Org.nr 716451-1052



