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RIKSDydaen Dagordning

Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stdémmans 6ppnande

Faststéllande av rostlingd

Val av stimmoordforande

Val av stimmoordforandens val av protokollforare

Val av en person som jémte stimmoordforande justera protokollet
Val av rostrédknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av

styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Kristinehamnshus 9
far hédvmed avge drsredovisning for

F 6 I’V a ltn in gS b e l‘ﬁ ttelS e rakenskapsdret

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indaml att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsliigenheter for permanent boende om infe annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsféreningen registerades 1962-04-10. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1966-02-11 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-03-14.

Foreningen har sitt site i Kristinehamns kommun.

Arets resultat #r bttre 4n foregdende ar.
Foreningens likviditet har under aret foréndrats frin 383 % till 498 %

I resultatet ingar avskrivningar med 163 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 614 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen iger fastigheterna Bagaren 8 och Lokforaren 12 i Kristinehamns Kommun. P3 fastigheterna finns 2
byggnader med 60 ligenheter uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1964. Fastigheternas adress ar Skogsgatan 7, Lokplan
1 samt Eldaregatan 16 i Kristinehamn

Fastigheterna ér fullvardeforsikrade i Folksam
Hemfrsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning
1ro.k 2 r.o.k 3 ro.k 4 r.0.k Summa
3 15 30 12 60
Dessutom tillkommer:
Lokaler Forrad Garage P-platser
1 16 38 25
Total tomtarea 7 438 m?
Total bostadsarea 4 335 m?
Total lokalarea 304 m?
Arets taxeringsvirde 21 919 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 21 919 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen éger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa dterbaring pd kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa dterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingitt foljande avtal

Leverantor Avtal Loptid pa avtal

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen 3 ar, 211231

Teknisk forvaltning och energi  Riksbyggen 3 ar, 211231

Fastighetsservice Riksbyggen 3 ar, 211231

Fjarrvirme Kristinehamns Varme AB  Lopande

VA och renhallning Kristinehamns Kommun Lopande

Kabel-Tv Com Hem

Elleverans Skelleftea Kraft Rorligt

Bevakning Securitas 1 4r, 200930
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 121 tkr och planerat underhall fr 230 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet » Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2020 (alt. Styrelsens bedémning) och visar
pa ett underhallsbehov pa 8 821 tkr for de néirmaste 10 aren. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pé 882 tkr
(190,16 ki/m?). Avsittning f6r verksamhetsaret har skett med 97,86 kr/m>.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall
Beskrivning Ar Kommentar
Stambyte och badrum 2002-2003 Byte av stammar och renovering av badrum f6r 7 853 tkr
Balkongrenovering 2010 Kostnad 887 tkr
Takrenovering 2012 Kostnad 640 tkr
Vérmesystem 2015 Kostnad 410 tkr

Byte av 13ssystem, dorrbyte till sikerhetsdorrar, malning
trapphus och évrigt trapphusrenovering. Energioptimering.
Trapphus och energioptimering ~ 2016-2017 Kostnad 5 197 tkr

Trapphus 2016-2017 Fortsatt renovering av trapphus fran fg ar. 576 tkr.

Belysning 2016-2017 Utebelysning for 31 tkr.

Fasader 2017-2018 Underhall av fasader for 121 tkr.

Utemiljo 2017-2018 Planering infor underhall av utemilj6 for 37 tkr.

Utemiljo 2018-2019 Underhall och nybyggnation av utemiljo for 288 050 kr
Arets utférda underhall

Beskrivning Belopp

Forberedelse renhallningsstation 7 500 kr

Installationer armaturer utemiljo 48 357 kr

Lassystem 25 234 kr

Balkoger 4 400 kr

Plantering 100 654 kr

Utemiljo 14 528 kr

P-platser 29 750 kr
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Efter senaste stimman 2019-11-14 och dérpa foljande konstituerande styrelsesammantriide har styrelsenoch 6vriga
funktiondrer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Stefan Sandberg Ordf6érande 2020
Margareta Lindalen Sekreterare 2021
Lillemor Zandbergs Vice ordférande 2021
Bo Svedjeby Ledamot 2020
Jan Andersson Ledamot 2020
Kerstin Blomqvist Ledamot 2020
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Sonia Aspaker Suppleant 2020
Maj-Britt Andersson Suppleant 2020
Lena Hammarlund Suppleant 2020
Hans Modin Suppleant 2020
Per Nilsson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Martin Hjelmtvedt Foreningsrevisor Stimman
KPMG AB Auktoriserad revisor Stimman
Revisorsuppleant Uppdrag Utsedd av
Johannes Séderberg Revisorsuppleant Stdimman
Valberedning Utsedd av
Lars-Goran Hager6 Stimman
Ove Bengtsson Stimman

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 72 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 72 personer.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2019-07-01 di den hojdes med 2%.
Efter att ha antagit budgeten f6r det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2020-07-01.

Axrsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 523 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verlatelser av bostadsritter skett (foregiende r 6 st.)
Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsforeningen. Foljande aktiviteter 4r genomforda.
- Genom att anviinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 281035 kWh fastighetsel. Det 4r en minskning sedan féregiende ar
med 11355 kWhel.
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Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017  2015/2016
Nettoomsittning 2961 2 926 2 935 2902 2 860
Arets resultat 451 221 702 264 -3 857
Balansomslutning 8 832 8 786 8 431 7 948 9129
Soliditet % 4% -1% 4% -13% -14%
Likviditet % 498% 383% 495% 446% 203%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 523 512 502 492 478
Brinsletilligg, ki/m? 79 79 85 85 85
Driftkostnader, kr/m? 402 451 353 427 1372
Rinta, kr/m? 39 40 43 54 51
Lén, kr/m? 1701 1744 1787 1 830 1 950

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Forindringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings-  Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drcts bogjan 357 898 0 0 0 701 539 221 850
Disposition enl. arsstimmobeslut 221 850 221 850
Reservering underhallsfond 454 000 -454 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -230 423 230423
Arets resultat 451 454
Vid arets slut 357 898 0 0 223 577 703 266 451 454
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -479 689
Arets resultat 451 454
Arets fondavsittning enligt stadgarna -454 000
Arets ianspraktagande av underhllsfond 230 423
Summa -251 812
Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny riikning i kr - 251812

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 961 382 2 926 186
Ovriga rorelseintikter Not 3 9043 1512
Summa rorelseintiikter 2970 425 2 927 698
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 866 340 -2 093 266
Ovriga externa kostnader Not 5 -144 979 -143 994
Personalkostnader Not 6 -166 204 -151 791
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgdngar Not 7 -162 930 -154 000
Summa rorelsekostnader -2 340 453 -2 543 051
Rarelseresultat 629 972 384 647
Finansiella poster
Resultat frin 6vriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 0 23 040
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 2796 71
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -181 313 -185 908
Summa finansiella poster -178 517 -162 797
Resultat efter finansiella poster 451 454 221 850
Arets resultat 451 454 221 850
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Balansriakning
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Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 4 609 316 4763 525
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 56 685 0
Summa materiella anliggningstillgangar 4 666 000 4 763 525
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 13 120 000 120 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 120 000 120 000
Summa anliggningstillgingar 4 786 000 4 883 525
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 =221 260
Ovriga fordringar Not 15 159 788 148 633
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 139 970 137 910
Summa kortfristiga fordringar 299 537 286 803
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 3746 591 3616300
Summa kassa och bank 3 746 591 3616 300
Summa omsiittningstillgdngar 4 046 128 3903 103
Summa tillgangar 8832128 8 786 628



Balansriakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 357 898 357 898

Fond for yttre underhall 223 577 0

Summa bundet eget kapital 581 475 357 898

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -703 266 =701 539

Arets resultat 451454 221 850

Summa fritt eget kapital -251 812 -479 689

Summa eget kapital 329 663 -121 791
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 690 285 7 889 825

Summa lingfristiga skulder 7 690 285 7 889 825

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 199 540 199 540

Leverantorsskulder Not 19 227102 195 700

Ovriga skulder Not 20 46 365 41226

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 339173 582 128

Summa Kortfristiga skulder 812 180 1018 594

Summa eget kapital och skulder 8832128 8 786 628
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Noter

Not 1 Allmiinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intiikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som bel6per pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intéikt néir det 4r sannolikt att foreningen kommer att {3 de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréiknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anliggningstillgangar

Anliggningstillgidngar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardfér. och markanldggningar Linjar 20-50 &r
Installationer Linjir 10 ar
Inventarier Linjir 5 ar
Mark ir inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 2265276 2221008
Hyror, lokaler 75 900 75 900
Hyror, garage 132 240 132 240
Hyror, p-platser 22 800 22 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -51 396 -51 696
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -290 -290
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 500 -3 125
Brinsleavgifter, bostider 366 876 366 876
Elavgifter 154 476 162 473
Summa nettoomsittning 2 961 382 2926 186
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar 2 100 1510
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 5 2
Atervunna fordringar 122 0
Ovriga rorelseintéikter 6 815 0
Summa dvriga rorelseintiikter 9 043 1512

9 l ARSREDOVISNING RBF Kristinehamnsh 9 Org.nr: 773600-0808



f‘

Not 4 Driftkostnader 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -230 423 -288 050
Reparationer -120 761 -89 676
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -67 451 -67 451
Forsidkringspremier -49 557 -44 959
Kabel- och digital-TV -41 629 -40 699
Aterbiring frin Riksby ggen 0 4100
Serviceavtal, Certego -9 753 -19 176
Obligatoriska besiktningar, Energideklaration -28 000 0
Bevakningskostnader -6 313 -3 825
Sn6- och halkbekdmpning -4 390 -25 682
Statuskontroll 0 -91 000
Foérbrukningsinventarier/material -20 600 -103 924
Fordons- och maskinkostnader -3275 0
Vatten -153 313 -147 536
Fastighetsel -334 539 -391 045
Uppvérmning -395 820 -465 251
Sophantering och dtervinning -71 466 -66 581
Forvaltningsarvode drift -329 049 -252 509
Summa driftkestnader -1 866 340 -2 093 266
Not 5 Ovriga externa kostnader 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration =79 910 -96 493
Resekostnader, Féreningens gemensamhetsresa -8 500 0
IT-kostnader -7 738 -5 891
Arvode, yrkesrevisorer -9 813 9738
Moteskostander -4 369 -8 338
Inkassokostnader -390 -270
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -1 656 0
Representation, givor 0 -934
Kontorsmateriel -12 111 -8 411
Telefon och porto -3 569 0
Medlems- och féreningsavgifter, Intresseféreningen -5 760 -5 760
Kopta tjinster, Foreningens hemsida -1 303 0
Bankkostnader -1910 -1 910
Ovriga externa kostnader, Bolagsverket, skatteverket -7 950 -6 250
Summa dvriga externa kostnader -144 979 -143 994
Not 6 Personalkostnader 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -58 000 -28 000
Sammantriadesarvoden -37 500 -39 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -30 668 -35 850
Ovriga kostnadsersittningar -7 570 -13 433
Utbildning -8 100 -9 900
Sociala kostnader -24 366 -25 408
Summa personalkostnader -166 204 -151 791
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivningar standardforbéttringar -154 209 -154 000
Avskrivning Maskiner och inventarier -8 721 0
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -162 930 -154 000
Not 8 Resultat frin dvriga finansiella anliiggningstillgangar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 23 040
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgingar 0 23 040
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ranteintikt kortfristiga fordringar 2796 0
Ranteintikter frin hyres/kundfordringar 0 71
Summa dvriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2796 71
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -181 313 -185 838
Ovriga rintekostnader 0 -70
Summa riintekostnader och liknande resultatposter -181 313 -185 908
Not 11 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 4 054 487 4 054 487
Mark 327 636 327 636
Anslutningsavgifter 329 269 329 269
Standardforbattringar 7 465 620 7 465 620
Summa anskaffningsviirde vid arets slut 12 177 012 12 177 012
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -4 054 487 -4 054 487
Anslutningsavgifter -329 269 -329 269
Standardf6rbattringar -3 029 731 -2 875731
-7 413 487 -7 259 487
Arets avskrivningar
Standardforbéttringar -154 000 -154 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid drets slut -7 567 487 -7 413 487
Restviirde enligt plan vid arets slut 4 609 316 4763 525
Varav
Mark 327 636 327 636
Standardforbéattringar 4 281 680 4 435 889
Taxeringsviirden
Bostader 21677 000 21 677 000
Lokaler 242 000 242 000
Totalt taxeringsviirde 21 919 000 21 919 000
varav byggnader 16 934 000 16 934 000
varav mark 4 985 000 4 985 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvirden 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 24 285 24 285
24 285 24 285
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 65 405
Summa anskaffningsviirde vid drets slut 89 690 24 285
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -24 285 -24 285
-24 285 -24 285
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -8 721
Restviirde enligt plan vid drets slut 56 685 0
Varav
Inventarier och verktyg 56 685
Not 13 Andelar i intresseforetag 2020-06-30 2019-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 120 000 120 000
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 120 000 120 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -16 306 -16 025
Kundfordringar 16 085 16 285
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -221 260
Not 15 Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 55254 55254
Skattekonto 104 534 93 379
Summa évriga fordringar 159 788 148 633
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 24 955 24 602
Forutbetalda driftkostnader 1763 1275
Forutbetalt forvaltningsarvode 82 454 101 763
Forutbetald kabel-tv-avgift 10 536 10 269
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 262 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 139 970 137 910
Not 17 Kassa och bank 2020-06-30 2019-06-30
Foretagskonto 2 405 2 405
Transaktionskonto 3 744 186 3613 895
Summa kassa och bank 3 746 591 3616 300
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 7 889 825 8 089 365
Niista ars amortering pa 1angfristiga skulder till kreditinstitut -199 540 -199 540
Lingfristig skuld vid arets slut 7 690 285 7 889 825
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Kreditgivare Riintesats’  Villkorsiindringsdag Ing.skuld Avrets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 2,20% 2021-02-25 3215 625,00 87 500,00 3128 125,00
SWEDBANK 2,32% 2022-08-25 » 4 873 740,00 112 040,00 4761 700,00
Summa 8 089 365,00 199 540,00 7 889 825,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 199 540 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den 13ngfristiga skulden forfaller 798 160 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 6 892 125 kr forfaller till betalning senare 4n 5 dr efter balansdagen.

Enligt lénespecifikationen ovan finns ett Idn med villkorsdndringsdag under ar 20200701-20210630 (ndstkommande
rdkenskapsar). Detta Ién ska normalt redovisas som en kortfristiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta Idn som ldngfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 20200701-20210630. Foreningen har
inte fatt ndgra indikationer pa att Idnet inte kommer att omsdttas/forldngas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder 2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 227 102 195 700
Summa leverantorsskulder 227 102 195 700
Not 20 Ovriga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Skuld sociala avgifter och skatter 46 365 41226
Summa évriga skulder 46 365 41 226
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter 2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rintekostnader 33 006 33 810
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 27 882 288 050
Upplupna elkostnader 14 683 15 393
Upplupna virmekostnader 22 600 23 408
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 10 369
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 620 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 240 382 211 098
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intiikter 339173 582 128
Stiillda siikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 8 740 000 8 740 000
Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsiret utging
Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ckonomiska stillning,
intréffat.
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REVISIONSDEratielse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Kristinehamnshus nr 9, org. nr 773600-0808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsférening Kristinehamnshus nr 9 for rakenskapséret 2019-07-01—

2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt &rsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen &r forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s4 ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka for-
mégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte inneh&ller n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésent-
lig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppst& p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas p&verka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fésta upp-
marksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet foér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte l&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovis-
ningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Kristine-
hamnshus nr 9 fér rakenskapsé&ret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

fér rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s& att bokfringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras p4 ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VAart mé&l betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit n&gon &tgérd eller gjort sig skyldig till n&gon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— p& négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

VArt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlskoga den 5 november 2020

J e
Martin Hjelmtvedt .
Lekmannarevisor

Magnus Gustafsson
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen
av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande gransknings8tgérder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utg&ngspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgarder, omréden och
forh&llanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for véart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsfoérdelning
Driftkostnader 1 866 340 2 093 266
Ovriga externa kostnader 144 979 143 994
Personalkostnader 166 204 151 791
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 162 930 154 000
Finansiella poster 178 517 162 797
Summa kostnader 2518 970 2 705 848
62 930,00
489 701,00
I Ovriga kostnader
8 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader
1866 340,00
Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2019 2018
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 3296 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 0 24 113
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 25 507 0
Rep installationer utg for kopta tj 14 877 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 5411 2 908
Rep install utg for kopta tj Varme 6363 9216
Rep install utg for kopta tj Ventilation 2 850 11 201
Rep install utg for kopta tj El 0 8 854
Rep install utg for kopta tj Lassystem 12 029 6352
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 0 827
Rep huskropp utg for kopta tj Balkonger 0 413
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 1287 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 7 600 5000
Rep markytor utg for kopta tj Markinventarier 40 297 3181
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 1244 0
Rep p-plats utg for kopta tj 0 5700
Vattenskador 0 11911
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. o Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
RBF I< i lstlnehamnShus 9 for RBF Kristinehamnshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N R!ksbyggen
www.riksbyggen.se ‘ me fM hedo Livet
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