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Dagordning enligt foreningens stadgar
vid ordinarie foreningsstimma

Stémmans oppnande

Faststéllande av rostlingd

Val av stimmoordférande

Val av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jémte stimmoordférande justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framlidggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angéende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Friga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman ska utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av

styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda &renden
(motioner) som angetts i kallelsen.

Stammans avslutande
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IR Riksby

Styrelsen for RBF Kristinehamnshus 8

Forvaltningsberittelse g

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmint om verksamheten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddarmed en édkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1956-01-17. Nuvarande stadgar registrerades 2016-02-04.
Foreningen har sitt site i Kristinehamns kommun.

Arets resultat #r battre #n foregéende ar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats frén 413% till 526%.

I resultatet ingér avskrivningar med 324 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 211 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Strdmmingen 1 och Sillen 1 i Kristinehamns Kommun. P4 fastigheterna finns 3
byggnader med 66 ligenheter samt 1 uthyrningslokaler. Byggnaderna &r uppforda 1958. Fastigheternas adress
dr Drevstagatan 49 samt Vistg6tagatan 32 och 34 i Kristinehamn.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsékrade i Folksam
Hemfbrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1ro.k 2 r.o.k 3 ro.k 4 ro.k Summa
12 12 30 12 66

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

2 16 21
Total tomtarea 5695 m?
Total bostadsarea 3 842 m?
Total lokalarea 328 m?
Arets taxeringsvirde 19 262 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 19 262 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal
Verksamhet Ytam?  Loptid
NBV Virmland 150 2020-12-31
Intikter frin lokalhyror utgér ca 1,96 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Varmland.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal Loptid pa avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 1 ar (200930)
Riksbyggen Teknisk forvaltning 1 ar (200930)
Riksbyggen Fastighetsservice 1 ar (200930)
Kristinehamns Kommun VA och renhéllning Lopande
Com Hem Kabel-Tv

Skelleftea Kraft Elleverans 3 ar (221231)
Kristinehamns Virme Fjarrvdarme Lopande
Kristinehamns Energi Elnét Lopande

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 43 tkr och planerat underhall fr 163 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan (alt. styrelsens bedémning) uppdaterades senast i mars 2020 och visar pa
ett underhallsbehov pé 11 975 tkr for de ndrmsta 10 &ren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 197 tkr
(287,18 kr/m?). Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 564 tkr

(135,25 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

ROT 1985-1986 Rotrenovering

Fonster 1987-1988 Fonsterbyte/komplettering.

Balkonger 1990-1991 Balkongrenovering

Tak 2003-2004 Takrenovering

VA Stambyte 2007-2008 VA Stambyte

Parkering 2009-2010 12 st nya parkeringsplatser.

Fjérrvirme 2011-2012 Installation av fjédrrvirme for 432 tkr.

Trapphus 2012-2013 Malning av trapphus for 325 tkr.

Légenhetsdorrar och postboxar 2014-2015 1 113 tkr, varav underhall 334 tkr.

Lokaler 2014-2015 Renovering av foreningslokalen for 101 tkr.

Tvittstuga 2016-2017 Renovering av tvittstuga for 47 tkr.

Ventilation 2017-2018 Underhall av ventilation for 73 tkr.

Elavldsning bostad 2017-2019 Installation elavldsning/lgh for 176 tkr.
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Belysning renhallningsstation 23 175 kr

Asfaltering 74 955 kr

Forstudie ventilationsbyte 64 490 kr

Planerat underhall

Forening har ett storre underhall planerat. Ett nytt ventilationssystem ska installeras och fonstren i alla bostadder ska
bytas ut. Man kommer dven att se 6ver den yttre miljon. Underhallet kommer att fortga under fram till sommaren 2021.
Stdmman for kommande underhall 4r gjord den 1 juli 2020. Totala summan f6r projektet dr vid bokslutsdatum for
innevarande ar inte faststillt.

3 | ARSREDOVISNING RBF Kristinehamnshus 8 Org.nr. 773600-0790



ri Riksbyggen

KS
Rumn i hekm Lt

Efter senaste stimman 2019-11-06 och dérpé fSljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och dvriga
funktionérer haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Daniel Norevik Ordforande 2021
Catrin Eriksson Sekreterare 2021
Gunilla Wigh Ledamot 2020
Margaretha Persson Ledamot 2020
Ingalill Svensson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Séren Lilja Suppleant 2020
Enesa Bucuk Suppleant 2020
Kjell Jonsson Suppleant 2020
Per Nilsson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar
KPMG AB Auktoriserad revisor Stdimman
Valberedning Utsedd av/kommentar
Till Styrelsen att bereda Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 80 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 10 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 10 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 80 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-10-01 dé& den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 5 %
fran och med 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 818 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 8 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st.)
Vid rikenskapsérets utgéng var samtliga bostadsrétter placerade.

Under éret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsrittsfreningen.Féljande aktiviteter dr genomforda.
- Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor féreningen energibesparingar.
-Féreningen har installerat IDM ( individuell métning av el)

Under aret har bostadsrittsforeningen anvint 228701 kWh fastighetsel. Det &r en dkning sedan foregaende &r med
11112 kWhel.

Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning* 3530 3357 3372 3255 3188
Arets resultat 886 891 465 743 646
Balansomslutning 14 989 14 575 14 030 13 989 13 459
Soliditet 38% 33% 28% 25% 20%
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Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Likviditet 526% 413% 390% 337% 280%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 818 793 776 752 735
Briénsletilldgg, kr/m? 27 27 27 27 27
Driftkostnader, kr/m? 439 401 491 391 349
Rénta, kr/m? 47 49 39 76 89
Lan, kr/ m? 2117 2213 2310 2391 2 467

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Foridndringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid arets bdrjan 127 678 2 063072 1728 055 891 655

Disposition enl.

arsstimmobeslut 891 655 -891 655

Reservering underhéllsfond 564 000 -564 000

Ianspréaktagande av

underhallsfond -162 620 162 620

Arets resultat 886 972

Vid arets slut 127 678 2 464 452 2218 330 886 972

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 2619710
Arets resultat 886 972
Arets fondavsittning enligt stadgarna -564 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 162 620
Summa 3105302

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 3105 302

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3530 878 3357037
Ovriga rérelseintikter Not 3 6431 4 556
Summa rorelseintiikter 3 537 309 3 361 593
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1 829946 -1 670 486
Ovriga externa kostnader Not 5 -210 422 -189 824
Personalkostnader Not 6 -92 555 -108 251
Avskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar Not 7 -323 662 -322 277
Summa rorelsekostnader -2 456 585 -2 290 838
Rorelseresultat 1 080 724 1070 754
Finansiella poster
Resultat fran Gvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 25 344
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 106 61
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -194 858 -204 504
Summa finansiella poster -193 752 -179 099
Resultat efter finansiella poster 886 972 891 655
Arets resultat 886 972 891 655
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliéggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 10299 180 10 557 103
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 18 239
Summa materiella anliggningstillgangar 10 299 180 10 575 342
Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag Not 13 132 000 132 000
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 132 000 132 000
Summa anléiggningstillgdngar 10 431 180 10 707 342
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 0 -3 962
Ovriga fordringar Not 15 106 912 113 101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 38 819 30 529
Summa Kortfristiga fordringar 145 731 139 668
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 4412 499 3728 763
Summa kassa och bank 4 412 499 3728 763
Summa omsiittningstillgingar 4 558 230 3 868 431
Summa tillgangar 14 989 411 14 575773
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Balansrikning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 127 678 127 678

Fond for yttre underhall 2 464 452 2 063 072

Summa bundet eget kapital 2592130 2190 750

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2218 330 1728 055

Arets resultat 886 972 891 655

Summa fritt eget kapital 3 105302 2619710

Summa eget kapital 5697 432 4 810 460
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 8 426 000 8 828 000

Summa langfristiga skulder 8 426 000 8 828 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 402 000 402 000

Leverantorsskulder Not 19 42 538 108 436

Ovriga skulder Not 20 43 667 5187

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 21 377773 421 689

Summa kortfristiga skulder 865 978 937 313

Summa eget kapital och skulder 14 989 411 14 575 773

8 I ARSREDOVISNING RBF Kristinehamnshus 8 Org.nr: 773600-0790



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belper pa rakenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlidggningstillgangar

Anliggningstillgidngar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbéttringar Linjér 20-50
Maskiner och inventarier Linjér 5
Installationer Linjér 10

Mark dr inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 3141738 3046972
Hyror, lokaler 69 150 69 024
Hyror, garage 53 529 51576
Hyror, p-platser 37 800 37 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 498 -3372
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -259 -1 343
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -1 500 0
Brinsleavgifter, bostdder 103 752 103 752
Elavgifter 130 166 52 628
Summa nettoomsiittning 3530 878 3 357 037
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Ovriga ersittningar/intikter 4552
Rérelsens sidointidkter & korrigeringar 15 4
Atervunna fordringar 1 200 0
Ovriga rérelseintikter 5216
Summa ovriga rorelseintikter 6 416 4 556
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Not 4 Driftkostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhéll -162 620 -27 350
Reparationer -43 195 -44 513
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -87 540 -44 680
Arrendeavgifter -1 200 -1 200
Forsakringspremier -58 670 -53 379
Kabel- och digital-TV -24 407 -39 738
Pcb/Radonsanering 0 -8 600
Aterbiring frin Riksbyggen 0 6 600
Systematiskt brandskyddsarbete -1 044 -1 044
Serviceavtal 0 -4 973
Obligatoriska besiktningar -3 123 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -8 139 0
Sné- och halkbekdmpning -6 286 -31 364
Forbrukningsinventarier/material -8 234 -2 907
Vatten -162 519 -156 654
Fastighetsel -279 384 -271 422
Uppvirmning -479 532 -478 052
Sophantering och atervinning -115 989 -123 760
Forvaltningsarvode drift -388 064 -387 450
Summa driftkostnader -1 829 946 -1 670 486
Not 5 Ovriga externa kostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -138 845 -137 074
IT-kostnader -8 174 -8 370
Arvode, yrkesrevisorer -9 813 -9.438
Moteskostnader -7 945 -6 079
Inkassokostnader -36 -2 783
Pantf6rskrivnings- och 6verlatelseavgifter 0 -456
Kontorsmateriel -2 640 -11 318
Telefon och porto 0 -1 628
Medlems- och foreningsavgifter, Intresseforeningen -6 336 -6 336
It-tjanster -544 0
Konsultarvoden -33 000 -4 252
Bankkostnader -2 090 -2.090
Ovriga externa kostnader -1 000 0
Summa &vriga externa kostnader -210 422 -189 824
Not 6 Personalkostnader 2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -20 000 -20 000
Sammantrédesarvoden -40 600 -44 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -7 392 -14 672
Ovriga kostnadsersittningar -780 -5 625
Utbildningar -5 700 0
Sociala kostnader -18 083 -23 154
Summa personalkostnader -92 555 -108 251
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Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Markanldggningar -19 312 -19312
Avskrivning Markinventarier -21 123 -19 738
Avskrivningar tillkommande utgifter -264 987 -264 987
Avskrivning Maskiner och inventarier -18 239 -18 240
Summa avskrivningar av materiella anléiggningstillgangar -323 661 =322 277
Not 8 Resultat frin 6vriga finansiella anl:iggningstillgangar 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintikter frin l8ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 25 344
Summa resultat fran dvriga finansiella anliiggningstillgingar 0 25 344
Not 9 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 1 106 61
Summa ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1106 61
Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter 2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslén -194 786 -203 371
Ovriga rintekostnader -71 -1133
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -194 858 -204 504
Not 11 Byggnader och mark 2020-06-30 2019-06-30
Anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Byggnader 2 623 866 2 623 866
Mark 826 030 826 030
Standardforbittringar 13 179732 13179732
Markanldggning 386 241 286 241
Markinventarier 394 761 394 761
17 410 630 17 310 630
Arets anskaffningar
Markinventarier 47 500 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 17 458 130 17 310 630
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Byggnader -2 623 866 -2 623 866
Standardforbittringar -4 006 934 -3 741 948
Markanldggningar -193 120 -173 808
Markinventarier -29 607 -9 869
-6 853 527 -6 549 491
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standardforbittringar -264 987 -264 987
Arets avskrivning markanldggningar -19 312 -19 312
Arets avskrivning markinventarier -21 123 -19 738
-305 422 -304 037
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 158 950 -6 853 528
Restviirde enligt plan vid arets slut 10299 180 10 557 102
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Varav
Mark 826 030 826 030
Standardforbéttringar 8907 811 9172797
Markanldggningar 173 809 193 121
Markinventarier 391 530 365 154
Taxeringsvirden
Bostéder 14 200 000 14 200 000
Lokaler 208 000 208 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvirden 2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 186 527 186 527
Installationer 56 338 56 338
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 242 865 242 865
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -168 288 -150 048
Installationer -56 338 -56 338
-224 626 -206 386
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -18 240 -18 240
-18 240 -18 240
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -186 527 -168 288
Installationer -56 338 -56 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -242 865 -224 626
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 18 240
Not 13 Andelar i intresseforetag 2020-06-30 2019-06-30
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Summa andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 132 000 132 000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 0 244
Kundfordringar 0 -4 206
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 -3 962
Not 15 Ovriga fordringar 2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 70 241 88 541
Skattekonto 36 671 24 560
Summa évriga fordringar 106 912 113 101
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2020-06-30 2019-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 29 554 29 116
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 1413
Forutbetald kabel-tv-avgift 7 924 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1341 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 38 819 30 529
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Not 17 Kassa och bank 2020-06-30 2019-06-30
Transaktionskonto 4412 499 3728 763
Summa kassa och bank 4 412 499 3728763
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 8 828 000 9 230 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -402 000 -402 000
Langfristig skuld vid arets slut 8 426 000 8 828 000
Kreditgivare Riintesats’  Villkorsindringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

SWEDBANK 2,19% 2021-04-23 3250 000,00 50 000,00 3200 000,00

SWEDBANK 2,09% 2022-06-08 2962 500,00 250 000,00 2 712 500,00

SWEDBANK 1,60% 2026-06-17 3017 500,00 102 000,00 2915 500,00

Summa 9230 000,00 402 000,00 8 828 000,00

Under nista ridkenskapsar ska foreningen amortera 402 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 5 628 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsdndringsdag under ar 20200701-20210630 (ndstkommande
rékenskapsar). Detta lan ska normalt redovisas som en kortfiistiga skuld. Foreningen har emellertid valt att redovisa
detta lan som langfristigt, forutom den del som dr planerad att amorteras under 20200701-20210630. Foreningen har

inte fétt nagra indikationer pa att ldnet inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om ldnet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 19 Leverantorskulder 2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 42 538 108 436
Summa leverantorsskulder 42 538 108 436
Not 20 Ovriga skulder 2020-06-30 2019-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 5697 5697
Skuld sociala avgifter och skatter 38 480 0
Avrikning hyror och avgifter -510 -510
Summa dvriga skulder 43 667 5187
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 0 23 154
Upplupna réntekostnader 46 278 48 352
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 2959
Upplupna elkostnader 12 846 11 069
Upplupna vidrmekostnader 27776 28 347
Upplupna styrelsearvoden 0 84 528
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 7 890 3945
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 282 983 219 335
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 377 773 421 689
Not Stillda siikerheter 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckningar 12 300 000 12 300 000
Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser Inga Inga

Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Kristinhamnshus nr 8, org. nr 773600-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsférening Kristinhamnshus nr 8 fér rakenskapséret 2019-07-01—

2020-06-30.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for rakenskapséret enligt 8rsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s3 &r tillampligt, om férhllanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte inneh&ller n&gra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppst& p& grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
&rsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller &sidosé&ttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknings&tgarder som &r Iampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé& en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser s&dana handelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s8dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férh&llanden gora att en férening inte I&ngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Riksbyggen Bostadsréttsforening Kristin-
hamnshus nr 8 for rdkenskapsaret 2019-07-01—2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller p& storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sd att bokféringen, medelsférvait-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka 8tgérder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlskoga den 30 oktober 2020

KPMG AB

agnus Gustafsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsréttsférening Kristinhamnshus nr 8, org. nr 773600-0790, 2019-07-01—2020-06-30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pé var professionella beddmning
med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pé s&dana &tgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréadelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



Nyckeltal

Belopp i SEK 2020-06-30 2019-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 1 829 946 1 670 486
Ovriga externa kostnader 210 422 189 824
Personalkostnader 92 555 108 251
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar 323 662 322277
Finansiella poster 193 752 179 099
Summa kostnader 2 650 337 2 469 938
662,00
496 729,00
Bl Ovriga kostnader
B Ayv- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader
1829 946,00

Driftkostnadsférdelning
Belopp i kr 2019 2018
Rep utgift mtrl inkop bostdder 266 0
Rep lokaler utg for kopta tj Golv 2 600 0
Rep gem utry utg for kopta tj Malning & Tapetsering 0 1 066
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 5798 6554
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 785 15320
Rep install utg for kopta tj Varme 7992 1050
Rep install utg for kopta tj Ventilation 0 1928
Rep install utg for kopta tj El 3175 3768
Rep install utg for kopta tj Lassystem 7 943 9441
Rep huskropp utg for kopta tj Fonster 6 134 491
Rep huskropp utg for kopta tj Dorrar & Portar 531 531
Rep markytor utg for kopta tj 1 050 0
Rep markytor utg for kopta tj Planteringar 5979 1392
Rep garage utg for kopta tj 944 0
Ovriga Reparationer 0 2970
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. o Arsredovisningen dir uppredttad av styrelsen
RBF I< | lstlnehamnShuS 8 for RBF Kristinehamnshus 8 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se \ Ru/m fM ko Livth
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