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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsritts{éreningens firma dr HSB Bostadsrilts-
férening Kometen
i Kristinehamn

Styrelsen har sitt site i Kristinehamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen har till indam&l att i bostads-
rittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och Iokaler dt medlemmarna till
nytijande utan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsratsforeningen till Andamal art framja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt
[or att stirka gemenskapcen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och
tillginglighet med anknytning till boendet. Bostadsrits-
foreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom
att verka for en lingsikdg hailbar utveckling.

Bostadsritts ar den ritc i bostadsritisforeningen, som
en medlem har pd grund av upplatelsen,

Medlern som har bostadsrétt kallas bostadsriiteshavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem 1 bostadsrittsforeningen.

Bostadsritisforeningens verksamhet ska bedrivas
i sarnverkan med HSB.

Bostadsritsforeningen hor genom et sirskilt
tecknat avtal uppdra &t HSB at1 bitrida bostadsritts-
féreningen i forvaltningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avial om dverlitelse av bostadsritt genom kdp ska
uppréttas skriftligen och skrivas under av séljaren och
képaren. Képehandlingen ska innehdlla uppgift om
den lagenhet som dverlitelsen avser samt ett pris,
Motsvarande giller vid byte och giva,

Om éverlitelseavtalet inte uppiyller [ormkraven 4r
éverlitelsen ogiltig.

§ 5 RATT TiLL MEDLEMSKAP
Intrade i bostadsrattstoreningen kan beviljas den som
ar wedlem i IISB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom upplatelse i
bostadsrittsforeningens hus, eller

2. overtar bostadsratt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsristshavarens
make far maken nickas medlemskap i bostadsrattsforen-
ingen cndast om maken inte 4r medlem i HSB. Vad som
nu sagts fir motsvarande tillimpning om bostadsrédt till
bostadskigenhet dvergatt till annan nirstaende person
som varaktigt sammanbodde med bostadsritishavaren.
Den som en bostadsritt dvergatt tll fir inte nekas
intrade i bostadsrittsforeningen, om de villkor [or
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfylida
och bostadsrittsfdreningen skiligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att [Srvirvaren
inte avser att bositla sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsritts[dreningen | enlighet med bostadsritt-
foreningens dndamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap fir inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsratt tifl en
bostadsligenhet som inte ir avsedd [6r fritidsindamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsritt 6ill bostadsldgenhet fAr inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som fr medlem i bostadsritts-
féreningen miaste ha samtycke av bostadsrittsféreningens
styrelse for att genom Sverlitelse forviirva bostadsritt
till en bostadslagenhet som inte fir avsedd for fritids-
indamil. Samtycke behdvs inte vid exekutiv fHrsiljning
eller tvingsforsilining om den juridiska personen hade
pantritt i bostaden eller vid forvirv som gors av en
kommun eller ett landsting,

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet
ska beviljas medlemskap om bostadsriatten cfter férvirvet
innehas av makar, sambor eller andra med varandra
varaktigt sammanboende nérstdende personer.

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsrit dvergitt genom bodelning, ary,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, fir bostadsritis-
féreningen uppmana férvirvaren atl inom sex ménader
frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nckay
medlemskap i bostadsrattsfdreningen har forefirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen
inte 6ljs, fir bostadsratten tvingsférsaljas enligt
bostadsrauslagen for forvirvarens rakning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nir en bostadsriitt Svergdut till ny innchavare, fir deane
utdva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsréusforeningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsrittshavare far
utéva bostadsidirten trots att dodsboet inte dr medlem
i bostadsritisféreningen, Tre 4r efter dddsfallet far
bostadsritsforeningen uppmana dddsboet ait inom
sex manader rin uppmaningen visa att bostadsritten
har ingitt i bodelning cller arvskifte eller att ndgon,
som inte fir nekas medlemskap i bostadsrawsforeningen,
har forviirvat bostadsrdtten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte 8ljs, fir bostadsréiitten tvangsforsiljas
for dodsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsrétten
och forvirvet skett genom wvangsfrsiljning eller vid
exekutiv forsiljning, kan tre &r cfter forvirvet uppmanas
att inom sex minader visa att ndigon, som inte fAr nekas
medlemskap i bostadsrittstdreningen, har forvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgéra frigan om mediemskap
inom en ménad frdn det att skrifilig och fullstindig
ansbkan om medlemskap tagits emot av hostadsratts-
fdreningen.

Fér att prova [rigan om medlemskap kan bostads-
rittsféreningen komrma att begira kreditupplysning
avseende sdkanden,

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En &verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten
Svergétl till nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsritislagen giller sirskilda regler vid

exekutiv frsiljning och tvingsférsiljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgifien fordelas meflan bostadsrittslagenheterna
i forhillande till ligenheternas insatser. Arsavgiften
ska técka bostadsrétisforeningens l6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsrittsféreningens fastighet kan ske
enligt upprittad underhatlsplan, Om inre fond finns
ingér dven fondering for inre underhill,

Insats fér ligenhet beslutas av styrclsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
Foreningsstinuna, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om 4rsavgifiens siorlek. Ars-
avgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads béijan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte drsavgilten betalas i ritt tid utgdr drojs
malsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien
{rén [6rlailodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgifl och inkassoavgift enligt lag om
ersiitlning fr inkassokostnader mm.

I drsavgiften inghende ersattning f6r virme och
varmvatten, clektricitet, sophdmining cller konsurntions-
vatten kan beriiknas efter fdrbrukning. For informations-
overforing kan ersittning bestimmas till lika belopp
per kigenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelscavgift, dverlitelseavgift och pantsittningsay-
gift kan tas ut efter beslut av styrelscn,

Bostadsriittsforeningen kr t4 ut Overlatelscavgift av
bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bosiadsriitisfdreningen fir ta ut parusittningsavgift
av bostadsrittshavaren med hogst en procent av
prishbasbeloppet.

Prisbashcloppet bestams enligt socialforsikringsbal-
ken och fuststills £or dverlatelseavgift vid ansdkan om
medlemskap och f6r pantsiuningsavyift vid underrit
telse om pantsittning,

Avgift f6r andrahandsupplitclse kan tas ut cfter
beslut av styrelsen, Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsriittshavaren
med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per &r. Om en
ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader
som ldgenheten dr uppliten.

Bostadsrattsféreningen fir i évrigt inte ta ut sirskilda
avgifter [or Atgirder som bostadsriusforeningen ska
vidia med anledning av lag eller {6rfatining.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadstittsforeningens rikenskapsir omfaitar tiden
1 januari - 31 december

Senast vid mars mdnads slut ska styrelsen till
revisorerna limna drsredovisning. Denna bestdr av
forvaltningsberittelse, resuliatrikning, balansrédkning
och tilldggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ir bostadsrittsforeningens hogsta
beslutande organ,

Ordlinarie féreningsstimma ska hillas inom sex
mianader efter utgingen av varje rikenskapsar,

Extra foreningsstimma ska hallas nér styrelsen
fAnner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksd
héllas om det skriftligen begirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberattigade.

Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst arende behandlat pd ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméla irendet till
styrelsen fore februari ménads utgng.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelscn kallur till foreningsstimma.

Kallelse till fdreningsstimma ska innehalla uppgift om
de drenden som ska férekomma pa foreningsstimman,

Kallelse far utlirdas tidigast fyra veckor fore
foreningsstimman och ska utfirdas senast iva veckor
fore fBreningsstimman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsrittsfdreningens Fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje medlem vars
postadress dr kand for bostadsritisféreningen.

§ 17 DAGORDNING

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
1. foreningsstimmans dppnande
#. val av siimmoordférande

3. anmilan av stimmoordférandens val av
protokollforare

4. godkinnande av rostlangd
5. godldinnande av dagordning

6. val av 194 personer att jimte stimmoordféranden
Jjustera protokollet

1, val av minst tva réstriiknare

8. friga om Lkallelse skett i behérig ordning

9. genomging av styrelsens drsredovisning
10. genomgdng av revisorernas beriticlse

11. besfut om fastsifillande av resaltarrikning och
balansrdkning

12. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst
eller férlust enligt den faststiillda balansrdkningen

1 9. beslut om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer f6r andra
ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledamditer,
revisover, valberedning och de andra fortroende-
valda som valts av fdreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter
och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

1¢. val av revisor/er och suppleant

20. beslul om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses dll
valberedningens ordférande

ga. val av fullmiktige och ersittare samt ovriga
representanter i HSB

2g. av slyrelsen till féreningsstimman hinskjuina
frigor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande.

Extra foreningsstémma

P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-~8 ovan, ange de drendcn som ska behandlas.
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§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstdmima har varje medlem en rost, Innehar
flera medleminar bostadsritt gcmensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat férfallen insats eller drs-
avgift har inte rostrétt.,

En medlems ritt vid foreningsstimma ntbvas av
medlemmen personligen eller den soru ir medlemmens
stdllféretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och galler hogst et ir frdn
utfirdandet. Ombud (ir bara Bretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma mcedfora ett bitrade,

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som
har fitt mer &n hélften av de avgivaa rosterna cller vid
lika rdstetal den mening som stimmoordféranden
bitréder.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta
rosterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning
om inte annat bestutas av foreningsstimman innan
valet. {drrittas,

Tor vissa beslut kravs sarskild mzjoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avlimnas
utan réstningsuppgift (si kallad blank sedel) vid sluten
omrostning anscs inte réstning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid fdreningsstimman ska se till att det
fors protokoll.

[ fraga om protokollets innehall giller att;
t. rostlingden ska (as in i eller bifogas protokollet,

2. [Breningsstimmans beslut ska foras in i protokollet,
samt

. om rosining har skeil ska resulialet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokollet hallas tillgingligt lvos bostadsritis-
forcningen for medlemmarna.

Protokoll ska férvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestdr av Kigst tre och hogst elva styrelse-
ledaméter med hégst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och hogst en suppleant fir denne
av styrelsen for HSB,

Foreningsstimman viljer styrelsens ordfdrande och
Gyriga styrelseledaméter och suppleanter,

Mandattiden 4r hdgst (va ir. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av
foreningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller
vid udda tal nidrmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
styrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma,
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utscr
ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsritisforeningen. Bostadsritsféreningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personcr, varav minst tva styrelseledamoter, att tvil
tillsammans teckna bostadsrittsféreningens firma,

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen &r heslutfor nar fler &n hilften av hela antalet
styrelseledamoter &r nérvarande. Som styrelsens beshut
giller den mening de flesta réstande férenar sig om.
Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordfrande bitwdder. Nar minsta antal ledaméter ar
nirvarande kravs cohélligher for giltige beslut.

§ 24 PROTOKOLLVID
STYRELSESAMMANTRADE

Vid siyrclsens sammantriden ska det foras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordfdranden fér samman-
tradel och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrclseledamot har raw att fi avvikande mening
antecknad 1l protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver méjligheten
att lAta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll [rin
styrelsesammantride ska féras i nummerféljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tvd och hégst tre,
samt hdgst en suppleant. Av dessa utses alltid en revisor
av HSB Riksforbund, dvriga valjs av foreningsstaoman,
Mandattiden &r fram tll nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ir avstutad och revisionsberdttelsen ldmnad senast
den 31 maj . Styrelsen ska ldmna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstirnma dver gjorda
anmérkningar i revisionsherittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen
och styrelsens fdrklaring &ver gjorda anmérkningar i
revisionsherdttelsen ska hillas tillgAngliga for medlem-
marna minst en vecka fore den féreningsstimma pa
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
Mandattiden 4r fram ull nista ordinarie férenings-

stimma. Valberedningen ska bestd av igse wi ledamoter.

En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande

i valberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer till de
fortroendeuppdrag som foreningsstdmman ska tllsdtta,
Valberedningen ska till foreningsstimman limna

farslag pa arvode och foresld principer fér andra
ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamoéter och
Tevisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhill.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhills-

plan reservera respekiive ta i ansprak medel {or yttre

underhall.

lnre fond
Bostadsriittsféreningen kan ha fond {6 inre underhill
av bostadsrittsligenheter.

Overforing il fond for inre underhill bestims av
styrelsen.

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhdll
av ldgenhet anvinda sig av den del av fonden som
tHlhor bostadsritisldgenheten.

Bostadsrattsligenhetens andel av fonden bestdms
utifran forhdllandet mellan insatsen fér lagenheten och
samtliga insatser for bostadsrattsligenheter i bostads-
rittsfdreningen, med avdrag fér gjorda uttag.

§ 28 UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1., uppritta en underhéllsplan f6r genomforande av
underhdll av bostadsrittsféreningens fastighet,

2, arligen budgetera fér att sikerstdlla att rillvickliga
medel finns for underhall av bostadsritisféreningens

fastighet,

4]

. s¢ till att bostadsrittsforeningens cgendom besiktigas
i lamplig omfattning och i enlighet med bostadsratts-
foreningens underhéllsplan, samt

4. regeibundet uppdatera underhéllsplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppstd pd bostads-
rdusforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanscras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsréttshavare har réitt att fi wtdrag ur ligenhets-

forteckningen betriffande sin bostadsratt,

Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga utrymmen,

2, dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund fér upplételsen,

3. bostadsréttshavarens namn,
4. insatsen for bostadsrilien,

5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av
bostadsriiten, samt

6. datum £6r uifardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla
lagenheten i gott skick. Det innebar att bostadsrétts-
havaren ansvarar [or att sivil underhalla som reparera
ligenheten och ait bekosta dtgirderna,

Bostadsrittshavaren bdr teckna férsikring som
omfattar bostadsréttshavarens underhills- och reparations-
ansvar som f6ljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
ritsféreningen tecknat en motsvarande forsdkring till
formin for bostadsrattshavaren svarar bostadsrites-
havaren i forekommande fall f6r sjilvrisk och kostnaden
for aldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska folja de anvisningar som
bostadsritsforeningen limnar betriffande installationer
avscende avlopp, viirme, gas, ¢l, vatten, ventilation och
anordning for informationsdverforing, For vissa dtgirder
i lagenheten krévs styrelsens tillstind cnligt § 37. De
atgarder bostadsrattshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utféras fackmissigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som krévs 6t att anbringa
ytskiktet pd ctt fackmdssigt sitt. Bostadsrattshavaren
ansvarar ocksd {or fuktisolerande skikt i badrum
och vatrum,

2. icke barande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och évriga urymmen till-
hérande ligenheten, cxempelvis: sanitetsporslin,
kétksinredning, vitvaror sisomn kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksi for vattenledningar,
avstiingningsventiler och i forekommande fall
anshuningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhetens innerdérrar med tilthdrande lister,
foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjarn,
timingslister, brevinkast, 1is och nycklar,

6. glas i Bnster och dérrar samt spréjs pd fonster
och i [Brekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag,
gaAngjirn, tatningslister samt milning; bostadsriius-
foreningen svarar dock for mélning av utifedn synliga
delar av fonster/fonsterdérr,

8. milning av radiatorer och virmeledningar,

. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
£5r informationsdverforing il de delar de ir synliga
i lagenheten och betjanar endast den aktuella
ligenheten,

e}

10. armaturer fér vatten (blandarce, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golw
brunn och vattenlas,

12, eldstider och braskaminer,

14, kéksfake, kolfiltertlike, spiskipa, ventilationsdon
och ventilationsflikt om de inte &r en del av husels
ventilationssystem, Installation av anordning som
paverkar husets ventilation krdver styrelsens tillsiand,

14. sikringsskdp, samtliga elledningar i ligenheten
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

. brandvarnare, samt

(S
[o2 IR 411

. elburen golvwirme och handdukstork sorm bostads-
rattshavare firsett ligenheten med.
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Ingar i bostadsrattsupplitelsen forrdd, garage eller
annat ligenhetskomplement har bostadsrittshavaren
samma underhiils- och reparalionsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enlige ovan. Detta giller
dven mark som dr uppliten med bostadsritt,

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan eller
hor till ligenheten mark/uteplats som ir uppliten med
bostadsratt svarar bostadsritishavaren for renhallning
och snéskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsritts-
havaren fér milning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Milning utfors enligt bostadsrattsforeningens
instruktioner. Om ligenheten dr ulrustad med takterrass
ska bostadsrittshavaren dirutdver se tll att avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uleplats ir
bostadsritishavaren skyldig ait {8)ja bostadstattsforen-
ingens anvisningar géliande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsratshavaren dr skyldig att dll bostadsritts-
freningen anmila el och brister i sddan ligenhets-
utrustning/ledningar som bostadsrittsforeningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och bostads-
rattsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsedtishavarens ansvar enligt § g1, dr vl under-
hallet och hiills i gott skick,

Bostadsrttsforeningen svarar vidare [Hr underhdll och

reparationer av foljandc:

1. ledningar fér avlopp, virme, gas, elekiricitet och
vatten, om bostadsrittsféreningen har férsetl Jagen-
heten med ledningarna och dessa tjanar fler in en
ligenhet (54 kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar f6r
informationsoverfaring som bostadscittsforeningen
forsett lagenheten med och son finns i goly, tak,
Higenhetsavskiljande- eller birande vigg,

3. radiatorcr och virmeledningar i ligenheten som
bostadsritisfOreningen fOrsett lagenheten med,

4. rékgangar (¢j rékgangar | kakelugnar) och ventila-
tionskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt fven for spiskapa/
kéksfidke som utgdr del av husets ventilation, samt

- ytterddrr samt i forekommande fall f8r brevlida,
posthox och staket.

[a3

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vatten-
ledningsskada (skada pa grund av utstrémmande tapp-
vaiten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.

Detta giller aven 1 tilldmpliga delar om det finns
ohyra i ligenheten,

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsriittsforeningen fir utféra reparation samt byta

inredning och utrustning som bostadsriushavaren

enligl § g1 ska svara for. Ett sidant beslut ska fattas av

[6reningsstimma och fr endast avse atgérd som foretas

i samband med omfattande underhill eller ombyggnad

av bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostads-
ritishavarens ligenhet,

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ctl beslut sorn fattats pa foreningsstimma innebir
att cn lgenhet som upplatits med bostadsritt kommer
att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av
bostadsriustéreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gt med pa
beslutet. Om hostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke
till [Brindringen, blic beslutet dndé giltigt om minst
tva tredjedelar ay de rostande har gt ined pi det och
beslutet dessutom har godkants av hyresnémnden.,

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrittshavaren forsumrnar sitt ansvar for
ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras eller
det finns risk fér omfattande skador pa annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sd snart som méjligt, Far bostadsritts-
freningen avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.
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§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsréittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i
lagenheten utfora atgérd som innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. indring av befintliga ledningar for avlopp, virme,
gas eller vatten, eller

3. annan viscntliy forandring av idgenheten.

Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till en Atgird
som avses | forsta stycket o dtgarden ér till pataglig
skada eller oligenhet for bostadsrilttstdreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostadscitishavaren
se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts for
storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas, Bostadsrittshavaren ska dven i Svrigt
vid sin anviindning av ligenhcten iakuta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utanfor huset,

Bostadsritishavaren ska hilla noggrann tillsyn éver
att dessa Aligganden fullgdrs ocksd av de som hor tll
bostadscitishavarens hushall, de som beséker bostads-
rattshavaren som gast, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eller nigon som pé uppdrag av bostadsréitts-
havaren utfdr arbete i ligenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska f6lja bostadsriites-
foreningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska
bostadsrattsféreningen ge bostadsratishavaren tillsagelse

att se till att stHrningarna omedelbart upphér, Det giller

inte om bostadsrattshavaren sigs upp med anledning
av alt stérningarna dr sirskilt allvarliga mcd binsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsriushavaren vet cller har anledning att
misstanky att ett foremdl ir behiftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten.

& 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretridare f6r bostadsrittsforeningen har rite att 4
komma in i ligenheten nir det behdvs {or tillsyn eller
fér ait utfora arbete som bostadsrittsforeningen svarar
fér eller fér att avhjilpa brist nar bostadsritishavaren
férsummar sitt ansvar for ¥genhetens skick.

Nar hostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritien
eller nir bostadsritten ska wingsforsljas ar bostads-
rittshavaren skyldig att litu [dgenheten visas pd limplig
tid. Bostadsrattsforeningen ska se till att bostadsrdtis-
havaren inte drabbus uv stdrre oligenhet An nédvindigt.

Bostadsratisforeningen har ritt att komma in i
ligenheten och utfdra nédvandiga dtghrder for at
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsritishavaren inte [Amnar tilltride ndr
bostadsriutsforeningen har ritt till det kan bostadscatts-
foreningen anséka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra
hand till annan for gjilvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke
bor begransas till viss tid och ska Jamnas om bostads-
rattshavaren har skl f6r upplatelsen och bostadsrétts-
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra
samtycke.

Om inte sumtycke till andrahandsupplatelse lamnas
av styrelsen far bostadsrittshavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt
tillstand.,

Nir en juridisk person inuehar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplitelse endast nekas
om bostadsritisforeningen har befogad antedning.

Samtycke tll andrahandsupplatelse behdvs inte;

« om en bostadsritt har Forvirvats vid exekutiv
forsilining eller tvingsforsilining cnligt bostadsratls-
lagen av cn juridisk person som hade pantritt i
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsrittsféreningen, eller

* om ligenheten ar avsedd f6r permanentboende
och bostadsratten till Iigenheten innehas av en
kommun eller ett landsting,

Nér samtycke inte behovs ska bostadsrittshavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsuppldtelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma utomstaende
personer i ligenheten, om det kan medféra men for
bostadsrittsfdreningen eller ndgon aunun medlem i
bostadsvitisforeningen.

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsritishavaren fir inte anviinda ligenheten f6r
ndgot annat Andamal in det avsedda.
Bostadsritstoreningen fir dock endast dberopa
avvikelse som ar av avseviird betydelse for bostadsritts-
foreningen eller ndgon medlem i hostadsritisfdreningen,

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare [r avsiiga sig bostadsrétten
tidigast efter (v ar frin npplatelsen och dirigenom bli
fri frin sina forplikeclser som bostadstittshavare.
Avsigelsen ska gdras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsratten till bostads-
rattstdreningen vid det minadsskifte som intraffar
nirmast efler ire manader frin avsigclsen eller vid det
senare manadsskitle som angeits i avsiigelsen,

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med
bostadsritt och som tilltriitts &r fGrverkad och bostads-
rittsfdreningen har ritt act séiga upp bostadsriushava-
ren till avflylining enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats
eller upplételseavgift utéver wa veckor frin det au
bostadsrdttsforeningen efter forfallodagen anmanat
bostadsrittshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsméil med frsavgift eller avgifi

fér andrahandsupplitelse
om bostadsrittshavaren dréjer med act betala Arsavgilt
eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det gélller en
bostadsligenhet, mer 4n en vecka cfter forfallodagen
eller, uir det giller en lokal, mer &n tvi vardagar elter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andyra hand
om bostadsriittshavaren utan nédvindigt samtycke cller
tillstAnd uppliter ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiende personer
till men for bostadsratisforeningen eller annan medlem,

5. Inrymmna utomstiende
om bostadsriushavaren inrymmer utomstiende personer
till men fér bostadsrittstéreningen cller annan medlem,

6. Chyra

om bostadsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplatits till i andra hand, genom virdsléshet 4r
villande dlt att det (inns ohyra i ligenheten eller om
bostadsriittshavaren genom altl inle utan oskaligt
drdjsmil underritta styrelsen om att det finns chyra
i ligenheten bidvar tll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvérd, stérningar och liknande

om ligenheten pd annat satt vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsratten &r uppliten

till i andra hand utsiitter boende i omgivningen £6r
stéruingar, intc iakttar sundhet, ordning och gott skick
eller inie féljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltviide

ont bostadsrittshavaren inte Mmnar tilltride till
lagenheten nér bostadsratsforeningen har rite il
tilltride och bostadsréttshavaren inte kan visa en giltig
ucsitkt £or detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om hostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar uedver det han ska gbra enligt bostadsriuslagen
och det méste anses varu av synnerlig vike for bostads-
rittstoreningen att skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brottsligt férfarande

om ligenheten helt eller till vasendig del anvinds for
niringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken nrgdr eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingir
brottsligt forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillfilliga sexuclla férbindelser mot ersitining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nytijanderitien ar inte forverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.
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Réttelseanmodan, uppségning och
sdrskilda bestdmmelser

Punkt 3—5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt g-5 eller -9 far skec om
bostadsrittshavaren later bli atl efter tillsigelse vidta
ritelse uan dréjsmal.

Punki 1-6 och ¥—g
Ar nyttjanderitien enligi punkt 1-f eller 7-g forverkad
men sker rittelsc innan bostadsriusforeningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflytning, fir bostadsritts-
havaren inte direfter skiljas frin lagenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyljanderdtten dr forverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet,
Bostadsrittshavarcn far inte heller skiljas frdn
lagenheten enligt punkt 6 eller g om bostadsrausfdren-
ingen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyu-
ning inom tre ménader frin den dag d bostadsrites-
foreningen fick reda pd fdrhallande som avses.

Punkt 2

Ar nywjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund
av drojsmdl med betalning av drsavgift eller avgift fér
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsritishavaren
till avflyttning, fAr denne pa grund av dréjsmalet inte
skiljas fréin ligenheten,

1. om avgiften — nir det ir friga om en bostadsligenhet
— betalas inom tre veckor frin det att bostadsrittshava-
ren har delgetts underriitelse om mojligheten ate fa
tillhaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denina tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har lamnats till socialndmn-
den i den kommun dir ligenheten ir beligen.

2. om avgiften — nir det &r friga om en lokal — betalas
inom tvi veckor fran det att bostadsrittshavaren har
delgetts underratelse om maojligheten ate £ tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadskigenhet fir en bostadsritts-
havarc inte heller skiljas fran ligenheten om bostads-
rittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i férsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande ofdrutsedd omstindighet och
avgiften har hetalats sd snart det var méjligt, dock senast
ndr wvisten orn avhysning avgors i firsta instans.

Vad som sdgs i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom ait vid upprepade (illfillen inte
betula avgiften, har dsidosatt sina forplikiclser i sd hog
grad att bostadsrittshavaren skiligen inte hor fa behalla
ligenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje
vardagen efter utgdngen av den tigd som anges i [Orsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsigning entigt punkt g fir dock, om det ar friga
om en hostadsligenhet, inte ske om bostadsritshavaren
utan dréjsmél ansdker om tiflstand dll upplitelsen och
fAr ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren fir endast skiljas fran ligen-
heten om bostadsritsforeningen bar sagt dll bostads-
rittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta
rittelse ska ske inom (v mdnader frin den dag da
bostadsratstéreningen fick reda pd forhillande som
avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sdrskilt allvarliga storningar i boendet géller vad
sorn sigs i punkt 7 ven om nigon tillsigelse om rittelse
inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om
bostadsritten dr upplaten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialnimnden underréttas. Vid sarskilt
allvarliga stdrningar fir uppsigning ske utan under-
rittelse till socialnimnden, en kopia av uppségningen
ska dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten enligt
punke 10 endast om bostadsritisféreningen har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inow (vd
manader frin det att bostadsritsfdreningen fick reda
pa forhillandet. Om det brotisliga férfarandet hat
angetts Lill &tal eller om forundersékning har inletts
inom samma tid, har bostadsrattsfdreningen dock kvar
sin ritt till uppsigning intill dess att tvi manader har
gate fran det att dormen i brotimdlet har vunnit laga
keaft eller det réiusliga forfarandet har avshutats pd
nigot annat sitt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostads-
rittsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsréttsforeningen gjort vad som
kritvs av den;

1. tillsigelse om stérningar i boendel

2. tillsigelse att avhjilpa brist

5. uppmaning att betala insats eller upplitelseavgift
4. tllshgelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare angdende obetalda
avgifter il bostadsrittsforeningen

4. uppmaning till juridiska personer, dédshon med
flera angdende uekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom

anslag pa limplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans godkinnande avhinda bostudsritistoreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtritt,

Styrelsen eller firmatecknare Fir inte heller riva
eller besluta om vasenttiga foriindringar av bostadsritts-
féreningens hus eller mark sisom vésentliga till-, ny-
och ombyggnader av sidan cgendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsrattsféreningens
fastighet eller tomurid,

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

Fér giltigheten av faljande beslut krivs godkinnande av
styrelsen fér HSB;

1. beslut att Overlata bostadsritisforeningens fastighet,
del av fastighet cller tomeritt,

2. beslut om findring av bostadsréitistoreningens stadgar.

For giltigheten av f8ljande beslut krivs godkiinnandc
av styrelsen fir HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsforeningen ska trida i likvidation
eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om dndring av bostadsritisfdreningens stadgar
som inte dverensstimmer med av FISB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrites-
féreningar,

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrittsforeningen begir
sitt uttriide ur HSB blir beshutet giltigt om det Fattas pa
(va p& varandra fdljande féreningsstimmor och pd den
senare féreningsstimman bitrdtts av minst tvi tredje-
delar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsforeningens
stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsriusforeningen uppldses ska behillna
tillgdngar tillfalia medlemmarna i férhallande till
bostadsriatisligenheternas insatsen
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