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Styrelsen for BRF Karlshall fir hirmed avige rsredovising for rikenskapsaret 2020,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (k). Uppgifter inom parentes avser féregdende .

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten
STYRELSE UNDER 2020

Ordftrande: Pernilla Bjttkung
Ovriga ledamater: Olle Nilsson
Jeanette Storm

Styrelsesuppleant: Suhe Jansson/Conmy Sjovall
Revisor: Anders Hernstrdm, LR Revision

LOKAL OCH LAGENHETSOVERLATELSER

Nr 11104 Clristina Berglund ut -Albin Heikkinen in
Nr3 1102 Anders Nildasson ut-Noel Skan in

Nr3 1201 Carina Lindeskov ut-Lyon Mansour in
Nr3-1202  Victor Persson ut-Sebastian Oinonen in

FASTIGHETER

Foreningen dger fastigheten Abborren 15 med adresser Sodra Ringvigen 37-41.

Total boyta ar 1 779 kvm och total lokalyta &ir 333 kvm.

Fastigheten innehéller 33 Kigenheter, 8 garage och 3 afflirslokaler.

Dessutom finns ett garage och en fagerlokal som anviinds e foreningens #indamal,

Taxeringsvéirdet for ar 2020 uppgér till 9.182.000 kr varav byggnadsvirde 6.881.000 kr och markvirde
2.301.000 kt,

Forvaltningen av BRF Karlshall handhas av Ludvig & Co AB.

Fastigheten dr fullvirdesforsitkrad i Lansforsikringar.

LAN

Lan Rénta Skuld Villkorstindringsdag
Stadshypotek 191530 1,99 % 325.970 2021-03-09
Stadshypotek 240679 1,73 % 753.342 2021-06-30
Stadshypotek 230227 2,45 % 254.180 2022-01-30

Foreningen har sitt stite i Kristinehamn.
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Flerirstversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditat (%)

Foridndring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 82 201
Disposition av
foregiende
rs resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 82 201

Farslag till vinstdisposition

2020
1482
592
45

Reservfond

36 952

86 952

2019
1413
504
33

Yttre

rep. fond
145028

27 546

172 574

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
Arets vinst

disponeras si atf
avsiitning till yitre reparationsfonden
i ny rikning Sverfores

2018
1322

18

Balanserat

resultat

67 446

476 004

543 450

543451
501 968
1135419

200 000
935 419
1135419

2017
1239
294
20

Arets

resulfat

503 550

-503 550
591 968
591 968

2(10)

Totalt
885177
0

391 968
1477 145

Féreningens resultat och stllning i dvrigt framgér av efterfdljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning

Rireiseintikter, lagerforindringar m. m,
Nettoomsiittring

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforind ringar m.m,

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskriviingar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Snmma rirelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resnltat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

1

1

481 508
5915
487 423

-625 244
-125 331

-58 437
-36 408

865 420
622 043

-30 033
-30 035
591 968
591 968

591 968
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2019-01-01
-2019-12-31

1412869
3708
1416 577

-391 735
-141 554
=75 202

-69 656
-378 147
538 436

-34 880
-34 880
503 550
503 550

503 550
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Balansrikning Not 2020-12-31 . 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6,78 1111205 1160297
Inventarier, verktyg och installationer 9 0 7316
Summa materiella anliiggningstillgdngar 1111205 1167 613
Suitima antigeningsuilginsar 1111 205 1167613

Omgiittningstillgingar

Kortfristipa fordrivgar

Kundfordringar 0 10 767
Ovriga fordringar _ 36 732 36 708
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 41 324 13976
Summa kortfristiga fordringar 78 056 61 451

Kassa och bank

Kassa och bank 2061 444 1435130
Summa kassa och bank 2 061 444 1435130
Sumimza omsitiningstillginpar 2139 500 1 496 581
SUMMA TILLGANGAR 3250 705 2 664 194
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunilet eget knpital

Grundavgifter

Foreningens reparationsfond 10
Reservond

Summa bundet eget kapital

Fritt epet kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Suinma fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiza skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11,12
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder ill kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuolder

Ovriga skulder 13
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter

Summa kortvistiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

82 201
172 574
86 932
341 727

543 451
591 968

1135419

1477 146

1289 132
1289132

44 360
14 433
31968
230 621
163 045
484 427

3 250705
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2019-12-31

82201
145 028
86932
314 181

67447
503 550
570 997
885178

1333492
1333 492

44 360
0
32094
221 563
147 507
445 524

2664 194
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allm#nna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Anliiggningstillgdngar
Tillampade avsktivningstider:

Byggnader 2%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Not Stiillda siikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 2279 800 2279 800
2279 800 2279 800

Not 2 Driftskostnader
2020 2019
Reparation fastighet 23970 16 450
Fastighetsskatt 31613 31613
Elavgifter 50312 52 791
Fjarrvirime 287424 291 146
Vatten & aviopp 126 534 94 451
Renhdllning 52929 57 025
Fastighetsforsikring 25252 21695
Kabel-TV 27210 26 564
625244 591 735
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningnaterial

Kostn arbetsmaskiner (traktor)
Bevakning & larm
Revisionskostmader
Redovisningstjinster
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Reparation och underhl}

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Not 5 Anstiillda och personalkostnader (mindre foretag)

Loner och andra ersiittningar samt sociula kostoader

inklusive pensionskostnader
L.6ner och andra ersiitiningar

Sociala kostnader och pensionskosthader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersiitiningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 6 Byganader

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

ngdende avskiivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utigiiende redovisat viirde

2020

1790
304

28 696
11377
79 188
2951
1025

. 0
125331

2020

0,5

2020

46 540
11897
(1942

58 437

2020-12-31

2040 417
2040 417

-923 889
-40 800
-904 689

1075728
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2019

491
1322
27 256
11641
85 620
2270
10 954
2000
141 554

2019

0,5

2019

55 600
19 602
2 135)

75202

2019-12-31

2040 417
2 040 417

-883 089
-40 800
-923 889

1116528
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Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Mark

Ingaende anskaffhingsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskriviingar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffoingsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskriviningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

6 881 000
2301 000
9 182 000

2020-12-31

27 1535
27 155

27155
6 881 000

2301 000
9 182 000

2020-12-31

565459
565 459
-548 844

-8293
-557 137

8322

2020-12-31

188 145
188 145

~180 829
-7316
-188 145
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6 881 000
2301 000
9182 000

2019-12-31

27 155
27 155

27155
6 881 000

2301000
9 182 000

2019-12-31

565459
565 459
-530 993

-17 851
-548 844

16 615

2019-12-31

188 145
188 145

-169 825
-11 004
-189 829

7316
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Not 10 Foreningens reparationsfond

Féreningens reparationstond IB

Fordndring under &ret

Fireningens reparationsfond UB

Not 11 Skulder till kreditinstitat

Nedan framgér fdrdelning av ldngi{ristiga lan.

Lingivare

Stadshypotek 191530
Stadshypotek 230227
Stadshypotek 240679

Kottfristig det av 1angfristig

skuld

Lan som f8rfaller efter 5 4r:

~ Not 12 Stiillda sitkerheter

Fastighetsinteckningar

Riintesats

%
1,99
2,45
1,73

Not 13 Medlemniarinas reparationsfond

Behillning vid drets bdifan
Avsiittning
Uttag

Datumny for
rintedndring

2021-03-09
2022-01-30
2021-06-30

2020-12-31

145028
27 546
172 574

Lanebelopp
2020-12-31
325970
254180

753 342
1333 492

44 360

1 116 692:

2020-12-31

2279 800
2279 800

2020-12-31

202 736

19 908
-11 899
214745
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2019-12-31

663 558
-518 530
145 028

Lanebelopp
2019-12-31

334 550
256 964
786338
1377 852

44 360

2019-12-31

2279 800
2279 800

2019-12-31

188 132
19 908
-5304

202 736

X
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BRF Karlshall
Org.nr 773600-0147

Kristinehamn 2021-03-15

Pernilla Bjorkung Jeanette Storm

o

Dtk 7

e

Min revisionsberittelse har limnats (len 2\1 MGy 202(

Anders Hernstrém
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
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Till foreningsstamman i Brf Karlshall, org.nr 773600-0147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Karlshall fér
rakenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen fér foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar ftillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r ndd-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser,
nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredo-
visningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att [&amna en revis-
ionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hég grad av sédkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hégre an for en va-
sentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll
som har betydelse fér min revision f6r att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhé-
rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander anta-
gandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberat-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otiliréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revis-
ionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om &rs-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handel-
serna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Komypeters och engagemang I
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av
styrelsens férvaltning for Brf Karlshall for rakenskapsaret 2020-01-01 -
2020-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foéreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
féreningens ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander jag professionellt omdéme och har en professionellt skep-
tisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgar-
der, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksam-
heten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild bety-
delse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Karlstad den 24 mars 2021

Auktoriserad revisor




