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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
2734 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vérdena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Irisdal med séte i Kristinehamn far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.
Arsredovisningen &r upprittad enligt BFNAR 2016:10 (K2)

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag som har till andamal att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningen ager och forvaltar Morten 1, Spiggen 2 och halva Spiggen 3.
Byggnadsar 1969, Vardear 1978.

Adress: Irisdalsgatan 1-9 och Karlskogavagen 19-27
S Ringvégen 46 A-B och 48 A-B

Antal  Ytor m?

Lagenheter, bostadsratt 1 RoK 20 856
2 RoK 44 2758
3 RoK 37 3002
4 RoK 6 608
5 RoK 2 234
Totalt 109 7458
Lokaler 21 81
Garage 27
Parkeringsplatser med el 49
Parkeringsplatser utan el 11

Fastigheterna ar fullvéardesforsékrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat kollektivit
bostadsrattstillagg.

Foreningens stadgar &r registrerade 2016-04-14.

Ordinarie foreningsstdimma holls den 4 februari 2020. | stdmman deltog 38 personer, darav 34
rostberattigade medlemmar.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stamman:

Bo Skold ordférande

Magnus Toresson vice ordforande

Karl Gerhard Lindgren sekreterare

Lars-Goran Forsth ledamot

Per Bystrém ledamot

Klas Hakansson ledamot

Christina Bergman ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn
Gun Gimma suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Per Bystrom, Klas Hakansson och Magnus Toresson
samt suppleant Gun Gimma.

Styrelsen har under aret hallit 12 (11) protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars-Goran Forsth, Bo Skold, Klas Hakansson och Magnus To6resson, tva i
forening.

Vicevardar har varit Lars-Goran Forsth och Klas Hakansson.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Kristinehamns samordnade fastighetsskatsel.
Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit Kerstin Kinell med Gunnel Svedjemo som suppleant samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullmaktige har varit Bo Skéld med Magnus Toresson
som suppleant.

Valberedning har varit Monica Bystrom (sammankallande) och Hakan Carlstedt och Gunnel Olsson.

Foreningen har tidigare utfort foljande storre renoveringar:

Atgérd Ar
Stambyte 2011

Fonsterbyte 2012
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Vasentliga handelser under réakenskapsaret

Foreningen har ett energioptimeringsavtal med HSB Varmland t o m 2022-12-31.

Foreningen har installerat ny belysning, 16 W ledlampor, i samtliga trapphus samt bytt inner- och
ytterlampor i bada sophusen.

Foreningen har tecknat nytt administrativt och tekniskt avtal med HSB Kristinehamn.

Foreningen har bundit alla l1an samt placerat 2 miljoner pa sparkonton.

Foreningen har besiktigat lekparken 2020-03-30 med ett antal brister och papekanden som resultat.
Vi har forsett den sédra-, norra- och besoksparkeringen med nya plank, ny nummerserie pa planken
och forbattrad linjemalning.

Vi har breddat kérbanorna pa innergarden och forsett dem med asfalt och kantsten.

Med hjalp av hogtryck har mossa tagits bort pa alla asfalterade ytor.

Vi har tatat sprickor i vaggar pa norra garaget samt malat om langsidan pa sodra sophuset efter
omfattande klotter.

Tva nya piskstallningar har anskaffats.

Irisdalsnytt har utkommit med 8 nummer under verksamhetsaret.

Motionsrummet blev Kklart att tas i bruk i bérjan av januari, till gladje for manga.

Luciafirande genomfordes 2019-12-12 med totalt 36 deltagande medlemmar.

Pa grund av covid-19 har féreningen tvingats flytta fram féljande atgarder som var planerade under
detta verksamhetsar:

Fonsterproblem i ett antal Iagenheter.

Varmeforluster i ett antal 1agenheter, termografering.

Besiktning av alla fristaende balkonger, sprickor i betongen.

Besiktning Anticimex for att forebygga fukt, réta, hussvamp och magel i lagenheter, forrad och
allmanna utrymmen.

Rensning av ventilationskanaler och OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

Papekanden fran lekplatsbesiktningen, bla felaktig sand (fallunderlag)

Malning av golv i alla kallarkorridorer.

Vi planerar att istallet utfora dessa argarder under verksamhetsaret 2020-2021.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2020-04-02 och 2020-05-13.

Foreningens underhallsplan ar uppdaterad den 19 maj 2020.
Foreningen har en 50-arig underhallsplan dar de kommande 30 arens underhall ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgiften har under verksamhetséret varit oférandrad och uppgér vid verksamhetsarets slut till i
genomsnitt 597 (597) kr/m?.
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MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 132 (131) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgor en.

Under aret har 11 (13) lagenhetsoverlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT (TKR)

2019-2020 2018-2019 2017-2018 2016-2017
Nettoomsattning 4813 4 835 4777 4769
Rorelseresultat 838 1040 1119 1201
Resultat efter finansiella poster 531 679 764 817
Balansomslutning 36 591 36 627 36 486 36 207
Avgifts- och hyresbortfall, % 0,2 0,1 0,1 0,1
Soliditet % 41 40 38 36
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Ingéende kapital enl faststalld 565 500 7 924 591 5362 320 678 781
balansrakning
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: 678 781 -678 781
Reservering till UH-fond 0 0
lanspraktagande av UH-fond -297 932 297 932
Avrets resultat 530 828
Belopp vid arets slut 565 500 7 626 659 6 339 033 530 828
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6 041 101
Avrets resultat 530 828
Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan 0
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande arets kostnad 297 932
Till stammans férfogande 6 869 860

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 6 869 860
Summa 6 869 860

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stallning finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

LA A
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Resultatrakning

2019-09-01

2018-09-01

Rorelseintakter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-08-31

2019-08-31

4 813 461 4 834 757
0 63 161

4 813 461 4 897 918
-3 067 485 -2 890 610
-287 555 -363 202
-185 384 -169 527
-434 555 -434 555
-3974 979 -3 857 894
838 481 1 040 024

8 498 0

-316 152 -361 243
-307 654 -361 243
530 828 678 781
530 828 678 781
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

2020-08-31

2019-08-31

31554 844 31 989 399
31554 844 31989 399
500 500

1 000 000 0
1 000 500 500
32 555 344 31 989 899
2 366 2712

22 659 22 659

128 518 167 060
153 543 192 431

1 000 000 0
1 000 000 0
2 882 446 4 444 196
2 882 446 4 444 196
4 035 989 4 636 627
36 591 333 36 626 526
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15

Not 16
Not 17

2020-08-31

2019-08-31

565 500 565 500
7626 659 7924 591
8192 159 8 490 091
6 339 033 5362 319

530 828 678 781
6 869 860 6 041 101

15062 019 14 531 192
20 125 898 1423 626
20 125 898 1423 626
485 228 19672728
56 427 163 949

34 200 31 302

252 519 241 415

575042 562 314
1403 416 20671 708

21529 314 22 095 334
36 591 333 36 626 526
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga

Not 1 bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart éver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten
eftersom avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.
Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvéarde om inte annat anges.

Nettoomséattning 2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter bostader 4 450 620 4 450 620
Hyresintékt lokaler 16 680 17 080
Hyresintékt garage och bilplatser 122 140 122 340
Arsavgift konsumtionsavgift el 206 638 218 837
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 11925 20722
Ovriga priméra intikter och ersattningar fran boende
och lokalhavare 5458 5158
4813 461 4 834 757

Ovriga rorelseintakter
Forsakringsersattning
Bidrag

(@)

34 661
28 500
0 63 161

(@)
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2019-09-01 2018-09-01

Not 4  Driftskostnader 2020-08-31 2019-08-31
Reparationer -168 827 -195 168
El -325 448 -428 994
Uppvarmning -835 650 -855 415
Vatten -292 176 -277 662
Renhallning -135 194 -126 335
Bevakningskostnader -147 761 -143 079
TV, bredband, iptelefoni -70 684 -70 166
Obligatoriska besiktningar -2 206 -11 077
Fastighetsskotsel och lokalvard -547 374 -506 703
Forsakringar -110 285 -110 258
Fastighetsskatt -120 600 -120 600
Periodiskt underhall -297 932 0
Ovriga driftskostnader -13 347 -45 152

-3 067 485 -2 890 610

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall tvattstuga -77 581 0
Underhall installationer -220 351 0
-297 932 0
Externt revisionsarvode -9 725 -9 488
Forvaltningskostnader -202 737 -182 581
Kostnader 6verlatelse och panter -10 274 -20 223
Kontorsutrustning och -material -6 381 -918
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -10 945 -12 831
Konsulter 0 -59 000
Forbrukningsinventarier -3781 0
Medlemsavgifter HSB -33975 -33975
Stamma och styrelse (jubileum) -9 738 -44 186
-287 555 -363 202
Medelantal anstallda 0 0
Arvode till styrelsen -69 000 -61 500
Vicevérdsarvode -86 400 -84 000
Ovriga personalkostnader -3763 -2 000
Revisionsarvode -4 000 -2 000
Sociala avgifter -20 421 -20 027
Utbildning -1 800 0
-185 384 -169 527
Byggnader -434 555 -434 555

-434 555 -434 555
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Not 8

Not 9

Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 38171587 38171587
Ingaende anskaffningsvarde mark 1135996 1135996
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 39 307 583 39 307 583
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -7 318 184 -6 883 629
Arets avskrivningar byggnader -434 555 -434 555
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -7 752 739 -7 318 184
Utgaende bokfort varde 31554 844 31989 399
Bokforda varden byggnader 30418 848 30 853 403
Bokforda varden mark 1135996 1135996
Fastighetsbeteckning: Morten 1, Spiggen 2 och halva Spiggen 3
Véardear: 1978
Taxeringsvarde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéader hyreshus 32 000 000 8 200 000 40 200 000 40 200 000
32 000 000 8 200 000 40 200 000 40 200 000

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500

500

500

500

Not 10 Andra langfristiga fordringar

Rantesats Konv.datum

Collector 1,40% 2022-04-08 1 000 000

0

1 000 000

0

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto 22 659

22 659

22 659

22 659
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetald forsékring 73874 55 841
Forutbetald kabel-TV och bredband 5458 21 684
Forutbetald administration 15778 15 317
Forutbetald fastighetsskotsel 1058 1042
Upplupna ranteintékter 8 498 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 851 73176

128 518 167 060

Not 13 Kortfristiga placeringar
Konv.datum
2021-04-16

Réntesats
SBAB 0,76%

1 000 000 0
1 000 000 0

Not 14 Kassa och bank

Handelsbanken 2 882 446 4 444 196
2 882 446 4 444 196
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rantesats Konv.datum

Stadshypotek AB 1,49% 2021-12-01 1423626 1438 854

Stadshypotek AB 1,50% 2024-09-30 2 887 500 2 957 500

Stadshypotek AB 1,50% 2023-10-30 11 026 950 11 297 550

Stadshypotek AB 1,44% 2022-10-30 5273 050 5 402 450
20611 126 21 096 354

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 125 898 1423 626

Kortfristig del exklusive amorteringar 0 19 187 500

Amorteringar nasta ar 485 228 485 228
20611 126 21 096 354

Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 1940912 1940 912

Om 5 ar beraknas nuvarande skulder uppga till (inkl

omsatta lan) 18 184 986 18 670 214

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och

avsattningar

Fastighetsinteckning 24 993 000 24 993 000

varav i eget forvar

Summa stallda sakerheter 24 993 000 24993 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kallskatt
Arbetsgivaravgifter
Medlemmars inre fond
Ovriga kortfristiga skulder

2020-08-31 2019-08-31
2 440 2 400

755 714

233 745 235 638
15579 2 663

252 519 241 415

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna l6ner och arvoden 75 000 67 500
Upplupna sociala avgifter 12 323 12 546
Upplupna rantekostnader 29 291 23 559
Upplupen revision 9500 9 500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 375 460 378 197
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 73 468 71013

575042 562 314
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | HSB Brf Irisdal i Krisinehamn, org.nr 773600-0287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Irisdal i
Kristinehamn for rakenskapsar 2019-09-01 — 2020-08-31.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSEB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information n arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsrattskollen men
innefattar inte drsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar

att lasa den information som idenfifieras ovan och Gvervaga om
informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgdang beaktar vi dven den
kunskap vi i évrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har uffiris avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felakfighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar fillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatia verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har ufféirt revisionen enligt International Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utiftdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fcr att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

+  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

+  drar jag en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtiade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera utialandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhdllanden géra att en férening inte langre
kan fortsatia verksamheten.



«  uftvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar aft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi dven uffort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Irisdal i Kristinehamn
for rakenskapsar 2019-09-01 — 2020-08-31 samt av férslaget fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i farhallande fill féreningen enligh god revisorssed |
Svenge. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for fdrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfaftning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma fareningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s4 att bokfaringen,
medelsfirvaliningen och fireningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

= foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat st handlat i sirid med bostadsrattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till disposifioner av
fisreningens vinst eller firlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti far
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft farslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Svenge
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka filkommande
granskningsatgarder som utfirs baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och frhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse fir foreningens situation. Vi gar igenom och privar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
fiirhallanden som &r relevanta far vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag féir vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Kristinehamn den l‘i/, < 2 d(l 4

eléne Maijgr Kerslin Kinell
BoRevision AB Av fireningen vald revisor
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