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OM FORENINGEN

§ 1 FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrdusloreningens firma dr HSB Bostadsratts-
forening Guidfisken.
i Kristinchamn

Styrelsen har sitt sdte i Keistinehamn

§ 2 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANDAMAL

Rostadsrausforeningen har till andamal an i bostads-
rattsforeningens hus upplata bostadslagenheter {6r
permanent boende och lokaler at medlemmarna till
nyttjande wan tidsbegransning och dirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har
bostadsrittsforeningen til indamdl att frimja smdic-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsféreningen samt
[Br att stirka gemenskapen och tiligodose gemensamma
intressen och behov, framja serviceverksamhet och
tillginglighct med anknywing till boendel. Bostadsrats-
(oreningen ska i all verksamhet virna om miljén genotn
att verka for en Hangsiktig hillbar utveckling.

Bostadsriitt dr den i i bostadsritisforeningen, som
en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrau kallas bostadsratishavare.

§ 3 SAMVERKAN

Bostadsraustoreningen ska vara medlem i en HSB-
forening, i det {6ljande kallad HSB, HSB ska vara
medlem i bostadsriitisforeningen.

Bostadsratisforeningens verksamhet ska bedrivas
i samnverkan med HSB,

Bostadsriusforeningen bor genom ett sérskilt
tecknat avtal uppdra 31 HSB att birada bostadsritts-
foreningen i fdrvaliningen av dess angeligenheter
och rikenskaper.
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OVERGANG AV BOSTADSRATT

OCH MEDLEMSKAP

§ 4 FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kop ska
upprittas skriftligen och skrivas under av siljaren och
kbparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den ligenhct som overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giiller vid byie och géva.

Om overlatelseavialet inte uppfyller formkraven ar
overlatelsen ogiltig.

§ 5 RATT TILL MEDLEMSKAP

Inwride i bostadsrausforeningen kan beviljas den som
ar medlem i HSB och

1. kommer att erhilla bostadsrite genom upplaelse i
bostadsriusféreningens hus, eller

2. Odvertar bostadsralt 1 bostadsrattsfdreningens hus.

Om en bostadsratt har 6vergdut 1ill bostadsrittshavarens
make far maken nekas mediemskap i bostadsrittsféren-
ingen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som
nu sagls far motsvarande tillampning om bostadsrétt 4l
bostadsligenhet évergitt til annan nérstacnde person
somn varaktigt sannnanbodde med bostadsrattshavaren.
Dren som en bostadsrat dvergdut ill far inte nckas
intride i bostadsriusforeningen, om de viltkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragrafl &r uppfyllda
och bostadsriusforeningen skiligen bor godta honoem
sorm bostadsrattshavare. Om det kan antas att [6rvarvaren
inte avser att bositla sig permanent i bostadsligenheten
har bostadsrausforeningen i enlighet med bostadsréue-
foreningens indamal riut aut neka medlemskap.
Medlernskap f&r inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer
HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsraus{oreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrat gl en
bostadslagentict som inte ar avsedd [6r fritidsandamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som
forvirvat bostadsratt till bostadsiagenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som ir medlem i bostadsratts-
foreningen méste ha samiycke av bostadsritisféreningens
styrelse [6r att genom overlitelse frviirva bostadsrau
till en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritds-
dndamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsalining
eller wingsforsiljning om den juridiska personen hade
paniritt i bostaden eller vid férviry som gdrs aven
kommun cller ett landsting.

§ 6 ANDELSFORVARV

Den som forvirvat andel i bostadsratt till bostadsidgenhel
ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter {drvirvet
innehas av makar, sambor cller andra med varandra
varaktigt snmmanboende nirstiende personer

§ 7 FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsrau dSvergitt genom bodelning, ary,
lestanente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forviirvaren inte antagits (il medlem, far bostadsritts-
foreningen uppmana forvirvaren att inom sex minader
frin uppmaningen visa alt nagon, som inte fr nekas
medlemskap i bostadsriusforeningen har forvarvat
bostadsritten och s6kt medlemskap, Om uppmaningen
inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsaljas enligl
bostadsritslagen fr (drvirvarens rikning.
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§ 8 RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsratt dvergdut tll ny innehavare, fir denne
wdva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
clier beviljas medlemskap i bostadsratisforeningen.

Eu dodsbo efter en avliden bostadsraushavare far
wdva bostadsritten trots atl dédsboet inte &r medlemn
i hostadsratsforeningen. Tre ir efter dodsfallet fr
bostadsratisféreningen uppmana dédsboet att inom
sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratien
har ingatt i bodeluning eller arvskifie eller aut nagon,
som inte far nekas medlemskap i bostadsratsforeningen,
har forvarval bostadsritien och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte {8ljs, fir bostadsritten wangsforsaljas
for dadsboets rikning enligt bostadsritslagen.

En juridisk person som har pantrii i bostadsritten
ach [6rvirvet skelt genom wingsforsiljining eller vid
exckativ forsiljning, kan tre &r efier forvirvel uppmanas
att inom sex minader visa att nagon, som inte fir nckas
medlemskap i bostadsrausféreningen, har forvirvat
bostadsratten och sokt medlemskap.

§ 9 PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om all anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgora frigan om medlemskap
inom en manad frin det att skriftlig och fullstindig
ansokan om medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova frigan om medlemskap kan bostads-
ratstoreningen komma att begira kreditupplysning
avscende sokanden.

§ 10 NEKAT MEDLEMSKAP

En &verlatelse ar ogiltig om den som bostadsritten
&vergatt (ill nekas medlemskap i bostadsritsforeningen.
Enligt bostadsritislagen galler sarskilda regler vid

exckutiv forsiljning och vangsforsaljning.
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AVGIFTER TILL

BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 INSATS OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften fordelas mellan bostadsratisligenheterna i
farhallande till ligenheternas insatser. Arsavgiften ska ticka
bostadsrattsforeningens lspande verksamhet. Arsavgifiens
storlek ska medge att reservering (6r underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligl upprittad
underhilisplan. Om inre fond finns ingdr dven fondering (6r
inre underhall.

Insats f6r ¥igenhet beslulas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av
foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen bestular om drsavgiften storlek, Arsavgilten
betalas manadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat.
Om inte rsavgillen betalas i ritt tid wigdr drojsmélsrinta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frin forfallodagen
tili dess (ull betalning sker samt pAminnelseavgifi och
inkassoavgifi enligt lag om ersittning [or inkassokostnader
mm,

I arsavgiften ingiende ersiltning for virme och
varmvalten, elekiricitet, sophdmining eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter f6rbrukning. For
informationsoverforing kan ersittning bestammas tilk lika
belopp per ligenhet.

§ 12 UPPLATELSE-, OVERLATELSE- OCH
PANTSATTNINGSAVGIFT SAMT AVGIFT
FOR ANDRAHANDSUPPLATELSE

Upplatelseavgifi, dverlitelseavgift och panisdtiningsas-
gift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsrittsféreningen far ta ut Gverldielseavgift av
bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent av prisbasbe-
loppet.

Bostadsratisforeningen far ta ut pantsittningsavgift
av bostadsratishavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestims enligl socialforsikringsbal-
ken och faststills for dverlitelseavgilt vid ansdkan om
medlemskap och [6r pantsatiningsavgift vid underrit-
telse om pantsitning.

Avgiflt for andrahandsupplatelse kan tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrattsforeningen far ta ut
avgift f6r andrahandsupplatelse av bostadsritishavaren
med hbgst 10 procent av prisbasbeloppet per ar. Om en
Eigenhet upplits under cn del av en ir, berdknas den
hogsta tilina avgiften cfter det antal kalenderménader
som ligenheten dr upplaien.

Bostadsrattsféreningen fir i dvrigt inte ta ut sarskilda
avgifter for Atgirder som bostadsratisforeningen ska
vidta med anleduing av lag eller forfattming.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 RAKENSKAPSAR OCH
ARSREDOVISNING

Bostadsrattsféreningens rikenskapsir omfauar tiden

1 scptember - 31 augusti

Senast sex veckor [ore ordinarie féreningsstamma
ska styrelsen till revisorerna lamna arsredovisning.
Denna bestér av forvaliningsberitielse, resultat-
rikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ir bostadsriusféreningens hogsta
beshutande organ. Ordinarie foreningsstimima ska
hillas inom sex minader efter ntgingen av varje
rikenskapsar.

Extra [6reningsstimma ska hallas nér styrelsen finner
skal till det. Extra féreningsstdmma ska ocksd hillas om
det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberaigade. Begaran ska ange
vilket arende som ska behandlas,

Fareningsstanmman fir beslula atl den som inte

ar medlem ska ha ritt att narvara eller pa annat

satt f6lja forhandlingarna vid foreningsstamman. Eut
sidant beslut #r gilugt endast om det bitrdds av
samiliga rostberattigade som &r nirvarande vid
foreningsstimman. Ombud, bitriden och andra
staimmofunktionirer har alllid ritt att nirvara

vid féreningsstamman.

§ 15 MOTIONER

Medlem, som énskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, ska skriftligen anméia drendet 6l

styrelsen fére november  mdnads utgang.

§ 16 KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till [6reningsstimma.

Kallelse till foreningsstdmma ska innchilla uppgift om
de drenden som ska férekomma pa
foreningsstimman. Kallelse far utfardas tidigast sex
veckor fare

foreningsstimman och ska utfirdas senast tvi
veckor fore [Greningsstamian.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom
bostadsrius{oreningens [astighet.

Skrifilig kallelse ska enligt lag i vissa fall séndas till
varje medlem vars aclress dc kand for
bostadsritusforeningen.

Bostadsratisforeningen far di skrifilig kalielse krivs
enligt lag anvinda elekironiska hjalpmedel.

Narmare reglering av [orutsitiningar for anvandning
av elektroniska hjalpmedel anges i lag.




§ 17 DAGORDNING

Ordinarie [Breningsstdmma

Vid ordinarie foreningsstimma ska férekomma:

1. féreningsstimmans dppnarnde

2. val av sidmmoordférande

3. anmdlan av stimmoordférandens val av
protokollidrare

4. godkinnande av rosilingd

5. friga om narvaroritl vid foreningsstinmman

6. godkannande av dagordning

7. val av (VA personer att jamte stimmoordféranden
) R
justera protokollet

8. val av minst wa roswdknare

9. friga om kallelse skett i behérig ordning
10. genomging av styrelsens drsredovisning
11. genomgang av revisorernas beratielse

12. beslut om faststillande av resuliatrikning och
balansrikning

13. beslut i anledning av bostadsritisforeningens vinst
ciler forlust enligt den faststillda balansrakningen

14. beslut om ansvarsfrihet {6r styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer [6r andra
ekonomiska ersittningar (or styrelsens ledamater,
revisorer, valberedning och de andra [értroende-
valda som valts av féreningsstamuman

16. bestut om anial styrelseledamater och suppleanter

17. val av styrelsens ordforande, styrelscledamdter och
suppleanter

18, presentation av HSBledamot

19. beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleamt

21. beshut om antal ledamaoler i valberedningen

99, val av valberedning, en ledamot utses till
valberedningens ordférande

93. val av fullmakiige och ersdttare samt évriga
representanter i HSB

94, av styrelsen till fHreningsstimman hinskjuma
fragor och av mediemmar anmilda Arenden som
angivits i kallelsen

25. foreningsstimmans avshutande.

Extra féreningsstimma
Pa extra Foreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt
1-0 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P4 foreningsstimma har varje medlem en rost. Innchar
flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostads-
ritter i bostadsratisforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfalicn insats eller ars-
avgift har inte réstratt,

En medlems ratl vid foreningsstamma utdvas av
medlemmen personligen eller den som ir medlemmens
staliféretradare enligt lag eller genom ombud.

Onnbud ska lamna in skrifdig daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett &r [rin
utfirdandet.

Medlem Gr foretridas av valfritt ombud,
Ombud Eir bara féreuida en medlem. Medlem far
medfora ett valfritl bitrade.

§ 19 ROSTNING

Foreningsstimmans beslut uigdrs av den mening som
har fait mer an halfren av de avgivna rasterna eller vid
lika rostetal den mening som stimmoeordféranden
bitrdden

Vid personval anses den vald som har fau de {lesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lotining
om inte annat beslutas av foreningsstimman innan
valet forrittas.

For vissa beslut krdvs sirskild majoritet enligt
bestaminelser i lag.

Om réstsedel inte avlaimnas eller résisedel avlamnas
wtan roéstningsuppgifl (sa kallad blank sedel) vid sluten
omrésining anses inte rostning ha skett.

§ 20 PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstannman ska se (il ate det
fors protokoll,

I friga om protokollets innehall giller aw;

1. réstlangden ska tas in i eller bifogas protokollet,

2. foreningsstinunans beslut ska foras in i protokollet,
samt

5. om rastning har sket ska resultalet anges i proto-
kollet.

Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden
och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det
justerade protokoliet hillas tillgingligt hos bostadsratls-
[dreningen f6r medlemmarna.

Protokoll ska forvaras bewryggande.




STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 STYRELSE

Styrelsen bestir av lagst tre och hogst elva styrelse-
ledamoter med hogst fyra suppleanter. Av dessa utses
cn syrelseledamot och hagst en suppleant {8r denne
av styrelsen for HSB.

Foreningsstimman viljer styrelsens ordférande och
dvriga siyrelseledamdter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst i 4r. Styrelseledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelsc viljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilfien, elier
vid udda tal ndirmast hogre antal, vara ett ar.

§ 22 KONSTITUERING OCH
FIRMATECKNING

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av
siyrelsens ordférande som viljs av foreningsstimma.
Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen ulser
ocksi organisatdr for studie- och fritidsverksamheten
inom bostadsrattsforeningen. Bostadsritsforeningens
firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst
fyra personer, varav minst (i styrelseledamédter, aw v
illsammans teckna bostadsrittsiéreningens firma.

§ 23 BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nér fler &n hillten av hela antalet
syyrelseledamdter dr nirvarande. Som styrelsens beslut
giller den mening de flesta rostande forenar sig on.
Vid lika rosletal gilier den mening som styrelsens
ordfdrande bitrider. Nar minsta antal ledamoter dr
nirvarande krivs cnhallighet for giltigt beshat,

§ 24 PROTOKOLL VID .
STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantriden ska det fdras protokoll.
Protokollet ska justeras av ordforanden [6r samman-
tradet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har rdn an fi avikande mening
antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamolt och revisor har ritt ate ta del
av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar ver mojlighcten

att lita annan La del av styrelsens protokoll,
Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska fras i nummerfsljd.

§ 25 REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hagst ive,
samt hogst en suppleant. Av dessa utses alliid en revisor
av ISB Riksforbund, Gvriga viljs av féreningsstimman.
Mandattiden ar fram till nésta ordinarie {oreningsstimima.
Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen
ar avslutad och revisionsberauelsen lamnad senast tre
veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska lamna
skriftlig férklaring till ordinarie foreningsstimima dver
gjorda anmirkningar i revisionsherattelsen.

.f\rsredovisningshan(}lingar, revisionsbheraitelsen och
styrelsens [orklaring dver gjorda anmérkningar i
revisionsberatielsen ska hillas dllgingliga f6r mediem-
marna minst tva veckor fore den foreningsstaimma pd
vilken de ska behandlas.

§ 26 VALBEREDNING

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden dr fram 1ill nésta ordinarie forenings-
stimma. Valberedningen ska bestd av tagst tvl leda
méiter. En ledamol utses av foreningsstiniman till
ordforande ivatberedningen,

Valberedningen bereder och foreslar personer ull de
fortroendeuppdrag som fdreningsstimman ska tillsiuta.
Valberedningen ska tll foreningsstimman limna

forslag pd arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersitiningar {6r styrelsens ledamater och
revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 FONDER

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yitre underhéil.
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhilisplan
reservera respeklive ta i ansprik medel for yitre underhall.

inre fond
Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhill av
bostadsrattslagenheter,

Overfaring (ill fond {or inre underhill bestdms av
slyrelsen.

Bostadsrittshavare far [6r atl bekosta inre underhall av
ligenhet anvinda sig av den del av fonden som tillhor -
bostadsrittsligenheten,

Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestéms utifran
farhallandet mellan insatsen for lagenheten och samtliga
insatser [6r bostadsritsligenheter i
hostadsrattsféreningen, med avdrag for gjorda uttag,

§ 28 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen ska

1. uppritia cn underhilsplan fér genomforande av
underhill av bostadsrittsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sakerstilla att tillrackliga
medel finns (6 underhil] av bostadsritsforeningens
fastighet,

3. se Lill att bostadsrausforeningens cgendom besiktigas
i lamplig omfauning och i enlighet med bostadsraus-
foreuingens underhillsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 29 OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsté pa bostads-
riusforeningens verksamhet ska, efter underhalls-
fondering, balanseras i ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrittshavare har rilt att fa utdrag ur ligenhels-
forteckningen beiriffande sin bostadsraw.
Utdraget ska ange:

1. lagenbetens beteckning, beligenhet, rumsantal
och dvriga urymmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund Gor upplatelsen,

3. bostadsrétishavarens namn,

4- insatsen for bostadsratien,

5. vad som finns antecknat vérande panisaltning av
bostadsratien, samt

6. datuun £6r utfardandet.

§ 31 BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pi egen bekostnad hélla
lagenheien i gott skick. Det innebir att bostadsrilis-
havaren ansvarar for att sdvil underhdlla som reparera
lagenheten och att bekosta digirderna.

Bostadsritishavaren bor teckna forsikring som
ombtar bostadsratishavarens underhills- och reparations-
ansvar sorn fSljer av lag och dessa stadgar. Om bostads-
rittsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till
[oprotén [6r bostadsrittshavaren svarar bostadsratts-
havaren i [orekommande fall for sjalvrisk och kostnaden
for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska 6lja de anvisningar som
bostadsritsforeningen lamnar betriffande instaltationer
avscendc avlopp, virme, gas, el, vatlen, ventilation och
anordning fér informationséverforing. For vissa digirder
ilagenheten krivs slyrelsens Lillstind enligt § 37. De
itgiirder bostadsritishavaren vidtar i lagenheten ska
alltid viforas fackmissigl,

Till 1igenheten hor bland annat:

1. ytskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den
underliggande behandling som kravs for att anbringa
yiskiktet pd ett ackmissigt satt. Bostadsritishavaren
ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum
och vitrum,

2. icke birande innerviggar,

4. inredning i ligenheten och vriga utrynunen (ill-
harande lgenheten, exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och nitumaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocksa [6r vattenledningar,
avstingningsventiler och i férekommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning,

4. lagenhetens innerdGrrar med tilthdrande lister,
foder, karm, tiningslister,

5. insida av ytlerddrr samt beslag, handiag, gangjirn,
tatningslister, brevinkast, ls och nycklay,

G. glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster
och i forekommande fall isolerglaskasset,

7. till fonster och (Gnsterddrr hérande beslag, handiag,
gingjirn, timingslister samt mailning; bostadsraus-
foreningen svarar dock [or malning av utifrin synliga
delar av fonster/ fonsterddrr,

8. malning av radiatorer och virmeledningar,

g. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar
for informationsoverféring till de delar de dr synliga
i lagenheten och betjinar endast den aktuclla
lagenheten,

10. armaturer [3r vatten {blandare, duschmunstycke
med mera) inklusive packning, avstingningsventiler
och anslutningskopplingar pa vattenledning,

1 1. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golv-
brunn och vauenlds,

12. eldstider och braskaminer,

15. kéksflake, kolfilterfliki, spiskapa, ventilationsdon
och ventilationstlikt om de inte ir en del av husets
ventilationssystern. Insiallation av anordning som
piverkar husels ventilation kriver styrelsens tillstind,

14. sikringsskap, samitliga clledningar 1 laigenheien
samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golwirme och handdukstork som bostads-
ratishavare forseul lgenheten med.
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Ingdr i bostadsrittsupplitelsen fGrrdd, garage eller
annat lagenhetskomplement har bostadsrattshavaren
samnma underhalls- och reparationsansvar [or dessa
utrymnen som for lagenheten enligt ovan. Detta giller
aven mark somn ar uppliten med bostadsritt,

Om ligenheten ir mirustad med balkong, altan eller
hor dll lagenheten mark /uteplats som ir uppliten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdllning
och snéskottning. For balkong/altan svarar bostadsratis-
havaren (6r malning av insida av balkongfront/altanfront
samnt golv. Malning utfors enligt bostadsrausforeningens
instruktioner. Om lagenheten dr utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren dirutéver se ill atl avrinning
for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/ueplats ar
bostadsritishavaren skyldig ate {6lja bostadsrétts{oren-
ingens anvisningar gillande skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsrécts-
fareningen anmila fel och brister i sidan ligenhets-
utrustning /ledningar som bostadsriausféreningen svarar
for enligt denna stadgebestimmelse cller enligt lag,

§ 32 BOSTADSRATTSFORENINGENS
ANSVAR

Bostadsrattsforeningen svarar [6r att huset och bostads-
rittsfdreningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrattshavarens ansvar caligt § g1, dr vil under-
hillet och hills i gott skick.

Bostadsritisfdreningen svarar vidare for underhidll och

reparationer av féljande:

1. ledningar f6r avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten, om bostadsriusforeningen har forseut ligen-
heten med ledningarna och dessa tjinar fler an en
Hagenhet (sd kallade stamledningar),

2. ledningar for avlepp, gas, vatten och anordningar fér
informatonsdverforing som bostadsriusforeningen
forseut ligenheten med och som finns i goly, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vagg,

g. radiatorer och virmneledningar i ligenhcien som
bostadsriusféreningen [orsett ligenheten med,

4- vokgangar (ej rokgangar i kakelugnar) och ventila-
tionskanalet, inkluderat hela ventilationssysiemet
inklusive ventilationsdon samt dven f6r spiskipa/
kéksflake som utgdr del av husets ventilation, samt

5. yuerdlorr sam i forekommande fall for brevlda,
postbox och stakeL

§ 33 BRAND- OCH VATTENLEDNINGS-
SKADA SAMT OHYRA

Far reparation pd grund av brandskada eller vallen-
ledningsskada (skada pd grund av utswémmande tapp-
vatien) svarar bostadsrittishavaren endast i begrinsad
omfatming i enlighet med bostadsritslagen.

Detta géller ven i tillampliga delar om det finns
ohyra i ligenheten.

§ 34 BOSTADSRATTSFORENINGENS
OVERTAGANDE AV UNDERHALLS-
ATGARD

Bostadsrittsféreningen [Ar wifora reparation samt byia
inredning och utrusining som bostadsratishavaren
enligl § 51 ska svara for. Lt sidant beshat ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse algard som {éretas
i samband med amfatande underhall eller ombyggnad

av bostadsrausforeningens hus och som beror hostads-

riushavarens ligenhet.

§ 35 FORANDRING AV BOSTADS-
RATTSLAGENHET

Om ett bestal soan fattats pd foreningsstimma innebdr
att en lgenhet som upplitits med bostadsritt kommer
att forandras eller i sin hethel behéva tas 1 ansprdk av
bostadsrittstéreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ba giit med pd
beslutet. Om bostadsritshavaren inte ger sitt samtycke
till forandringen, blir beslutet dnda gilligt om minst
i wredjedelar av de réstande har gatt med pa det och
beslutet desswtom har godkints av hyresndmnden.

§ 36 AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for
lagenhetens skick sa att annans sakerhet dventyras eller
det finns risk for omfauande skador pi annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i
ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsrants-
féreningen avhjilpa bristen pa bostadsraushavarens
bekostnad.




§ 37 INGREPP | LAGENHET

Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tllstind i
Hgenheten utféra dtgird som innelattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintiga ledningar fér aviopp, virme,
gas cller vatten, eller

4. annan vasentlig Brandring av lagenheten.

Styrelsen fAr bara vagra aut medge tillstand 1ill en atgird
sorn avses i forsta styckel om dtgirden ér titl pitaglig
skada eller olagenhel for bostadsrittsféreningen.

§ 38 ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anvindning av ligenheten ska bostacdsrattshavaren
se till att de som bor i omgivningen inte wisits {6r
storningar som i sidan grad kan vara skadliga 6r hilsan
cller annars forsimra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor tilas. Bostadsraushavaren ska dven i dvrigt
vid sin anviindning av ligenheten iakua allt som fordras
for ate bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller wanfor huset,

Bostadsritshavaren ska hilla noggrann tilisyn dver
att dessa dligganden fullgors ocksa av de som hér till
bostadsratishavarens hushill, de som besdker bostads-
rattshavaren som gist, nigon som bostadsrittshavaren
har inrymt eiler ndgon som pd uppdrag av bostadsratts-
havaren utfor arbete i Jagenheten.

Bostadsriausforeningen kan anta ordningsregler.
Ordningsreglerna ska vara i dverensstaminelse med
ortens sed. Bostadsriushavaren ska (6lja bostadsraus-
foreningens ordningsregler,

Om det férekonuner storningar i boendet ska
bostadsrittsforeningen ge bostadsritishavaren tillsagelse

att se Ull att stdruingara omedelbart upphor. Det giller

inte om bostadsrattshavaren siigs upp med anledning
av atl stérningarna ar sarskilt allvarliga med hénsyn dll
deras art eller omfauing,

Om bostadsraushavaren vet elier har anledning aul
wmisstanka att eit foremdl ir behafial med ohiyra far
detta inte tas in i ligenheten,

§ 39 TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Férewrddare for bostadsriittsloreningen har riatt att 3
komma in i ligenheten nar det behovs for tillsyn eller
for att ullora arbete som bostadsrausforeningen svarar
for eller for aut avhjilpa brist nir bostadsrdushavaren
férsummar sitt ansvar for lagenhelens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagl sig bostadsrétlen
eller nir bostadsritien ska tvingsforsaljas ar bostads-
ritishavaren skyidig att lita Mgenheten visas pa lamplig
tid. Bostadsratsféreningen ska se till att bostadsritts-
havaren inte drabbas av stdrre ofigenhet in nédvindigi.

Bostadsriusféreningen har ratt att kornma in i
ligenheten och utféra nbdvindiga Atgarder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tiliiride nar
bostadsraustoreningen har rau 1 det kan bostadsritts-
foreningen ansdka om sarskild handrickning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsriittishavare far upplata sin Jagenhet i andra
hand till annan {6r sidlvstindigi brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samiycke. Styrelsens samtycke
bér begrinsas till viss tid och ska limnas om bostads-
rattshavaren har skil for upplatelsen och bostadsratis-
féreningen inte har nagon bhefogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse limnas
av styrelsen Fir bostadsritishavaren ndd upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnimuden lamnar sitt
tillstand.

Nir cn juridisk person innchar en bostadsligenhet
kan samtycke till andrahandsupplatelse endast nekas
om bosladsransféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behavs inte;

¢ om en bostadsritt har [Grvirvats vid exckutiv
forsalining cller tvingsfarsiljning enligt bostadsratts-
lagen av en juridisk person som hade pantraw t
bostadsritten och som inte antagits till medlem
i bostadsriusforeningen, eller

» omt Hgenbeten dr avsedd f6r permanenthoende
och bostadsritten till ligenheten innchas aven
kommun cller eut landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren
genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende
personeri ligenheten, om del kan medfora men for
bostadsritsforeningen eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsloreningen,

§ 42 ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostacdsriattshavaren fir inte anviinda lagenheten [or

nigot annat indamal in det avsedda.
Bostadsrittsforeningen fr dock endast Aberopa

avvikelse som ar av avsevird bewydelse for bostadsratts-

foreningen eller ndgon medlem i bostadsraustreningen.

§ 43 AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrittshavare fir avsaga sig bostadsritten
tidigast efter vl ar fran upplatelsen och dirigenom bli
fii frin sina forpliktelser som bostadsritishavare.
Avsigelsen ska gdras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgdr bostadsritten tll bostads-
ratisforeningen vid det minadsskifie som intraffar
narmast efter tre manader {rin avsigelsen eller vid det
senare minadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 FORVERKANDEGRUNDER

Nytganderitten till en lagenhet som innehas med
bostadsriatt och som tillirius dr forverkad och bostads-
rittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshava-
ren till avflyitning enligt [oljande;

1. Drojsmail med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats
elier upplitelseavgift utdver i veckor frdn det att
bostadsrattsforeningen efter forfatlodagen anmanat
bostadsratshavaren att fullgdra sin betalningsskyldighet,

2. Drojsmal med drsavgilt eller avgift

for andrahandsupplitelse
om bostadsrattshavaren drajer med atl betala arsavgift
elicr avgift for andrahandsupplatelse, nir det galler en
bostadslagenhet, mer dn en vecka efier forfallodagen
eller, nér det giller en lokal, mer an wa vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nadvindigt samtycke cller
tillstind uppliter lgenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenhelen anvinds f6r annat andamal an det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer womstaende personer
till men for bostadsrausforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostacdsrittshavaren eller den, som lagenheten
upplilits 1ill i andra hand, genem virdsloshet &r
villande till att det finns chyra i Kigenheten eller om
bostadstaushavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmdl underritta styrelsen om att det finns ohyra
i lagenheten bidrar il att ohyraa sprids i husel,

n. Vanvird, stormingar och liknande

om lagenheten pd annat say vanvirdas eller om bostads-
rittshavaren eller den som bostadsratten ar uppliten

(il i andra hand wisitier boende i omgivningen for
stdroningar, inte jakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fBljer bostadsrattsforeningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltride

om bostadsritishavaren inte limnar tillirdde till
ligenheten nér bostadsrittsforeningen har réu ull
tilltride och bostadsriushavaren inte kan visa en giltig
ursikl for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som
gar utéver det han ska gora enligl bostadsratislagen
och det miste anses vara av synnerlig vikl for bostads-
rausforeningen awt skyidigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lgenheten helt eller till visenulig del anvinds {or
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken wgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brotsligt férfarande eller om ligenheten anvinds {Gr
iillfalliga sexuclla forbindelser mot ersatining.

En uppsigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderilten dr inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last ar av ringa betydelse.




Rattelseanmodan, uppségning och
sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsagning enligl punki -5 cller 7—g far ske om
bostadsritishavaren ldter bli auw efter tillsigelse vidta
vittelse wtan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderatien enligt punkt 1-3 eller 7-g forverkad
men sker rattelse innan bostadsrausforeningen har sagi
upp bostadsratshavaren till avllytining, far bostadsrius-
havaren inte darefter skiljas fran ligenhecien pa den
grunden. Detta giller inte om nytgjanderitien ar forverkad
pi grund av sarskilt allvarliga stérningar i boendet.
Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas frin
ligenheten enligt punki 6 eller g om bostadsrittstéren-
ingen inte har sagt upp bostadsratshavaren Lill avilyte-
ning inom tre minader frin den dag d3 bostadsrius-
foreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt z

Ar nytijanderitten enligt punki 2 forverkad pa grund
av drojsmal med betalning av arsavgift eller avgift for
andrahandsapplitelse, och har bostadsrdtsféreningen
med anledning av deua sagt upp bosiadsrittshavaren
iill avflytining, Fir denne pa grund av drdjsmilet inte
skiljas fran lagenheten,

1. om avgiften — ndr det ar friga om en bostadslagenhet
- — betalas incin tre veckor frin det att bostadsritishava-
ren har delgetts underrivelse om mdjligheten at fa
tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppsigningen och
antedningen till denna bar lamnats till socialnimn-

den i den kommun dir lgenheten &r beligen.

2. om avgilten — nar det ar fraga om en lokal — betalas
inom tva veckor frin det att bostadsrautshavaren har
delgeus underrittelse om mdjligheten au fa tillbaka
ligenheien genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om cn bostadsiagenhet fir en bostadsrats-
havarc inte heller skiljas frin lagenheten om bostads-
rittshavaren har varit férhindrad att betala avgiften
inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa grund av
siukdom cller liknande ofdrutsedd omstdndighet och
avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock scnast
nar tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostads-
rittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala avgifien, har dsidosaut sina (rpliktelser i sd hog
grad att bostadsriitishavaren skaligen inte bor fa behilla
lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje
vardagen cfter uigdngen av den tid som anges i [drsta
stycket 1 eller 2.

Punkt g

Uppsigning enligt punkt g fir dock, om det dr friga
om en bostadsligenhel, inte ske om bostadsrattshavaren
wtan dréjsmél ansdker om tillstind till upplatelsen och
far ansbkan beviljad.

Bostadsriushavaren far endast skiljas fran lagen-
heten om bostadsratisféreningen har sagt till bostads-
rattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta
rattelse ska ske inomn wi ménader frin den dag da
bostadsrausforeningen fick reda pa férhillande som
avses i punkt 5.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad
som sigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse ow rautelse
inle har skett, Tillsdgelse om riuelse ska atltid ske om
bostadsratten ar uppliten i andra hand.

Innan uppsdgning fir ske av bostadslagenhet enligt
punkt 7 ska socialnamnden underréitas. Vid sirskilt
allvarliga stérmingar ffir uppsigning ske utan under-
rittelse 1ill socialndmnden, en kopia av uppsigningen
ska dock skickas 1ill socialndamnden.

Punkt z0

En bostadsratishavare kan skiljas fran Jagenheten enligt
punkt 10 endast om bostadsrittsidreningen har sagt
upp bostadsratishavaren (ll avflytning inom tvd
ménader frin det att bostadsrétts[éreningen fick reda
pa forhallandet. Om det brotusliga forfarandet har
angeuts il atal eller om férundersokning har inleus
inom samina tid, har bostadsriusforeningen dock kvar
sin rétt till uppsigning intll dess ait (v mnader har
gitt fran detatt domen i brotunalet har vunmit laga
kraft elier det riusliga forfarandet har avslutats pa
nigot annat satt.

§ 45 VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats frin bostads
rattsforeningen i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress har bostadsrattsforeningen giort vad som
kriivs av den;

b, illsiigelse om storningar i boendet

2. tillsdgelse att avhjalpa brist

3. uppmaning att betala insats eller uppliielseavgift
4. tillsiigelse att vidia rattelse

. meddelande till socialnimnden

o

o

. underrittelse till panthavare angaende obetalda
avgilter till bostadsritisforeningen

~¥

. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med
flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till modlemmarna sker genom anslag pa
Iamplig plats inemn Freningens fastighet eller genom brev,
Bostadsrattsféreningen [Ar ill mediemmarna cller till nagon
annan da krav enligt lag finns pa skriftlig information anvinda
elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forulsitningar
{or anvindning av elektroniska hjilpmedel anges i lag.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 BOSTADSRATTSFORENINGENS
FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan forenings-
stimmans godkannande avhinda bostadsrausforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtrit.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva
cller besluta om visentliga forindringar av bostadsrits-
foreningens hus cller mark sdsom vascntliga till-, ny-
och owbyggnader av sidan egendom. -

Styrelsen clier firmatecknare far anséka om inteck-
ning eller annan inskrivning i bostadsratisforeningens
fastighet cller tomuritt.

§ 47 SARSKILDA REGLER FOR
GILTIGT BESLUT

For gittigheten av (6ljande beslut krivs godkinnande av
styretsen fér HSB;
1. beslut ate dverlita bostadsrausforeningens fastighet,

del av fastighet eller tomtritt,

2. bestut om andring av bostadsratsforeningens stadgar.

For giltigheten av faljande beslut krivs godkdnnande

av styrelsen {6r HSB och HSB Riksforbund;

3. beslut au bostadsrattstoreningen ska wida i likvidation
cller fusioneras med annan juridisk person,

4- beslut om dndring av bostadsriausforeningens stadgar
som inte overensstimimer med av HSB Riksforbund
rekommenderade normalstadgar for bostadsrats-
foreningar.

§ 48 UTTRADE UR HSB

Om el beslut innebir att bostadsratisféreningen begir
sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det fatas pa
tvé pa varandra fljande foreningsstimmor och pd den
senare foreningsstimman bitritts av minst tva tredje-
delar av de rostande.

Vid uttride ur HSB ska bostadsrattsféreningens
stadgar och firma findras utan tillimpning av § 47

§ 49 UPPLOSNING

Om bostadsrattsfdreningen uppldses ska behéllna
tillgangar tillfalla medlemmarna i forhillande Gl
bostadsritisligenheternas insalser.
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