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HSB Brf Capella i Kristinehamn
Arsredovisning 2019-09-01 - 2020-08-31

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
290 kr/kvm

O
O

RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD

13% 113 kr/kvm
% iy
[ [
12

TOMTRATT ARSAVGIFT
NEJ 754 kr/kvm

N

—

SKULDSATTNING
7358 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- féreningens
ekonomi.

Vérdena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Capella med séte i Kristinehamn far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-09-01—2020-08-31.
Arsredovisningen 4r upprittad enligt BFNAR 2016:10 (K2)

Allmant om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag som har till andamal att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegréansning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har féreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Foreningen ager och forvaltar Capella 13
Byggnadsar 1988-1989, Vardear 1988.

Adress: Spelmansgatan 30 - 34

Antal  Ytor m?
Lagenheter, bostadsrétt

2 RoK 20 1356
3 RoK 30 2565
4 RoK 5 503
5 RoK 2 230
Totalt 57 4654
Lokaler 6 1395
Garage 28
Parkeringsplatser utan el 10

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat kollektivt
bostadsréttstillagg.

Foreningens stadgar &r registrerade 2020-09-29.
Ordinarie foreningsstamma holls i foreningslokalen den 12 februari 2020. Férutom ordinarie drenden

fattades det andra och slutgiltiga beslutet om reviderade stadgar. | stdamman deltog 25 personer, dérav
17 rostberéttigade medlemmar.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stamman:

Bo Wennstrém ordférande

Per-Arne Stake vice ordférande

Oscar Thorén ledamot tillika sekreterare

Marianne Johansson ledamot

Karl-Gerhard Lindgren ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Oscar Thorén och Marianne Johansson.
Styrelsen har under aret hallit 13 (10) protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Bo Wennstrom, Per-Arne Stake, Oscar Thorén och Marianne Johansson, tva i
forening.

Vicevard har varit Oscar Thorén.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Kristinehamn samordnade fastighetsskotsel men till vissa
delar dven av vicevarden. Gladjande &r att flera medlemmar, pa eget initiativ har utfort uppgifter
sasom ograsrensning, plantering, malning m.m. till gagn for saval trivseln och fér god
grannsamverkan. Styrelsen passar pa att framfora ett varmt tack for detta engagemang!.

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit Ulla Fjellstedt med Lars Ernholm som suppleant samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullmaktige har varit Bo Wennstrom med
Per-Arne Stake som suppleant.

Valberedning har varit Per Bemark (ordf. tillika sammankallande) och Eva-Britt Engstrém.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Vi har fortsatt den relativt hdga amorteringstakten med 100 000 kronor per manad for att minska
foreningens lan.

En relativt omfattande vattenskada har konstaterats i taket ovanfor HK Traningscenter. Skadan ar
atgardad pa ett fackmannamassigt sétt och forutom ett tatt tak resulterade reparationen i att delar av
uteplatsen pa vaning 1,5 blev betydligt trevligare an tidigare.

Som de senaste aren putsades utsidan av fonsterrutorna pa balkongerna, utan sérskild kostnad for den
enskilde. Aven foreningens maktiga foajés ytter- och innerrutor putsades. Oanvand utrusning pa
foajéns tak har nedtagits och till stora delar avyttrats som metallskrot.
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Pergolan har med ideellt arbete av nagra medlemmar fatt en ordentlig uppfraschning — stort tack for
detta!

| syfte att minska onddig anvandning av de elektriska dorréppnarna, vilket torde oka livslangden men
aven minskat slitage pga. att vissa tyvarr inte trycker utan slar hart pa dem har en utrustning
monterats sa att det numera erfordras att knappen halls inne 3-5 sekunder innan dérren dppnas.
Atgarden har haft 6nskvard effekt.

Fasadbelysning monterades pa vaning 1,5.

For att oka effektiviteten pa bergvarmen har en utrustning monterats som beraknas hoja
verkningsgraden. Detta arbete avslutas under kommande verksamhetsar.

Pa sedvanligt sétt har foreningen anordnat ett antal aktiviteter sasom kréftskiva, information om
krisberedskap och hjart- och lungraddning, hoststadning, boulespel samt musikunderhallning. Dock
har sadana verksamheter pga. radande pandemi varit pa “sparliga” sedan mars ménad 2020.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 21 april 2020 och samma datum uppdaterades &ven
foreningens underhallsplan.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan dar de kommande 20 arens underhall ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgiften har under verksamhetséret hojts med 1,9 % fr o m 2020-03-01 och uppgér vid
verksamhetsarets slut till i genomsnitt 761 (747) kr/m?.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 73 (72) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgor en.

Under aret har 10 (3) lagenhets6verlatelser skett.

FLERARSOVERSIKT (TKR)
2019-2020 2018-2019 2017-2018 2016-2017

Nettoomsattning 5200 5319 5335 5285
Rorelseresultat 1677 1521 1817 1024
Resultat efter finansiella poster 766 536 683 -152
Balansomslutning 56 510 57 238 58 005 58 625
Avgifts- och hyresbortfall, % 8 5,6 3,3 0,5

Soliditet % 20 18 17 15
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FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Insatser  Uppl.-
avgifter

M OLERIE C1l) 4890100 50000 45836 4743519 535563
faststéalld balansrékning
Vinstdisp. enl. stimmobeslut: 535563 -535563
Reservering till UH-fond 892 000 -892 000
lanspraktagande av UH-fond -167 910 167 910
Arets resultat 765 775
Belopp vid arets slut 4 890 100 50 000 769 976 4554992 765775
RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 5279 082
Avrets resultat 765 775
Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan -892 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande maxuttag 167 910
Till stammans forfogande 5320 767
Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 5 320 767
Summa 5320 767

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat- och stallning finns i efterféljande

resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

¢
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2018-09-01
2019-08-31

Resultatrakning

2019-09-01
2020-08-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 2 5199 984 5319 167
Ovriga rérelseintakter Not 3 19 796 0
Summa rérelseintakter 5219780 5319 167
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 367 904 -2 603 219
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 357 -210 889
Personalkostnader och arvoden Not 6 -147 698 -168 820
Av- och nedskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar Not 7 -818 011 -814 889
Summa rorelsekostnader -3542 970 -3 797 817
Rorelseresultat 1676 809 1521 350
Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter -911 034 -985 787
Summa finansiella poster -911 034 -9085 787
Resultat efter finansiella poster 765 775 535 563
Arets resultat 765 775 535 563
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Pagaende nyanlaggningar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not 8
Not 9
Not 10

Not 11

Not 12
Not 13

Not 14

2020-08-31

2019-08-31

54 158 840 54 931 499
295611 340 963

82 626 0

54 537 077 55272 462
500 500

500 500

54 537 577 55272 962
20 228 573

40 618 41779

92 709 165 794

153 555 208 146
1818 590 1756 756
1818 590 1756 756
1972 145 1964 902
56 509 722 57 237 864
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 15

Not 15

Not 16
Not 17

2020-08-31

2019-08-31

4 940 100 4940 100
769 976 45 886
5710076 4 985 986
4 554 992 4743519
765 775 535 563
5320 767 5279082
11 030 843 10 265 068
31951813 43 642 481
31951 813 43 642 481
12 553 973 2181 993
83 582 194 021
12731 0

218 045 215572
658 734 738 729

13 527 066 3330315
45 478 879 46 972 796
56 509 722 57237 864
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga

Not 1 bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid beddmningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten
eftersom avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.
Fastighetens livslangd bedoms vara 110 ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker med 10-20 % pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Nettoomsattning 2019-09-01 2018-09-01
2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter bostéder 3510 654 3477588
Hyresintakt lokaler 1639 140 1618 008
Hyresintakt garage och bilplatser 171 000 171 000
Hyresintékt ovrigt 1493 1200
Hyresrabatter -399 769 -247 476
Arsavgift el 251 056 279 243
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8 241 4 864
Ovriga fakturerade kostnader 7292 8074
Ovriga primara intakter och ersattningar frén boende
och lokalhavare 10 877 6 666
5199 984 5319 167

Ovriga rorelseintakter
Bidrag 19 796 0

19 796 0
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2019-09-01 2018-09-01

Not 4  Driftskostnader 2020-08-31 2019-08-31
Reparationer -628 368 -262 497
Sotning -699 -683
El -525 104 -750 053
Vatten -157 633 -139 463
Renhallning -109 243 -117 937
TV, bredband, IP-telefoni -176 429 -101 344
Obligatoriska besiktningar -2 065 -121 676
Serviceavtal -7 479 -4 510
Hissar serviceavtal & besiktning -10 054 -5419
Fastighetsskotsel och lokalvard -255 175 -336 366
Forsakringar -52 429 -51 458
Fastighetsskatt -158 763 -150 045
Periodiskt underhall -167 910 -411 114
Ovriga driftskostnader -116 554 -150 654

-2 367 904 -2 603 219

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall lokaler 0 -29 500
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen 0 -53 060
Underhall installationer 0 -290 884
Underhall huskropp utvandigt -141 510 -9 680
Underhall tak 0 -13 440
Underhall mark och utemiljo -26 400 0
Underhall 6vrigt 0 -14 550
-167 910 -411 114
Externt revisionsarvode -8 216 -8 913
Forvaltningskostnader -133 240 -151 645
Kostnader 6verlatelse och panter -4 670 -4 383
Kontorsutrustning och -material -2 846 -3422
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -8 191 -9578
Forbrukningsinventarier -10 695 -2 600
Medlemsavgifter HSB -19 675 -19 675
Stdmma och styrelse -1 268 -50
Arrende, hyra, leasing -11 433 -10 624
Kundférluster m m -9124 0

-209 357 -210 889
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2019-09-01 2018-09-01

Not 6 Personalkostnader och arvoden 2020-08-31 2019-08-31
Medelantal anstéllda 0 0

Arvode till styrelsen -53 200 -40 900
Vicevéardsarvode -61 200 -60 000

Ovriga arvoden 0 -31 658

Ovriga personalkostnader -635 -1226
Revisionsarvode -1 400 950

Sociala avgifter -31 263 -35 987

-147 698 -168 820

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Byggnader -772 659 -772 659
Installationer -39 107 -39 107
Maskiner och inventarier -6 245 -3123
Summa avskrivningar -818 011 -814 889
Not 8 Byggnader och mark 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 65 155 154 65 155 154
Ingéende anskaffningsvarde mark 4115134 4115134
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 69 270 288 69 270 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar byggnader -12 888 876 -12 116 217
Arets avskrivningar byggnader -772 659 -772 659
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 661 535 -12 888 876
Nedskrivning byggnader -1 449 913 -1 449 913
Utgaende bokfort varde 54 158 840 54 931 499
Bokforda varden byggnader 50 043 706 50 816 365

Bokfdrda varden mark 4115134 4115134
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2020-08-31  2019-08-31
Fastighetsbeteckning: Capella 13
Véardear: 1988

Taxeringsvarde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 25000000 7562000 32 562 000 32 562 000
Lokaler 5685000 1818000 7 503 000 7 503 000

30685000 9380000 40 065 000 40 065 000

Stalld sékerhet for byggnader och mark redovisas i not 15

Not 9 Inventarier och installationer 2020-08-31 2019-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 430973 399 747
Arets investeringar 0 31226
Utgéaende anskaffningsvarden 430973 430973
Ingaende avskrivningar -90 010 -47 780
Arets avskrivningar -45 352 -42 230
Utgaende avskrivningar -135 362 -90 010
Utgaende bokfort varde 295 611 340 963

Avskrivning gors enligt linjar metod under 5-10 ar.

Not 10 P&gaende nyanlaggningar

Arets investering 82 626 0

Utgaende varde pagaende nyanlaggningar 82 626 0

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 12 Ovriga fordringar
Skattekonto 40 618 39370
Ovrig skattefordran 0 2 409

40 618 41779
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Not 13 FOrutbetalda kostnader och upplupna intakter 2020-08-31 2019-08-31
Forutbetald forsékring 35411 34723
Forutbetald kabel-TV och bredband 13 803 55533
Forutbetald administration 12 027 7 254
Forutbetald fastighetsskotsel 410 33236
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 31 058 35048

92 709 165 794

Not 14 Kassa och bank
Kassa 2177 2177

Handelsbanken 1816 413 1754579
1818 590 1756 756
Not 15 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Rantesats  Konv.datum

Stadshypotek AB 2,16% 2022-12-01 12794 173 12794 173

Stadshypotek AB 2,05% Rorligt 863 305 2 063 305

Stadshypotek AB 1,85% 2020-12-01 11 690 668 11 809 356

Stadshypotek AB 1,89% 2021-12-01 12 745 323 12 745 323

Stadshypotek AB 2,40% 2024-01-30 6412 317 6412 317
44 505 786 45 824 474

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31951 813 43 642 481

Kortfristig del exklusive amorteringar 11 571 980 863 305

Amorteringar nasta ar 981 993 1 318 688
44 505 786 45 824 474

Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 474 752 1338 057

Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl.

omsatta lan) 43 049 041 43 167 729

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder och

avsattningar

Fastighetsinteckning 65 836 000 65 836 000

varav i eget forvar

Summa stallda sakerheter 65 836 000 65 836 000
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Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2020-08-31 2019-08-31
Mervardeskatt 46 596 48 778
Personalens kéllskatt 2 550 2 500
Arbetsgivaravgifter 1602 1571
Medlemmars inre fond 148 994 156 180
Ovriga Kkortfristiga skulder 18 303 6 543

218 045 215572

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna I6ner och arvoden 54 600 42 250
Upplupna sociala avgifter 12 036 9 383
Upplupna rantekostnader 148 732 149 991
Upplupen revision 9000 9500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 401 870 504 843
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 32 496 22 762

658 734 738729

Not 18 Eventualférpliktelser

Foreningsavgald till HSB Kristinehamn 613 576 706 576

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Kristinehamns kommun har sagt upp arrendeavtalet pa Tvillingarna 14 dar foreningen har
parkeringsplatsen.

Fran och med den 1 april 2021 har foreningen inte langre nagra parkeringsplatser att hyra
ut.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman | HSB Brf Capella 1 Kristinehamn, org.nr.716411-2836

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har ulfirt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Capella i
Kristinehamn for riakenskapsar 2019-09-01 — 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
foreningsvaida revisoms ansvar.

Vi ar oberoende i farhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberittelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som idenfifieras ovan och Gvervaga om
informationen | vasentlig utstréckning ar ofdrenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beakiar vi dven den
kunskap vi 1 dvrigt inh@mtat under revisionen samt beddmer om
informationen i Gvrigt verkar innehalla vasentiiga felaktigheter.

Om vi, baserat pd det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga aft rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den inferna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felakfigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

+  |dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfar
granskningsatgérder bland annat uifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
@ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intem kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

«  uytvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

+  drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentiiga
osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller farhallanden gdra att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.



+  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har uffért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprétiats i enlighet
med arsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallining.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéiver var revision av arsredovisningen har vi aven uffdrt en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Capella i
Kristinehamn for rakenskapsar 2019-09-01 — 2020-08-31 samt av
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

i har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende | forhéllande till féreningen enligh god revisorssed |
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsclideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fGreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

art mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | négot vasentligt avseende:

\Heléne Maijgren |

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

‘Vart mal betraffande revisionen av forslagedt till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att eft farslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget till
disposifioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha séarskild
betydelse fir féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
farhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens féirslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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