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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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SKULDSATTNING
7576 kr/kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i &rsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
foreningens planer framat.
Jamfor garna med andra
foreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrattsforening Capella med séte i Kristinehamn far harmed avge
arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2018-09-01—2019-08-31.
Arsredovisningen ar uppréttad enligt BFNAR 2016:10 (K2)

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag som har till &andamal att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att starka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Féreningen ager och forvaltar Capella 13
Byggnadsar 1988-1989, Vardear 1988.

Adress: Spelmansgatan 30 - 34

Antal  Ytor m?
Lagenheter, bostadsratt

2 RoK 20 1356
3 RoK 30 2565
4 RoK 5 503
5 RoK 2 230
Totalt 57 4654
Lokaler 6 1395
Garage 28
Parkeringsplatser utan el 10

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat kollektivit
bostadsrattstillagg.

Foreningens stadgar ar registrerade 2015-09-22.
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 februari 2019. | stdmman deltog 24 personer, darav 19

rostberéttigade medlemmar.
Extra foreningsstamma holls den 8 maj 2019 dér ett forsta beslut om nya stadgar togs.
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Styrelsens sammansattning under aret har varit, efter stamman:

Bo Wennstrom ordférande

Per-Arne Stake vice ordférande

Oscar Thorén ledamot tillika sekreterare

Marianne Johansson ledamot

Karl-Gerhard Lindgren ledamot, utsedd av HSB Kristinehamn

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar Bo Wennstrom och Per-Arne Stake.
Styrelsen har under aret hallit 10 (13) protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Per-Arne Stake, Marianne Johansson, Bo Wennstrom och Oscar Thorén, tva i
forening.

Vicevard har varit Oscar Thorén.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av HSB Kristinehamns samordnade fastighetsskotsel men dven
vissa delar av vicevérden.

Den administrativa forvaltningen har skotts av HSB Kristinehamn.

Revisor har varit Ulla Fjellstedt med Lars Ernholm som suppleant samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB Kristinehamns fullméktige har varit Bo Wennstrom med
Per-Arne Stake som suppleant.

Valberedning har varit Per Bemark (ordforande tillika sammankallande) och Tommy Engstrom till
och med 2019-05-12.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Lanet med avvikande hog ranta ar under februari manad 2019 manad slutamorterat (ursprungligt
belopp 1 712 000 kr). Amortering av hypotekslan genomférs med 100 000 per manad. Vidare har
forhandling med banken resulterat i lagre rantekostnader jamfort med tidigare ar. Vidare har
kreditgivarna kraftigt uppvarderat brf Capellas fastighetsvérde vilket gynnat féreningen vid
ranteférhandlingarna.

Aven i &r putsades utsidan av fonsterrutorna pa balkongerna utan sarskild kostnad for den enskilde.
Aven foreningens maktiga foajés ytter- och innerrutor putsades.

| syfte att hoja tryggheten samt minimera brott har ett antal kameror, som dven spelar in ljud
installerats.
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Ett antal trapaneler ar malade samt ett antal nya ar monterade och malade i Capellas glada gula farg.
Vidare har ett antal dorrar inklusive hissdorrarna ommalats vilket gjort att Capellas exterior ser annu
mer vélvardad ut.

Via ett avtal med Comhem har féreningen tagit kostnaden for den fasta avgiften for fast telefoni, ett
antal digitalkanaler samt Internet med en hastighet av 200 Mbit. Detta avtal har minskat de enskilda
kostnaderna manadsvis mellan 100-700 kronor.

Pergolan har med ideellt arbete av nagra medlemmar fatt en ordentlig uppfraschning.

Foajén har utrustats med nya mébler, denna gangen fastlasta och kameradvervakade.

En spiraltrappa ar monterad for att hdja sdkerheten for de som behdver bestka taket ovanfor foajén
dar vi har viss teknisk utrustning. Vidare kommer den utrustning som inte anvéandes att nedmonteras

genom vicevardens forsorg.

| syfte att minska antalet faglar pa yttertaken har tva fagelskrammor satts upp och da de har viss
positiv effekt kommer ytterligare en att monteras pa det hus som vetter mot Vasterlanggatan.

Den gamla oljepannan ar satt ur drift och aterstaende oljelager &r avyttrat.

Pa sedvanligt satt har foreningen anordnat ett antal aktiviteter sasom kraftskiva, information om
krisberedskap och hjart- och lungraddning, var- och hoststadning, boulespel samt
musikunderhallning.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes den 11 april 2019 och samma datum uppdaterades 6ven
foreningens underhallsplan.

Foreningen har en 50-arig underhallsplan dar de kommande 20 arens underhall ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arsavgiften har under verksamhetsaret varit oférandrad och uppgér vid verksamhetsérets slut till i
genomsnitt 747 (747) kr/m?. Arsavgiften kommer att hdjas med 1,9 % fr o m 2020-03-01.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningen hade vid verksamhetsarets slut 72 (70) medlemmar varav HSB Kristinehamn utgér en.

Under aret har 3 (9) lagenhetsoverlatelser skett.
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FLERARSOVERSIKT (TKR)

2018-2019 2017-2018 2016-2017 2015-2016

Nettoomsattning 5319
Rorelseresultat 1521
Resultat efter finansiella poster 536
Balansomslutning 57 238
Avgifts- och hyresbortfall, % 5,6
Soliditet % 18

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Medlemsinsatser

5335 5285 5 266
1817 1024 2 089
683 -152 880
58 005 58 625 59 468
£l 0,5 0,5

17 15 15

Underhdlls- Balanserat Arets

fond resultat resultat
Insatser  Uppl.-
avgifter
Lr;?:ﬁ;‘gir‘:?np;a' enlfaststalld 4 699100 50 000 0 4106356 683049
Vinstdisp. enl. stammobeslut: 683049 -683 049
Reservering till UH-fond 457 000 -457 000
lanspraktagande av UH-fond -411 114 411114
Avrets resultat 535 563
Belopp vid arets slut 4890 100 50 000 45 886 4743519 535563
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 4 789 405
Avrets resultat 535 563
Reservering fond for yttre underhall enligt underhallsplan -457 000
lanspraktagande av medel ur yttre fond motsvarande maxuttag 411114
Till stimmans forfogande 5279 082

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat 5279082
Summa 5279 082

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrékning med tillhérande noter.

*e
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Resultatrakning

2018-09-01
2019-08-31

2017-09-01
2018-08-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 5319 167 5335 086
Summa rorelseintakter 5319 167 5335086
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 603 219 -2 262 838
Ovriga externa kostnader Not 4 -210 889 -216 737
Personalkostnader och arvode Not 5 -168 820 -226 305
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar Not 6 -814 889 -811 766
Summa rérelsekostnader -3 797 817 -3517 645
Rorelseresultat 1521 350 1817 441
Finansiella poster

Ovriga réanteintakter och liknande poster 0 170
Rantekostnader och liknande resultatposter -985 787 -1 134 562
Summa finansiella poster -085 787 -1 134 392
Resultat efter finansiella poster 535 563 683 049
Arets resultat 535563 683 049
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Brénslelager

Kortfristiga fordringar

Avgifts-,hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2019-08-31

2018-08-31

Not 7 54 931 499 55704 158
Not 8 340 963 351 967
55272 462 56 056 125

Not 9 500 500
500 500

55272 962 56 056 625

0 7794

573 1

Not 10 41779 24 217
Not 11 165 794 109 631
208 146 133 849

Not 12 1756 756 1 806 434
1756 756 1806 434

1964 902 1948 077

57 237 864 58 004 702
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 13

Not 14
Not 15

2019-08-31

2018-08-31

4940 100 4940 100
45 886 0

4 985 986 4940 100
4743 519 4 106 356
535 563 683 049
5279082 4 789 405
10 265 068 9 729 505
43 642 481 0
43 642 481 0
2181993 47 096 318
194 021 95 225
215572 262 463
738 729 821192
3330315 48 275 198
46 972 796 48 275 198
57 237 864 58 004 702
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga

bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivning pa byggnaden sker linjart dver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av
nyttjandeperiod har de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgangspunkten
eftersom avsikten &r att delar med kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas.
Ursprunglig byggnads livslangd bedéms vara 110 ar och ombyggnad av lokal har en livslangd
pa 12 ar.

Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10-20% av tillgangarnas
anskaffningsvarden per ar.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan
och beslutas av styrelsen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgangar och skulder har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

Nettoomsattning 2018-09-01 2017-09-01
2019-08-31 2018-08-31
Arsavgifter bostader 3477 588 3477 588
Hyresintakt lokaler 1618 008 1 598 060
Hyresintakt garage och bilplatser 171 000 170 605
Hyresintakt ovrigt 1200 1200
Hyresrabatter -247 476 -144 361
Arsavgift konsumtionsavgift el 279 243 199 755
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4 864 12 673
Ovriga fakturerade kostnader 8074 13 284
Ovriga priméra intékter och ersittningar fran boende
och lokalhavare 6 666 6 282

5319 167 5335086
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2018-09-01 2017-09-01
Not 3  Driftskostnader 2019-08-31 2018-08-31
Reparationer -262 497 -245 592
Sotning -683 0
El och uppvérmning -750 056 -665 549
Vatten -139 463 -164 758
Renhallning -117 937 -98 303
TV, bredband, iptelefoni -101 344 -48 611
Obligatoriska besiktningar -121 676 -4 569
Serviceavtal -4 510 0
Hissar serviceavtal & besiktning -5419 -8 615
Fastighetsskotsel och lokalvard -336 366 -257 456
Forsakringar -51 458 -77 861
Fastighetsskatt -150 045 -150 543
Periodiskt underhall -411 114 -413 154
Ovriga driftskostnader -150 654 -127 828
-2 603 219 -2 262 838

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall bostéader 0 -37 000
Underhall lokaler -29 500 -5 960
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -53 060 -190 005
Underhall installationer -290 884 -28 684
Underhall huskropp utvandigt -9 680 -151 505
Underhall tak -13 440 0
Underhall 6vrigt -14 550 0
-411 114 -413 154
Externt revisionsarvode -8 913 -10 163
Forvaltningskostnader -151 645 -139 684
Kostnader 6verlatelse och panter -4 383 -13 557
Kontorsutrustning och -material -3422 -2 217
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -9 578 -9 365
Forbrukningsinventarier -2 600 -11 402
Medlemsavgifter HSB -19 675 -19 676
Stdmma och styrelse -50 -50
Arrende, hyra, leasing -10 624 -10 624

-210 889 -216 737
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2018-09-01 2017-09-01

Not5 Personalkostnader 2019-08-31 2018-08-31
Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen -40 900 -37 170
Vicevardsarvode -60 000 -563 075
Ovriga arvoden -31 658 -76 986
Ovriga personalkostnader -1226 -4 921
Revisionsarvode 950 -1 220
Sociala avgifter -35 987 -52 933
-168 820 -226 305

Not 6 Avskrivningar
Byggnader -772 659 -772 659
Installationer -39 107 -39 107
Maskiner och inventarier -3123 0
-814 889 -811 766

Not 7 Byggnader och mark 2019-08-31 2018-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarde byggnader 65 155 154 65 155 154
Ingdende anskaffningsvarde mark 4115134 4115134
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 69 270 288 69 270 288
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar byggnader -12 116 217 -11 343 558
Arets avskrivningar byggnader -772 659 -772 659
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 888 876 -12 116 217
Nedskrivning byggnader -1 449913 -1 449913
Utgaende bokfort varde 54 931 499 55704 158
Bokforda varden byggnader 50 816 365 51 589 024
Bokforda varden mark 4115134 4115134

Fastighetsbeteckning: Capella 13
Véardear: 1988

Taxeringsvarde Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 25 000 000 7 562 000 32562 000 26 745 000
Lokaler 5685 000 1818 000 7 503 000 7 500 000

30 685 000 9 380 000 40 065 000 34 245 000
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Not 8 Inventarier och installationer 2019-08-31 2018-08-31
Ingaende anskaffningsvarden 399 747 8673
Avrets investeringar 31226 391 074
Utgaende anskaffningsvarden 430973 399 747
Ingaende avskrivningar -47 780 -8673
Avrets avskrivningar -42 230 -39 107
Utgaende avskrivningar -90 010 -47 780
Utgaende bokfort varde 340 963 351 967

Avskrivning gors enligt linjar metod under 5-10 ar.

Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500

500 500
(Not 10 Ovrigafordringar ...
Skattekonto 39370 21778

Ovrig skattefordran 2 409 2439

41779 24 217

Forutbetald forsékring 34723 34 096
Forutbetald kabel-TV och bredband 55533 11271
Forutbetald administration 7 254 11 640
Forutbetald fastighetsskotsel 33236 45181

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35048 7 443

165 794 109 631

(Not12 Kassaochbank . . . .
Kassa 2177 2177
Handelsbanken 1754 579 1804 257

1756 756 1 806 434
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Not 13 Skulder till kreditinstitut

2019-08-31 2018-08-31

Laneinstitut Rantesats Konv.datum

HSB Rorligt 0 612 500
Stadshypotek Rorligt 0 11 868 700
Stadshypotek Rorligt 0 6 450 816
Stadshypotek Rorligt 0 1 498 900
Stadshypotek Rorligt 0 4913 417
Stadshypotek 1,89% 2021-12-01 12 745 323 12 745 323
Stadshypotek 2,10% Rorligt 2 063 305 2 663 305
Stadshypotek Rorligt 0 6 343 357
Stadshypotek 2,16% 2022-12-01 12794 173 0
Stadshypotek 1,85% 2020-12-01 11 809 356 0
Stadshypotek 2,40% 2024-01-30 6412 317 0
45 824 474 47 096 318
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 642 481 0
Kortfristig del exklusive amorteringar 863 305 45 821 318
Amorteringar nasta ar 1318 688 1275000
45 824 474 47 096 318
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1338 057 5100 000
Om 5 ar berdknas nuvarande skulder uppga till (inkl
omsatta lan) 43 167 729 40721318
Stallda sakerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och
avsattningar
Fastighetsinteckning 65 836 000 65 836 000
varav i eget forvar
Summa stéllda sakerheter 65 836 000 65 836 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

Mervardeskatt 48 778 50 307
Personalens kallskatt 2 500 6 295
Arbetsgivaravgifter 1571 7603
Medlemmars inre fond 156 180 192 452
Ovriga kortfristiga skulder 6 543 5 806

215572 262 463
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna I6ner och arvoden 42 250 66 943
Upplupna sociala avgifter 9383 20 106
Upplupna rantekostnader 149 991 189 764
Upplupen revision 9500 9500
Forutbetalda arsavgifter och hyror 504 843 485 458
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 762 49 421

738 729 821192

Not 16 Eventualforpliktelser _

Foreningsavgald till HSB Kristinehamn 706 576 799 576

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Arsavgiften kommer att héjas med 1,9 % fr o m 2020-03-01.



HSB:s BOSTADSRATTSFORENING 15 (15)
Capella | KRISTINEHAMN
S~ Organisationsnummer 716411-2356 Arsredovisning 2018-09-01 — 2019-08-31

Kristinehamn den 5/ (1 -2 o(9
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Per-Arne Stake
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Var revisionsberittelse har lamnats /d/ 9./ / *3
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Av féreningen vald evisor Revision A

Utsedd av HS iksforbund



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Capella i Kristinehamn, org.nr.716411-2356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Capella i
Kristinehamn fér rakenskapsar 2018-09-01 — 2019-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information.
Den andra informationen bestar av Bostadsréttskollen men
innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberattelse
avseende denna.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar

att lasa den information som identifieras ovan och 6vervéga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.



e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér HSB Brf Capella i
Kristinehamn for rakenskapsar 2018-09-01 - 2019-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller fdrlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
évrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och farhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.
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