Styrelsen for
HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad

Org.nr: 716406-2445

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31



@ HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad
Org nr 716406-2445

HSB - diir mjlighatarna bor

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplita bostadslagenheter fir

permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen registrerades den 18 september 1985, nuvarande ekonomiska plan registrerades den
26 september 1989 och nuvarande stadgar registrerades den 10 januari 2019. Bostadsrattsforeningen, som &r
ett privatbostadsftretag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), har sitt séte i Kristianstad.

Bostadsrattsforeningens byggnader uppfordes dr 1990 péd fastigheterna Krukmakaren 1 och Snickaren 1 som

féreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser &r Gardsgatan 2-14 samt Sédra Langgatan 21 i
Kristianstad

Féreningens ldgenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
2 36 2362
3 81 4 340
Gruppboende 1 454
88 7156
Lokaler, hyresratt 1 220
Garage 78
Stdmma

Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2019-04-25, varvid 30 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammanséttning under aret efter ordinarie féreningsstémma

Tommy Adelsgard ordférande vald till stamma 2021
Bertil Nilsson vice ordférande  vald till stdmma 2020

Thom M8nsson sekreterare vald till stémma 2021

Stig Alsing vice sekreterare  vald till stamma 2020

Ivan Andersson styrelseledamot  vald till stimma 2021

Izabelle Svensson styrelseledamot  vald till stdmma 2021

Magnus Sjdberg ledamot, utsedd av HSB Skéne

Av foreningen vald revisor har varit Benny Ringstrdm med Christer Persson som revisorsuppleant samt
revisro frdn BoRevision i Sverige AB utsedd av HSB Riksférbund.

Vid drets slut bestod valberedningen av Mouhamed Alkhateeb, Per Friberg samt Paul Andersson med
Per Friberg som sammankallande.

Under dret har Magnus Sjoberg varit av féreningen anstélld vicevérd pd deltid.
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Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

Leverantdrer i — ; Lo Avialstyp

Energi Sverige elavtal

C4 Energi uppvarmning med fjarrvarme

ComHem kabel-TV

Bredbandsbolaget bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk férvaltning

HSB Skéne underhdlisplansavtal

Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

I féreningens fastighetsforsékring ingér bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrattstillagget forsékrar den boendes underhllsansvar utéver den vanliga hemférséakringen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts under varen 2019 av styrelsen tillsammans med Joel Andersson
frdn HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har &tgérdats under hosten.
Besiktningen ligger till grund for den drliga genomgangen och uppdateringen av féreningens underhallsplan.
Underhalisplanen, som fireningen kdper frn HSB Skéne, innehdller kdnda underhdlisitgérder p&

féreningens fastighet de kommande 60 dren, nér de berdknas genomféras och vad utgiften for Stgarden

berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall
Under 2019 har panel bytts p& férrdden och trapphusen (7 st) har mélats.

Tidigare

2015: mdlades pelarna vid ingdngarna, 7 st

2016: lade man makadam intill husvdggarna och plattor intill rabatterna samt underhdlisspolade i alla bostadsrétter.
2017: hamlat tréden mellan Gérdsgatan 8-10

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 952 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for &r 2020 uppréttade budgeten visade inget héjningsbehov och styrelsen beslutade att Iamna
arsavgifterna oférandrade.
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Foreningens bankl&n uppgér pé bokslutsdagen till 51 787 033 kr. Under &ret har foreningen amorterat 550 000kr,
vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt p8 94 &r.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan 108
Antal tilkommande medlemmar under rékenskapsdret 5
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsaret 5
Antal medlemmar vid rékenskapsdrets slut 108

Under dret har, baserat p& kontraktsdatum, 6 bostadsratter éverldtits (forra &ret Gverlats 15

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet éverstiger antalet bostadsrétter i féreningen &r att

mer &n en medlem kan bo | samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i féreningen. Det ska
noteras att vid stdmman har en bostadsréatt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost. |
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Flerarséversikt

Nettoomsattning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr
Taxeringsvarde, tkr
-varav byggnad, tkr
Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrattsyta bostader

Hyresintakt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m?2 bostadsrattsyta

Réntekostnad/m? bostadsrattsyta

Beldningsgrad (skuld/tax-varde)

Avsattn. underhdllsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhdllsfond/m2 byggn

Avskrivning/m?2 byggnadsyta

Forandring i eget kapital

Belopp vid drets
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman:

Balanseras

_inyrékning

étyreisens d|5pos|t|on e

av fond for yttre

underhdll:
Reservering till fond
fér yttre underhdil

__enligt underhdllsplan
Iansprdktagande

av fond for yttre

H 1Ll O

Ar at
Belopp vid 8rets

Resultatdisposition

Medlems-

insatser

OB i

Upplitelse-
avgifter

s AT s o isossamsrs

Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagénde'avmijf‘tr'é'fé‘r'i‘d‘ -

Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhélisplan
Iansprktagande av fond fér yttre underhdll motsvarande arets kostnad fér planerat underhdll

Arets resuttat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen fireslar filjande disposition
Balanseras i ny rakning

4239329
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HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad

2019 2018

7 259 7 262

2 202 2054

13 069 10 867
68 076 57 908
54 760 46 968
20% 17%

952 952
1191 1167
7233 7314
115 120

76% 90%

222 239

44 22

154 154

Fond yttre Balanserat
underhéll resultat

B0 ..

SN S

SR L R,

B
2202138

LR

Org nr 716406-2445
2017 2016
7 226 7 245
2 280 1715
8 812 6 532
57 908 57 908
46 968 46 968
13% 10%
952 952
1143 1122
8112 8 274
163 195
100% 102%
236 141
15 0
154 154
Arets Totalt
resultat

20847

RIEAT...

ARETEIN, i

LT I

10,866 819

0

220213

13 068 957

2727339

-1 634 000
321 650
2202 138
3617127

3617 127
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Resultatrdkning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintdkter
Nettoomsiittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvode

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

7259 398 7261 694
764 31 456

7260 162 7293 150
-2928 154 -3031 888
-98 232 -112 061

-94 306 -81 266
-1132 750 -1 132 750
-4 253 441 -4 357 964
3006 721 2 935186
18 490 8870
-823 072 -889 639
-804 583 -880 769
2202 138 2 054 417
2202 138 2054 417
2202 138 2054 417
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HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad

Org nr 716406-2445

Balansrakning

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-hyres och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not §

Not 9

Not 10
Not 11

Not 12

Not 13

2019-12-31

2018-12-31

59 787 434 60 920 234
59 787 484 60 920 234
500 500

500 500

59 787 984 60 920 734
-7 354 5266

117 784 102 594
80333 40917

190 763 148 777

3 500 000 2 000 000
3 500 000 2000 000
2356 894 1295 867
2356894 1295 867
6 047 657 3444 644
65 835 641 64 365 378
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Balansridkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3900151 3900151
Fond for yttre underhall 5551679 4239329
Summa bundet eget kapital 9451830 8139480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1414989 672922
Arets resultat 2202 138 2 054 417
Summa fritt eget kapital 3617127 2727339
Summa eget kapital Not 14 13 068 957 10 866 819
Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 25549 951 42 281 309
Summa langfristiga skulder 25549 951 42 281 309
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 237 082 10 055 724
Leverantorsskulder 169 326 348 674
Skatteskulder 12 763 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 70473 72 479
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 17 727 089 740 373
Summa kortfristiga skulder 27216 733 11217250
Summa skulder 52 766 684 53 498 559
Summa eget kapital och skulder 65 835 641 64 365 378
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Kassaflodesanalys 2019-01-01

Org nr 716406-2445
2018-01-01

2019-12-31

Lépande verksamhet

2018-12-31

Resultat efter finansiella poster 2202138 2935186
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet

Avskrivningar 1132750 1132750
Ovriga poster 0

Kassaflgde fran 16pande verksamhet 3334 888 4 067 936
(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 41 986 -14 591
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -181 875 -960 154
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3194999 1
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -550 000 -5711 040
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -550 000 -5 711 040
Arets kassafléde 2 644 999 -2 617 850
Likvida medel vid arets borjan 3 382 738 6 000 588
Likvida medel vid arets slut 6 027 737

3 382 738

v
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HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad
Org nr 716406-2445

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning
i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskatfningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

Avskrivning pa byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten dr att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhéllas. Fastighetens livsldngd beddms vara 120 ar.
Kvarvarande livsldngd pd fastigheten &r 49 ar. Avskrivningsprocenten blir d& 1,61 % /ar

Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Avskrivning pd maskiner och inventarier sker med 20 % pé anskafthingskostnaden.

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé fireningens underhéllsplan
och beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift pa bostidder i hyreshus (flerbostadshus) dr 0,3 % av taxeringsviirdet for
bostadsdelen, dock hégst 1 377 kronor per ldgenhet 2019,
Statlig fastighetsskatt for lokaler 4r [ % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift pd bostidder i sméhus dr 0,75 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen,
dock hogst 8 049 kronor per ligenhet 2019.

For bostdder byggda 2009-2011 betalas halv fastighetsavgift 2019.

En bostadsrittsforening, som skatteméissigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hinforas till fastigheten, t
ex avkastning pa en del placeringar och reavinster vid forsiljning av bostadsritter.

Foreningen har sedan tidigare ér ett skattemissigt underskott uppgéende till 42 282 000 kr.

24
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HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad
Org nr716406-2445

Noter
Not2 Nettoomsittning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 6814 572 6 814 572
Hyresintékt lokaler 261 948 256 812
Hyresintédkt garage och bilplatser 149 090 149 770
Hyresrabatter -340 0
Arsavgift konsumtionsavgift el 8400 8 400
Intédkt andrahandsupplatelse 1 580 4169
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 6976 13 883
Ovriga fakturerade kostnader 17172 14 088

7259 398 7261 694

Not3 Ovriga rérelseintikter

764 31 456
Not4 Driftskostnader
Reparationer -532 337 =775 769
El -379 203 -374 741
Uppvérmning -312 644 -406 608
Vatten -144 654 -150 188
Renhallning -158 750 -161 703
TV, bredband, iptelefoni -171 453 -181 342
Obligatoriska besiktningar -823 -4 755
Forvaltningskostnader -689 673 -622 663
Forsdkringar -59 327 -57 731
Fastighetsskatt -151 936 -136 736
Periodiskt underhall -326 710 -159 653
Ovriga driftskostnader -645 0
-2 928 154 -3 031 888
Specifikation till periodiskt underhall
Underhéll installationer -5 060 0
Underhall &vrigt -321 650 -159 653
-326 710 -159 653
Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 138 -9 013
Ovriga forvaltningskostnader -15413 -18 920
Kostnader dverlételse och panter -9402 -19 451
Foreningsverksamhet -15 040 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -2 890 -4 140
Konsulter -10 056 -32 329
Medlemsavgifter HSB -27 400 -27 400
Stdmma och styrelse -8 893 -807
-98 232 -112 061
Arvode till styrelsen -39 200 -36 800
Léner for anstillda -20 810 -1920
Ovriga arvoden -23 296 -29920
Ovriga personalkostnader -1283 -2 826
Revisionsarvode -1 000 -1 000
Sociala avgifter -8 717 -8 800
-94 306 -81 266
Not7  Avskrivningar
Byggnader -1132 750 -1132 750
-1132 750 -1132 750
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Not 8

HSB Brf Krukmakaren i Kristianstad

Org nr 716406-2445

Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviirde byggnader 70299319 70299 319
Ingéende anskaffningsvirde mark 3 149 983 3149 983
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 73 449 302 73 449 302
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -12 529 068 -11 396318
Arets avskrivningar byggnader -1 132750 -1132 750
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 661 818 -12 529 068
Utgaende bokfort viirde 59 787 484 60 920 234
Bokforda virden byggnader 56 637 501 57770 251
Bokfrda viirden mark 3149983 3149 983
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsviirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostéder hyreshus 1990 53 000 000 12 000 000 65 000 000 56 000 000
Lokaler 1 760 000 1316 000 3076 000 1 908 000
54 760 000 13 316 000 68 076 000 57 908 000

Not 9  Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

Not 10  Ovriga fordringar

Not 11

Avrikning HSB
Skattekonto
Ovrig skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsikring

Forutbetald kabel-TV och bredband

Upplupna rinteintikter

Ovriga frutbetalda kostnader och upplupna intikter

500 500
500 500
104 486 86 871
13 298 13 287
0 2436
117 784 102 594
14 938 14 513
34 897 24 052
3098 2353
27 400 0
80 333
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Not12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,70% 2020-01-04 500 000 2 000 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-01-07 500 000 0
Placering HSB 3 mén 0,50% 2020-01-25 500 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-02-08 500 000
Placering HSB 3 méan 0,50% 2020-03-11 500 000
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-03-27 1 000 000 0
3 500 000 2000 000
Not 13 Kassa och bank
Sparbanken Skéne 2 356 894 1 295 867
2 356 894 1295 867

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3900 151 0 4239 329 672 922 2054417
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 2054417 -2 054 417
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 1 634 000 -1 634 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -321 650 321 650
Arets Resultat 2202 138
Belopp vid arets utgang 3900 151 0 5551679 1414 989 2202138
Nésta ars
Laneinstitut Rantedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB Bank AB 1,65% 2021-02-18 26 100 000 300 000
SBAB Bank AB 1,77% 2020-06-12 16 181 309 250 000
SBAB Bank AB 0,86% 2020-02-17 9475 509 0
51 756 818 550 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25549951
Genomsnittsrdntan vid arets utging 1,06%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 2200 000
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 49006 818
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Féreningen har tva lin som forfaller till betalning inom ett &r och ir att betrakta som kortfristigt,
men fOreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jamforliga siikerheter som har stdllts for egna skulder och avsdtiningar
Fastighetsinteckning
Uttagna pantbrev i fastighet 52 750 000 52 750 000
Summa stiillda sikerheter 52 750 000 52 750 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens killskatt 723 0
Arbetsgivaravgifter 249 0
Medlemmars inre fond 66 280 72 479
Ovriga kortfristiga skulder 3221 0
70 473 72 479

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Upplupen el, vatten, virme, renhallning 92 427 101 319
Upplupna rintekostnader 133 092 136 942
Upplupen revision 9200 9200
Férutbetalda arsavgifter och hyror 492 370 492912

727 089 740 373
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Krukmakaren i Kristianstad, org.nr. 716406-2445

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Krukmakaren i
Kristianstad for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som ufférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, Mitt mal r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
’ "



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Krukmakaren i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar 5 e i s i :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelsgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon ¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filmpliga delar av |agen om ekanomiska foreningar,
foreningen, eller &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka tgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeplisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen ach forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférounds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana &tgarder,
omréden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den (; /5_{ 2020
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