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Version 4

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsréttsforeningar av 2011 i féljande bestdmmelser:
Kursiv text i § 31 punkt 13 samt §32 punkt 3.

Version 4
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrétisforeningens firma ir HSB Bostadsrittsforening Vasalyckan i Kristianstad. Styrelsen har sitt
site 1 Kristianstad.

§ 2 Bostadsrittsforeningens dndamal

BostadsréttsfSreningen har till indamal att 1 bostadsrittsforeningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4 medlemmarna till nyttjande utan tidsbegténsning och déirmed fréimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen till indamél att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stiirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet véirna om miljén genom att verka for en lingsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsrétt 4r den ritt § bostadsréittsfreningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen,

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det f6ljande kallad HSR. HSB ska vara
medlem i bostadsriittsféreningen.

Bostadsrittsfreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsfdreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsrittsforeningen i forvaltningen av dess angeltigenheter och rikenskaper,
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OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Eit avtal om &verlételse av bostadsriitt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och koparen. Képehandlingen ska innehalla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven #r &verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som #r medlem i HSB och

1. kommer att erhdlla bostadstiitt genom upplatelse i bostadsrittsforeningens hus, eller

2. bvertar bostadsriitt i bostadsrittsféreningens hus.

Om en bostadsritt har vergdit till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen endast om maken inte &r medlem i HSB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadslagenhet dvergdtt till annan nérstiende person som varaktigt
sammaunbodde med bostadsriittshavaren.

Den som en bostadsriitt Svergatt till fir inte nekas intiide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fSreskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvéirvarcn inte avser att bostitta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadsréittsféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal rite att neka medlemskap.

Medlemskap fir inte nekas pé diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsféreningen.

Juridisk person som férvirvat bostadsriite till en bostadsligenhet som inte 4r avsedd f5¢ fritidsindama] fir
nekas medlemskap. Kommun eller landsting som férvirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsrittsforeningen méstc ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom Sverldtelse f8rvirva bostadsritt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behovs inte vid exekutiv forsiljning cller tvangsforsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid forvirv som gérs av en kommun eller ett
landsting,

§ 6 Andelsforvary

Den som férvérvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende

personer.

§ 7 Familjerattsliga forvary

Om en bostadsritt Sverghtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsrittsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex
ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvitrvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, fir bostadsritten
tvingsforsiljas enligt bostadsritislagen for forvirvarens ritkning,

§ 8 Ratt att utéva bostadsritten

Nir en bostadsritt Gvergitt till ny innehavare, far denne utdva bostadstiitten endast om han eller hon
&r medlem eller beviljas medlemskap i bostadstittsforeningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsréttshavare fir utéva bostadsritien teots att dddsboet inte #r
medlem i bostadsrittsforeningen. Tre &r efter dodsfallet f&r bostadsréittsforeningen uppmana dédsboet
att inom sex manader frén uppmaningen visa att hostadsriitten har ingdtt i bodelning eller arvskifte eller
att nigon, som inte far nekas medlemskap i bostadsiittsfreningen, har forviirvat bostadsritten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsttitten tvingsforsiljas for dddsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantrétt i bostadsritten och forvirvet skett genom tvangsforsiljning eller
vid exelautiv frséljning, kan tre r efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har forviirvat bostadstiitten och sokt medlemskap,
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§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgtrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avg6ra frigan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och
fullstindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

For att préva frigan om medlemskap kan bostadstiittsfreningen komma att begira kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse 4r ogiltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen gller sirskilda regler vid exekutiv férsiljning och tvangsforsilining.
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AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsrittsligenheterna i forhillande till igenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att
reservering for underhdll av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhdllsplan. Om
inre fond finns ingér &ven fondering f6r inre underhall.

Andelstal och insats f8r ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om #ndring av andelstal som medfor
#indring av det inb&rdes frhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst tvdtredjedelar av de rdstande pd féreningsstimman giit med pa beslutet.

Beslut om 4ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
baostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om &rsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalenderménads bérjan om inte styrelsen bestutar annat. Om inte drsavgifien betalas i ritt tid utgir
drGjsméalsranta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frdn forfallodagen till dess full betalning sker
samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ergéttning £5r inkassokostnader m.m,

I rsavgiften ingdende ersitining for virme och varmvatten, elektricitet, sophimtning elicr
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. Fér informationsoverfSring lan ersittning
bestiimmas till lika belopp per ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, Sverlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

Bostadsritisforeningen f8r ta ut dverltelseavgift av bostadsritishavaren med hégst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen far ta ut pantsétiningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av
prisbasbelappet.

Prisbasbeloppet bestiims enligt socialfdrsikringsbalken och faststills for verltelseavgifi vid ansékan
orm medlemskap och for pantséttningsavgift vid underrittelse om pantsittning.

Avgift f6r andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsriittsforeningen fir ta ut
avgift for andrabandsupplételse av bostadsréttshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en [dgenhet uppléts under en del av ett ar, beriiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalenderméanader som ldgenheten dr uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i Gvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for Atpérder som
bostadsriittsfdreningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.
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FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsfreningens rakenskapsir omfattar tiden 01-01 ~12-31.

Senast vid april mnads shut ska styrelsen till revisorerna limna Arsredovisning, Denna bestir av
forvalmingsberitielse, resultatriikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstdmma

Foreningsstimman #r bostadsréittsforeningens htgsta beslutande organ.

Ordinarie fireningsstimma ska hillas inom sex manader efter utghngen av varje rékenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hallas niir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstimma ska ocksa
héllas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberiittigade,

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§ 15 Motioner
Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdsmma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen forefebruari manads utging,

§ 16 Kallelse till féreningsstimma

Styrelsen kallar till fSreningsstaimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innehalla uppgift om de #renden som ska forekomma pa
freningsstimman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
f6re foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pA lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sindas till vagje medlem vars postadress ar kiind for bostadsrittsféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska forekomma;

foreningsstiimmans dppnande

val av stimmoordfirande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollfSrare

godkinnande av réstlingd

godkinnande av dagordning

val av tvd personer att jimte stdmmoordforanden justera protokollet

val av minst tv4 rdstriknare

friga om kallelse skett i behdrig ordning

genomgéng av styrelsens drsredovisning

10, genomgdng av revisorernas berittelse

11. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av bostadstéittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfiihet for styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

15. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamdter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledamster i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfrande

22. val av fullmiktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

23. av styrelsen till foreningsstimman héinskjutna frdgor och av medlemmar anmélda érenden
som angivits i kallelsen

24. foreningsstimmans avslutande

WRXNIN AL -
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Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, ut§ver punkt 1-8 ovan, ange de #drenden som ska behandias.

§ 18 Rostritt, ombud och bitriide

Pa foreningsstiimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har
de tillsammans en rdst. Innchar en medlem flera bostadsritter 1 bostadsrittsféreningen har medlemmen
en tdst.

Medlem som inte betalat f&rfallen insats eller drsavgifi har inte rdstritt.

En medlems rétt vid foreningsstimima utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllfdretridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hdgst ett &r
fran utfirdandet. Ombud fir bara féretriida en medlem.

Medlem fir pA féreningsstimma medfdra ett bitedde.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer 4o hilften av de avgivna r8sterna
eller vid lika r8stetal den mening som stimmoordféranden bitréder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika rdstetal avgdrs valet genom
lottning o inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet forrittas.

Fér vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag,

Om rostsedel inte avldmnas eller r8stsedel avldmnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel) vid
sluten omrdistning anses inte rostning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstdmma

OrdfSranden vid foreningsstimman ska se till att det frs protolkoll.
I friga om protokollets innchall giller alt;
1. r&stlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmang beslut ska foras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.
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STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av Jagst tre och hdgst clva styrelseledambter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hdgst en suppleant for derme av styrelsen for HSB.
Fareningsstdmman viljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden #r hogst tva &r. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs
av féreningsstimman ska mandattiden for hélften, eller vid udda tal nirmast hégre antal, vara ett ir.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viljs av
féreningsstédnuna, Styrelsen utscr inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksd organisatér for
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsréttsforeningen. Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra personer, varav minst tvé styrelseledamdter, att tva tillsammans
teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen &r beslutfor nér fler #n halften av hela antalet styrelscledaméter #r nérvarande. Som
styrelsens beslut gdiler den mening de flesta rostande forenar sig om, Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordSrande bitrider, N&r minsta antal ledaméter &r niirvarande kravs enhillighet
for giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantriide

Vid styrelsens saomantriden ska det foras protokoll. Protokollet ska justetas av ordfsranden for
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fi avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar §ver
mdjligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantriide ska fras i nummerfsljd.

§ 25 Revisorer _

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid
en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av fSreningsstdmman, Mandattiden 8r fram till nésta
ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen 4r avslutad och revisionsberittelsen limuad
senast den 31 maj, Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma dver gjorda
anmirkningar i revistonsber#ttelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberttelsen och styrelsens forklaring Sver gjorda anmirkningar i
revisionsberiittelsen ska hallas tillgingliga for medlemmarna minst en vecka fore den féreningsstimma
pé vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdnima viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till nista ordinarie foreningsstiimma. Valberedningen ska best av ligst tva
ledaméter. En ledamot utses av féreningsstimman till ordfSrande i valberedningen.

Valberedningen bereder ach foreslér personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsétta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pd arvode och féreslé principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamdter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttve underhall,

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdlisplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall.

Inre fond

BostadsréttsfSreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrittslagenheter.

Overféring till fond f6r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrétishavare far for att bekosta inrc underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som (illhér bostadsrittsligenheten.,

Bostadsréttsligenhetens andel av fonden bestims utifrin forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrittsligenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhaélisplan

Styrelsen ska
1. uppritta en underhdllsplan for genomforande av underhéll av bostadsriittsforeningens
fastighet,

2. duligen budgetera fUr att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsriittsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i 1#mplig omfattning och j enli ghet
med bostadsrittsforeningens underhillsplan, samt

4, regelbundet uppdatera underhillsplanen,

§ 29 Over- och underskott

Det &ver- eller underskott som kan uppstd pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras { ny rikning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréttshavare har rétt att £3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsritt,
Utdraget ska ange: :
lagenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,
bostadsrittshavarens namn,
insatsen for bostadsritten,
vad som finns antecknat rérande pantséttning av bostadsratten, samt
datum for utfirdandet.

S v w

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innebir att
bostadsréittshavaren ansvarar for att svél underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgiirderna.

Bostadsrattshavaren bor teckna forsikring som omfattar bostadsriitshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen tecknat en
motsvarande forsékring till formén for bostadsrittshavarcn svarar bostadsrittshavaren | férekommande
fall for sjilvrisk och kostnaden for 4ldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska fSlja de anvisningar som bostadsrittsfSreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationstverforing. For vissa atgirder i lagenheten krivs styrelsens tillsténd enligt § 37. De
atgirder bostadseittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utféras fackmissigt.

Till ligenheten hdér bland annat:

1. ytskikt pd rummens viiggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet p ett fackmiissigt sitt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vétrum,

icke birande innerviggar,

inredning i ligenhcten och Gvriga utrymmen tillhdrande ligenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrttshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och i frekommande fall

anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inrednin 2,

ldgenhetens innerdSirar med tillhSrande lister, foder, karm, t4mingslister,

insida av ytterdSrr samt beslag, handtag, gangjHrn, tatningslister, brevinkast, I8s och nycklar,

glas i fonster och dorrar samt sprojs pa fonster och i firekommande fall isolerglaskasset,

till fonster och fonsterddrr hérande beslag, handtag, gingjim, titningslister samt malning;

bostadsratsforeningen svarar dock for malning av utifran syanliga delar av

fonster/fénsterddr,

mélning av radiatorer och viirmeledningar,

ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverfaring till de delar de

ir synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella lagenhcten,

10. armaturer for vattea (blandare, dusclununstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatienledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds, )

12. eldstdder och braskaminer,

13, alliansfliils, kksflakt, kolfilterflikt, spiskéipa, ventilationsdon och ventilationsfliki om de
inte &r en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning som paverkar husets
ventilation kriiver styrelsens tillstdnd,

14. sakringsskép, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvamare, samt

16. elburen golvvérme och handdukstork som bostadsriitishavare forsett l4genheten med.

Nk we

s

Ingér i bostadsrittsupplitelsen forrdd, garage eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underballs- och reparationsansvar f6r dessa utrymmen som f&r ligenheten
enligt ovan. Detta giller fiven mark som ér uppliten med bostadsritt.

Om légenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till ldgenheten marl/uteplats som #r upplaten
med bostadsritt svarar bostadsritishavaren for renhélining och snéskottning. For balkong/altan svarar
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bostadsrétishavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Milning utférs enligt
bostadsehittsforeningens instruktioner. Om liigenheten &r utrustad med takterrass ska bostadsrattshavaren
ddrutSver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats &r bostadstittshavaren
skyldig att folja bostadsréittsféreningens anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren 4 skyldig att till bostadsrattsforeningen anmila fel och brister i sidan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsfreningen svarar f8r enligt denna stadgebestimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsréttsforeningen svarar for att huset och bostadsréittsféreningens fasta egendom, med undantag
for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vl underhdllet och halls i gott skick.
Bostadsrittsféreningen svarar vidare for underhdll och reparationer av f6ljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsféreningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tj#nar fler 4n en ligenhet (s4 kallade
stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande viigg,

3. reservdelar till armaturer fbr vatten, byte av in-och utloppsventiler pé we-stol, rensning av
ledning frdn gatan fram till stamledning,

4. radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadsréttsforeningen forsett ligenheten
med,

5. r8kgdngar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven. f6r spiskipa/koksflikt som utgor
del av husets ventilation, samt

6. ytterddrr samt i fsrekommande fall for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pd grund av utstrdmmande
tappvatten) svatar bostadsiiittshavaren endast i begréinsad omfatining j enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i 14genheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens dvertagande av underhallsatgird

Bostadstiittsféreningen fir utfdra reparation samt byta inredning och utrmstning som
bostadsriitishavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse fitgiird som fSretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsritisfireningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsrittsligenhet

Om ctt beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att féréindras eller i sin helhet behova tas i ansprik av bostadsréittsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsriitishavaren inte
ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet #nd4 giltigt om minst tva tredjedelar av de rstande har
gétt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsrétishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet 4ventyras
eller det finns risk fr omfattande skador pA annans egendom och inte efter uppmaning avhjilper
bristen i ligenhetens skick s snart som mdjligt, fir bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd
bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp | ldgenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i laigenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig foriindring av ligenheten.
Styrelsen far bara véigra att medge tillstdnd till en &tgird som avses i forsta stycket om &tgiirden #r till
pataglig skada eller oligenhet for bostadsréttsforeningen.
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§ 38 Anvandning av bostadsriitten

Vid anvndning av ldgenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utstitts for stérmingar som i sddan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forstimra deras
bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas. Bostadsréttshavaren ska fven i Gvrigt vid sin anvandaing av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsréttshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa &ligganden fullgérs ocks av de som hor
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestker bostadsrittshavaren som gist, nigon som
bostadsréttshavaren har inrymt eller ndgon som pé uppdrag av bostadsrattshavaren utfor arbete i

Ligenbeten.
Bostadsréttsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska flja bostadsréttsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsforeningen ge bostadsriittshavaren
tillsligelse att se till att stémingarna omedelbart upphsr, Det galler inte om bostadsrittshavaren séigs upp
med anledning av att stdrningarna &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett fSremal #r behiftat med ohyra far
detta inte tas in i Kigenheten,

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretriadare £or bostadsrattsforeningen har réitt att fA komma in i kigenheten nir det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadstittsfSteningen svarar for eller for att avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fr 1igenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska tvangsfirsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1&ta ligenheten visas p& ldmplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av strre oldgenhet in nddvindigt. ,

Bostadsrattsforeningen har ritt att komma in i ligenheten och utfora nédvindi ga atgiirder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrattshavarcn inte Iimnar tilltrdde nér bostadsrittsforeningen har rétt till det kan
bostadsrattsfdreningen anstka om sirskild handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrétishavare f&r upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelscns samtycke bor begrinsas till viss tid och ska limnas
om bostadsratishavaren har skil for upplatelsen och bostadsratisforeningen inte har niigon befogad

anleduing att viigra samtycke.
Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrittshavaren find upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind.

Niir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplitelse endast
nekas om bostadsritisféreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;

* ont en bostadsritt har fSrvéirvats vid exekutiv forsilining eller tvingsforsilining enligt bostadsritislagen
av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
bostadsriittsforeningen, eller

* om ligenheten &r avsedd f5r permanentboende och bostadsritten till ligenheten innchas av en kommun
eller ett landsting.

Nir samtycke inte behdvs ska bostadsréttshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfsra men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten
Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ldgenheten for nigot annat andami! n det avsedda.

12



2015092202781

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som #r av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nigon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsigelse av hostadsritt

En bostadsréttshavare far avsiiga sig bostadsritten tidigast efter tvA ar fran upplételsen och dérigenom
bli fii frdn sina fSrpliktelser som bostadsriittshavare, Avsiigelsen ska gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dverglr bostadsritten till bostadsréttsfSreningen vid det minadsskifte som intraffar
nérmast efter tre minader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en Iigenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétts &r forverkad och
bostadsrittsforeningen har rétt att siga upp bostadsrittshavaren till avilytining enligt f5ljande;

1. Dr&jsmil med insats eller upplitelseavgift
om bostadsréittshavaren drdjer med att betala insats eller upp l4telseavgift utdver tva veckor friin det
att bostadsriittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsritishavaren att fullgtra sin

betalningsskyldighet,

2. Driijsm4l med Arsavgift eller avgift f6r andrahandsupplitelse

om bostadséttshavaren drajer med att betala &rsavgift eller avgift {6r andrahandsupplatelse, nir det
géiller en bostadsliigenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nér det giller en lokal, mer &n tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadstéttshavaren utan nddvéindigt samtycke eller tillstand uppléter lagenheten i andra hand,

4. Annat éindamil
om ligenheten anviinds for annat 8ndamal #n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstiende personer till men for bostadsrittsforeningen eller

annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsréttshavaren eller den, som ligenheten upplatits till i andta hand, genom vérdsloshet dr
véllande till att det finns ohyra i ligenheten cller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten pa annat s#tt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsritten &r
upplaten till i andra hand utsitier boende i omgivningen for st8rningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrittsfsreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsritishavaren inte limnar tilltride till Jigenheten nir bostadsrittsfreningen har rétt till
tilltrdde och bostadsrétishavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synncrlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgsr skyldighet som gir utéver det han ska gora enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten

fullgbrs, samt

10. Brottsligt forfarande
om liigenheten helt eller till véisentlig del anvinds fér néringsverksamhet eller déirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en intc ovisentlig del ingdr brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvéinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning.
En uppstigning ska vara skriftlig,
Nyttjanderitten #r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last r av ringa betydelse.
Rattelseanmodan, uppsigning och strskilda bestimmelser

13




2015092202782

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 cller 7-9 fér ske om bostadsriittshavaren later bli att efter tillsigelse

vidta riittelse utan dr§jsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 f8rverkad men sker rittelse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning, fir bostadsrittshavaren inte
dérefier skiljas fidn ligenheten pd den grunden. Detta galler inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stémingar i boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fiin ldgenheten enligt punkt 6 cller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre manader fiin den
dag dA bostadstiittsforeningen fick reda pd forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiitten enligt punkt 2 foxverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller avgift
f6r andrahandsupplételse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av drsjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppséigningen och
anledningen till denna har limupats till socialnfimnden i den kommun dér lagenheten #r
beldgen,

2. omavgiften — n#ir det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsiittshavaren har delgetts underriittelse om mdjligheten att f4 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denna tid.

Av det frdga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frAn l4genheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande ofSrutsedd omstindighet och avgifien har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgérs i forsta instans,

Vad som s#gs 1 forsta stycket giller inte om bastadsréittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s4 hig grad att bostadsiittshavaren skiiligen inte bér f3
behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppségning enligt punkt 3 fir dock, om det #r friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadstittshavaren utan drdjsmal ansker om tillstind till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsréttshavaren fir endast skiljas frin ligenheten om bostadsriitisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frén den
dag dé bostadsrittsfireningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giiller vad som ségs i punkt 7 dven om nigon tillsigelse
om riittelse inte har skett. Tillsigelse om ritielse ska alltid ske om bostadsriitten ar uppléten i andra
hand.

Innan uppstigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
séirskilt allvarfiga stérningar far uppsigning ske utan underriittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsfgningen ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10
En bostadsritishavare kan skiljas frin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen

har sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining inom tva manader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda p4 forhéllandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsititisforeningen dock kvar sin ritt till upps#gning intill dess att tvd
maénader har gtt frdn det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot anuat siitt.
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§ 45 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krévs av den;
tillsigelse om stdrningar i boendet
tillsigelse att avhjilpa brist
uppmeaning att befala insats eller upplételseavgift
tillsagelse att vidta rittclse
meddelande till socialnimnden
underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifier till bostadsritisféreningen
uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p4 lamplig plats inom fdreningens fastighet
eller genom brev.

Nk
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrittsféreningens fastighet och tomtritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkénnande avhinda
bostadsrittsfreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
bostadsrittsfreningens hus cller mark sisom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsréttsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Sirskilda regler fér giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut krdivs godkiinnande av styrelsen for HSB;
L. beslut att 6verlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt,
2. beslut om dndring av bostadsriittsforeningens stadgar.
For giltigheten av féljande beslut kedvs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsréitisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om #ndring av bostadsrittsfSreningens stadgar som inte Sverensstimmer med av HSB
Riksfdrbund rekommenderade normalstadgar for bostadsratisforeningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsriittsféreningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tvi pd varandra fljande fSreningsstdmmor och pd den senare f8reningsstimman bitréitts av
minst tvé tredjedelar av de r8stande,

Vid uttrdde ur HSB ska bostadsréttsforeningens stadgar och firma dndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrattsféreningen upploses ska behéllna tillgingar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.
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Godkdnnande HSB Skidne Ekonomisk Férening

HSB Skanes jurist har den 21/9 2015 2015 godkint dessa stadgar som HSB Brf Vasalyckan i
Kristianstad har antagit.

For HSB Skane Ekonamisk férening inkl. namnfortydligande Anneli Hogart Palm



