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ARSREDOVISNING

Styrelsen f6r HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for

permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och didrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1987 pé fastigheten Skarpbacken 1 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adresser dr Espekullsvigen 1-45 i Kristianstad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m*
2 9 846
3 8 632
4 2 179
4 6 660
25 2317
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2020-06-17, varvid 19 rostberidttigade medlemmar var representerade.

Extra foreningsstimma angéende antagande av stadgar holls den 2020-11-09, varvid 13 rostberittigade medlemmar var
representerade. Stimman beslutade enhdlligt att anta stadgarna.

Styrelsens sammanséattning under aret efter ordinarie féreningsstimma

Susie Posse ordférande, vald till stimman 2021
Therese Gehander sekreterare, vald till stimman 2022
Christina Wass styrelseledamot, vald till stimman 2021
Christoph Bronkal styrelseledamot, vald till stimman 2022
Christer Eriksson styrelseledamot, vald till stimman 2021
Sara Sigurd adjungerad ledamot utsedd av HSB Skéne

Av féreningen vald revisor har varit BoRevision samt revisor fran BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd av
HSB Riksforbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Ann-Christin Lundberg och Ingrid Dahlheim med Ann-Christin
Lundberg som sammankallande. AO
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Foreningen har avtal med nedanstaende leverantorer

Leverantorer N Avtalstyp

Vattenfall elavtal

C4 Energi AB uppvarmning med fjarrvarme
HSB Skane ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsikring (fullvirde)

[ foreningens fastighetsforsikring ingér bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsikrar den boendes underhallsansvar utver den vanliga hemférsékringen.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 11 mars 2020 av dévarande ledamot Roger Svérd tillsammans med
underhéllsplanerare frin HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vdsentliga brister, mindre brister har atgérdats under ho
Besiktningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan. Underhéllsplane
som foreningen koper fran HSB Skane, innehéller kénda underhéllsatgérder pa foreningens fastighet de kommande 60 aren,
niir de beriiknas genomforas och vad utgiften for atgérden berdknas uppga till i dagens prislage.

Underhall

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:

Bytt alla ytterdorrar, 25 st, bytt 15 st fonster och mélat alla bursprak samt soprumsdérrar tillhérande ldgenheterna, 14 st.
Bytt delar av panel pa husfasader i samband med mélning av bursprék.

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsitgidrder och investeringar:

2019 Fonsterbyte och taktvitt.

2018 Atgirdat avloppsroren i gatan, relining och rengéring. Bytt soprumsddrr och utfért radonméitning.

2017 Bytt 10 stycken fonster. Rensat och justerat ventilationskanaler samt bytt ut trasiga flaktmotorer pa taken.
2016 Fonsterbyte.

De nérmsta dren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:
Vi planerar for att bygga ut vart soprum for bittre sopsortering. Gora i ordning vér utemiljé med fler parkeringsplatser
och allmén uppfraschning. Vi planerar dven for att byta hangrénnor. Inget datum eller artal bestdmt dn. A0
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Ekonomi

HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad
Org nr 716406-2833

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 804 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for 4r 2021 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna

arsavgifterna oforindrade.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 13 219 334 kr. Under aret har féreningen amorterat 276 030 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 48 ar. Bada lanen skrevs om i januari 2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bérjan
Antal tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 2 bostadsritter dverlatits (forra aret dverlits 2

2018

2019

2020

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen r att

mer &n en medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Skane innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska

noteras att vid stimman har en bostadsritt en rst oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Rantekostnad/m? bostadsrittsyta
Beléningsgrad (skuld/tax-virde)
Auvsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2020
1830
-287
2912
14 149
11 044
17%
804
5705
124
93%
43
230
148

2019
1829
125
3199
14 149
11 044
19%
804
5824
179
95%
42

142

2018
1829
197
3074
14 149
11 044
18%
804
5937
181
97%
40

142

2017
1827
71

2 877
11787
8 682
16%
804
6042
181
119%
29
72
142
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
ingang 762 995 0 1029 485 1281 801 124 788 3199070
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman:

Balanseras

i ny rakning 124 788 -124 788 0
Styrelsens disposition
av fond for yttre
underhall:

Reservering till fond

for yttre underhall

enligt underhallsplan 100 000 -100 000 0

Ianspraktagande

av fond for yttre

underhéll -532 570 532570 0
Arets resultat -286 646 -286 646
Belopp vid érets
utgdng 762 995 0 596 915 1 839 160 -286 646 2912424

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond 1 406 590
Extra reservering till fond for yttre underhéll enligt stimmobeslut 0
Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -100 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad for planerat underhall 532570
Avrets resultat B -286 646
Summa till stimmans forfogande 1552514

Styrelsen foresliar foljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rikning 1552514
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad
Org nr 716406-2833

2019-01-01

Rorelseintéakter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhall enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
Not 8

2020-12-31

2019-12-31

1830308 1 829304
0 30 724

1830 308 1860 028
-860 607 -910 258
-39710 -31 9%
-532 570 0
-57 517 -58 139
-343 431 -327 991
-1 833 834 -1 328 383
-3 527 531 645
6350 9014

-289 469 -415 871
-283 119 -406 857
-286 646 124 788

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprékstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

-286 646
-100 000
532570

145 924

124 788
-97 000
0

27788

4
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Balansrakning

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga véirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2020-12-31

HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad
Org nr 716406-2833

2019-12-31

14 490 519 14 833 950
14 490 519 14 833 950
500 500

500 500

14 491 019 14 834 450
66 967 60 541

13 701 1066
5305 8914
85973 70 521
1240 092 1240 092
1240 092 1240 092
851 515 1086 322
851515 1086 322
2177580 2 396 936
16 668 599 17 231 386

4o
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 762 995 762 995
Fond for yttre underhall 596 915 1029 485
Summa bundet eget kapital 1359910 1792 480
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1839159 1281801
Arets resultat -286 646 124 788
Summa fritt eget kapital 1552514 1406 590
Summa eget kapital 2912 424 3199070
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 12 925 494 13 245 484
Summa langfristiga skulder 12 925 494 13 245 484
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 293 840 249 880
Medlemmarnas inre fond Not 15 217 231 208 236
Leverantorsskulder 58 865 45559
Aktuell skatteskuld Not 16 11039 31616
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 1136 8004
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 248 570 243 537
Summa kortfristiga skulder 830 681 786 832
Summa skulder 13756 175 14 032 316
Summa eget kapital och skulder 16 668 599 17 231 386

Ao
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Kassaflédesanalys

Loépande verksamhet
Roérelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta

Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamhet
(fore foréndring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran 1opande verksamhet

Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad
Org nr 716406-2833

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

-3 527 531 645
343 431 327 991
339904 859 636

6436 9035
-313 554 -417 281

32786 451390

-9 112 -3514

23 975 -26 104
47 649 416 772

0 0

-276 030 -259 571
=276 2259571
-228 381 157 201
2386 956 2229754
2158 574 2386 956
-228 381 157 201

I kassaflddesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar

hos HSB Skéne in i de likvida medlen. Ao
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfdringsnimndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmdnna varderingsprinciper

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avsittningar har vérderats till
anskaffningsvarde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvérden forutom vissa finansiella skulder som vérderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beréknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara viésentlig, delas tillgdngen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 120 ar

Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan. Styrelsen &r
behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéllande av medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid réikenskapsarets slut har en éterstdende bindningstid pé ver ett &r klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid p& under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamforelser mot foregaende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att forlidnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hdnforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
géllande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gillande skatteregler.
I forekommande fall betalar foreningen ocksa skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjédnsteinkomst och momspliktig forséljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 13 636 Tkr
Foréandring jamfort med foregaende ar 0 Tkr ,4'6
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Noter
Not2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostider
Auvsatt till inre fond

Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter

Not 3
Ovrigt

Not4 Driftskostnader

Ovriga rorelseintakter

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad
Org nr716406-2833

1 863 780 1 863 780
-38 195 -38 196
4723 3720
1830308 1829 304

30 724

30 724

Reparationer
El
Uppvirmning
Vatten
Renhallning

Forvaltningskostnader

Forsékringar
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not5 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode
Ovriga forvaltningskostnader
Kostnader dverlatelse och panter
Medlemsavgifter HSB

Stamma och styrelse

Not6 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga
Underhéll 6vrigt

Not7 Personalkostnader

Arvode till styrelsen
Loner for anstéllda
Vicevirdsarvode
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

-207 297 -265 072
-19 291 -17 594
-277 535 -297 181
-69 679 -70 307
-64 768 -46 808
-97 988 -84 938
-14 931 -19 151
-106 118 -106 118
-3 000 -3 090
-860 607 -910 258
-17 400 -12 888
-6 920 -4 089
-6 890 -6 269
-8 500 -8500

0 -249

-39 710 -31 994
-2 110 0
-530 460 0
-532 570 0
-16 800 -17 500
-3 480 0
-24 000 -24 000
-2 880 -2 880
-10 357 -13 759
-57 517 -58 139

Not8  Avskrivningar
Byggnader

-343 431

-327 991

-343 431

327991
Ao



(A
HSB - die mijligheterna bor HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad
Org nr 716406-2833

Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaffningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter &r helt avskrivna ar 2106

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 16 096 423 16 096 423
Ingéende anskaffningsvérde mark 1635 819 1635 819
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 17 732 242 17 732 242
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingéende avskrivningar byggnader -2 898 292 -2 570 301
Arets avskrivningar byggnader -343 431 -327 991
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -3241723 -2 898 292
Utgaende redovisat viirde 14 490 519 14 833 950
Redovisade vérden byggnader 12 854 700 13 198 131
Redovisade varden mark 1635819 1635 819

Fastighetsbeteckning: Skarpbacken 1

Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder sméahus 1987 11 044 000 3 105 000 14 149 000 14 149 000
11 044 000 3 105 000 14 149 000 14 149 000
Stiillda sikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 11984 000 11984 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stiillda siikerheter 11 984 000 11 984 000
Not10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsakring 4977 0
Upplupna rénteintékter 328 414
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 0 8 500
5 305 8914

A
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,50% 2020-01-27 240 092 240 092
Placering HSB 3 méan 0,50% 2020-03-23 1 000 000 1 000 000
1240 092 1240 092
Sparbanken Skane 851 515 1086 322
851 515 1086 322

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Nista ars

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
SBAB 1,96% 2026-12-07 2177292 233 844
SBAB 2,15% 2029-12-06 11 042 042 60 000
13219 334 293 844

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 925 490
Nista ars amortering av langfristig skuld 293 844
Lé&n som ska konverteras inom ett &r 0
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 293 844
Genomsnittsrintan vid arets utgang 2,12%
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1175376
Om fem ar beréiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 11750 114
Summan av skuld som forfaller till betalning om mer dn 5 ar 11750114
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej

Not 15 Medlemmarnas inre fond

Ingéende virde 208 236 224 713
Avsittning 38195 38 196
Uttag -29 200 -54 673
217 231 208 236

Arets beriknade skatteskuld 11039 31616
11 039 31616

Not17 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 672 672
Arbetsgivaravgifter 464 702
Ovriga kortfristiga skulder 0 6 630

1136 8 004



252

ey

HSB - diir méjligheterna bor

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror

CHrister Eriksson Christina Wass
;\
> -¥§\ T £
Susie Posse - Therese Gehander -

Var revisionsberittelse har avgivits 2021-Q4 - |0
R |

i

I

f Noaig 2

(L L)€ G

Afrodita Cristea Alexandra Ong™
BoRevision i Sverige AB BoRevision i Sverige AB

Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund

14

HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad
Org nr 716406-2833

45033 40 592
39 567 63 652
13 250 9100
150 720 130 193
248 570 243 537
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Chyfstoph Bronkal
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad, org.nr. 716406-2833

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vasalyckan i
Kristianstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att1amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentli felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vasalyckan i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad av féreningen vald revisor fran BoRevision &r inte vald vid namn pa stamman 2020.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den [0 /U - 2021

L
Lﬁ/j/ééw[*@/ (ke
Alexandra Ong Afrodita Cristea

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

BoRevison i Sverige AB
Intern revisor

borevision
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HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

ARSREDOVISNING

Den redovisning styrelsen avger Gver ett avslutat
rdkenskapsar och som ska behandlas vid ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogor i text och tabeller for verksamheten.

2. Resultatrakningen

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader under
rikenskapséret. Overstiger intikterna kostnaderna blir
mellanskillnaden vinst. Vid omvént férhillande uppstar
forlust. Styrelsen ska till féreningsstdémman foresla hur
arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter avsittning/
ianspraktagande till/av underhéllsfond ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder per
bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestér av
anldggningstillgéngar (t ex fastigheter, inventarier) samt
omséttningstillgadngar (kontanter, kortfristiga fordringar
mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslanen samt
olika slag av kortfristiga skulder (forskottshyror,
leverantorsskulder, dnnu ej fakturerade skulder mm).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel/ansamlad frlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvéarmning, forsékringspremie, sophidmtning, stddning
etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av mindre
omfattning som inte ingdr i foreningens underhallsplan.

Underhallsutgifter

Utgifter for planerade underhéllsatgarder enligt
underhallsplan eller motsvarande redovisas antingen
som direkt som kostnad i resultatrdkningen eller som
investering i balansrakningen och kostnadsférs éver
tillgangens livsldngd (se avskrivningar). Huruvida en
viss utgift ska kostnadsforas eller aktiveras beror bl.a.
pé vilket redovisningsregelverk som tillimpas, vad det
ar for typ av dtgéard och dess omfattning.

Avskrivningar

Avskrivningar méste ske pa grund av alder och nyttjande.
Genom att bokfora en anskaffning som tillgang (aktivera)
och skriva av den under en beréknad livsldngd fordelas
anskaffningskostnaden 6ver flera ar.

Anléggningstillgangar
Ar de tillgangar som ar anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen, t ex fastigheterna.

Omsittningstillgangar
Ska i allmé@nhet kunna omvandlas till pengar inom ett ar.

Langfristiga skulder
Ar i huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé
langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder
De skulder som foreningen ska betala inom ett &r.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
délig likviditet bedoms utifran forhallandet mellan likvida
medel och kortfristiga skulder. Om likvida medel
motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet

att likviditeten ar god.

Soliditet

Med soliditet menas foreningens léngsiktiga formaga
att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i
procent av balansomslutningen.

Foreningens underhalisfond

Till denna fond gors arliga avséttningar for att
sakerstélla foreningens framtida planerade underhall.
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens
underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterforing frén underhéllsfonden sker genom omf6ring
mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterforing fran underhallsfonden till fritt eget kapital

gors i takt med att planerade underhallsdtgarder
genomfors.

Stéllda sdkerheter

Avser den sdkerhet som l&mnats for erhallna 1an. Detta
sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhdllna 1an.

REVISIONSBERATTELSEN

Dir uttalar sig revisorerna om arsredovisningen,
forvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av Overskott eller tickande av underskott, samt att de
till- eller avstyrker huruvida foreningsstdmman bor
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



