Styrelsen for Brf Vapnaren i Kristianstad, 738200-6265, far harmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 1/1 2020 - 31/12 2020.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenhet fér permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Herder 14 och 15,
vilka innehaller 83 st bostadsrattsldgenheter, 1 lokal och 83 st parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammansattning

-202006 16 202006 16 -

Ingrid Almgren Ingrid Almgren ordférande
Jan-Ake Skoglund Jan-Ake Skoglund v ordférande
Ewa Johannesson Ewa Johannesson (-200919) ledamot
Gudrun Gustavsson Gudrun Gustavsson ledamot

Philip Lundqvist ledamot

Suppleanter har varit:
Inger Jonsson Inger Jonsson
Karl-Gunnar Martensson Karl-Gunnar Martensson

Avgaende ledamaéter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma ar Jan-Ake Skoglund
och Gudrun Gustavsson, ordinarie ledamoter, samt suppleanten Inger Jonsson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Johan Tornquist med Bengt Nilsson som suppleant.

Valberedning
Valberedning har varit Kerstin Johansson och Ingrid Nilsson

Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma holls den 16 juni 2020.
Styrelsen har under aret hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Foreningen har ingen anstélld.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Gotalands Fastighetsforvaltning AB, Kristianstad.
Ekonomiska forvaltare har varit UIf Johansson och Anders Ahlbin.

Fastighetsskdtseln har ombesdrjts av Samhall AB.

Lagenhetsfordelning
15stlrok l6st2rok 52st3rok

Lagenhetsytan ar 5 915 m’ och lokalytan ar 17 m’.

Medlemsinformation
Under aret har 13 st ldgenhetsoverlatelser skett.
Antal medlemmar vid drets borjan var 97 st och vid arets slut 98 st.
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Uthyrning
Foreningen upplater med hyresratt 1 st foreningslokal
Foreningslokalen redovisas under egen rubrik i noterna.

Arsbesiktning
Styrelsen har verkstallt arlig besiktning den 29 april 2020.

Underhallsplan
Bostadsrattsforeningen har en underhalisplan. | planen framgar det periodiska underhallet
pa 10, 20 och 30 ar, samt vilka atgérder som ska utféras och vilka kostnader det medfér.

Periodiskt underhall for de narmaste 10 aren ligger i genomsnitt pa 1 206 000 kronor arligen.

Reparationer och underhall

Erforderliga underhalls- och reparationsarbeten har utférts varav speciellt kan ndmnas:
Byte dagvattenledning

Renovering kallare

Rensning samt service av samtliga flaktaggregat

Planerade underhall ar 2021 och framéver
Planering infor stambyte

Fastighetsforsakring
Fastighetsforsdkring &r tecknad i Lansférsakringar till fullvdrde. Bostadsrattstilldgg ingar.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 2% fr o m 2020-01-01.
Styrelsen har beslutat om hojning av avgifterna med 2% fr o m 2021-01-01.

Nyckeltal i tkr 2020 2019 2018 2017 2016

Intdkter 4282 4524 4156 4175 4152

Resultat -613 728 706 821 889

Balansomslutning 8108 8985 9 060 9285 9043

Eget kapital Insats Yttre Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 281200 3888773 385943 728031 5283947

Disposition 728031 -728031

Avsattning yttre fond 1310000 -1310000

Uttag yttre fond -1947975 1947975

Arets resultat 613168  -613 168

Arets slut 281200 3250798 1751949 -613168 4670779

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av féreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska
stdllningen vid arets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 1113 974,10
Arets resultat -613 168,46
Avsattning till yttre underhallsfond -1 310 000,00
Uttag ur yttre underhallsfond 1947 975,00
Summa 1138 780,64

Styrelsen foreslar att 1138 780,64 kr balanseras i ny rakning.
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Brf Vépnaren Org.nr 738200-6265

RESULTATRAKNING

Belopp i kr Not 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsdttning 1 4099 759 4342413
4099 759 4342 413
Rérelsens kostnader

Externa kostnader
Driftskostnader 2 -1967 865 -1983 784
Reparationer 3 -268 656 -262 786
Periodiskt underhdll 4 -1947 975 -781 787
Personalkostnader 5 -99 875 -149 211
Avskrivningar 6 -400 750 _ -400 750
-4 685 121 -3578318
Rorelseresultat -585 362 764 095

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande poster 6710 8 306
Réntekostnader och liknande poster -34 517 -44 370
-27 807 -36 064
|Arets resultat -613 168 728 031
Arets resultat enligt ovan -613 168 728 031
Avsattning till fond for yttre underhall -910 000 -896 000
Extra avsattning till fond for yttre underhall -400 000 -600 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 1947 975 781 787
[Resultat efter disposition av underhall 24 807 13 818|
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Brf Vidpnaren Org.nr 738200-6265

% BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not 2020-12-31 2019-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 5142 023 5542773
5142 023 5542773

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar och dvriga langfristiga fordringar 3500 3500

Summa finansiella anldggningstillgangar 3500 3500

Summa anlaggningstillgangar 5145523 5546 273

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Avgift-, hyres- och kundfordringar 1183 1163

Ovriga kortfristiga fordringar 3071 5562

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 82126 30280

Kassa och bank 2875744 3401833
2962 124 3438 838

ISUMMA TILLGANGAR 8107 647 8985111

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 281 200 281 200

Yttre underhallsfond 3250 798 3888773
3531998 4169973

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 1751949 385943

Arets resultat -613 168 728 031
1138781 1113974

SUMMA EGET KAPITAL 4670779 5283947

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 0 2 256 535

0 2 256 535

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 1906 535 0

Inre reparationsfond 865 995 811773

Leverantdrsskulder 289679 271154

Skatteskulder 11611 9786

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 363 049 351916
3 436 869 1444 629

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 107 647 8 985 111|
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Tillaggsupplysningar

Véarderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag. Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta. Ovriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

Nettoomsiittning Not 1 Ar2020
Arsavgifter 4223504
Overlatelseavgifter och pantavgifter 21981
Ovriga intakter 36 272
Medlemmarnas reparationsfond -181998
4099 759

Driftskostnader Not 2
Fastighetsskotsel och stad -383 572
Snérdjning -13 513
Elavgifter -121972
Varme -650 274
Vatten -185 279
Renhallning -91 410
Fastighetsforsakring -91 285
TV-avgifter -62 092
Fastighetsskatt -119 257
Forbrukningsinventarier och -material -29 175
Tele, post- och bankkostnader -10 266
Foreningslokal -23 940
Administrativt forvaltningsavtal -121 256
Extern revisor -12 139
Ovriga forvaltningskostnader -45 495
Juridiska kostnader 0
Medlems- och foreningsavgifter -6 940
-1 967 865

Reparationer Not 3
Reparation gemensamma utrymmen -27 185
Reparation installationer -97 500
Reparation byggnader -20 005
Reparation utvandigt -23 788
Seviceavtal -36 089
Reparation av skador -64 089
-268 656

Periodiskt underhall Not 4
Periodiskt underhall -1947 975
-1947 975

Personalkostnader Not 5
Loner -6 200
Arvode styrelsen -82 200
Bil- och kostnadsersattningar -500
Sociala och andra avgifter -10 975
-99 875

Avskrivningar Not 6
Avskrivningar pa byggnader och markanlaggningar -85 000
Avskrivning pa forbattringar -315750
-400 750

SidaSav7

Ar2019

4140 687
14 935
368 789
181998
4342 413

-378 743
-21276
-121 949
-670 703
-182 025
-90 104
-89 882
-60 926
-114 941
-17 863
-5710
-23 472
-119 336
-11 693
-50 226
-14 125
6810
-1983 784

-21412
-109 943
=31.398
-19 789
-34 744
-45 500
-262 786

-781 787
-781 787

-16 300
-110 000
-528

-22 383
-149 211

-85 000
-315 750

-400 750
A



Byggnader och mark

Mark
Byggnader
Kulvert
Bredband
Summa

Typ av
avskrivning

Rak
Rak
Rak

Not

Anskaffn.
virde
161730
5471 695
2 800 000
715 000
9148 425

Ackumulerade anskaffningsvarde exkl mark

Vid arets boérjan

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende bokfért virde exklusive mark

Taxeringsvidrde

Skulder kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek

Sparbanken Skane

Swedbank

Nésta ars amortering berdaknas bli:
Berdknad skuld om 5 ar, vid samma amortering:

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Amorteringen, samt lan som &r rorliga eller konverteras inom 1 &r anses kortfristiga

Upplupna kostnader och
forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintdkter
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Stéllda sdkerheter och
ansvarsforbindelser

Pantbrev i fastighet
Pantbrev i eget férvar

7

Taxeringsvarde mark:
Taxeringsvédrde byggnader:
Totalt taxeringsvarde:

Not

Konverterings-

datum
Rorlig
Rorlig
Rorlig

Snittranta

Not

Not

8

Rénte-

sats
0,98%
1,40%
1,40%
1,10%

9

10

Ack av- och
nedskrivning

-1255402
-2 100 000

-250 250
-3 605 652

Ar 2020

8 986 695
8 986 695

-3 605 652
-400 750
-4 006 402

4980293

12 820 000
33 045 000
45 865 000

Skuld

Ar 2020
1381535 kr
363 475 kr
161525 kr
1906 535 kr

350 000 kr
156 535 kr

0 kr
1906 535 kr

2273
348 476
12 300
363 049

7 084 000
815900
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Arets
avskrivn

-85 000
-280 000
-35 750
-400 750

Bokfort varde
2020-12-31
161 730
4131 293
420000
429 000
5142 023

Ar2019

8986 695
8 986 695

-3 204 902
-400 750
-3 605 652

5381043

12 820 000
33 045 000
45 865 000

Skuld
Ar2019
1431535 kr

571175 kr
253 825 kr
2 256 535 kr

3880
336 156
11 880
351916

7084 000
815 900

N

Avskrivn
ar

1970 - 2069
2012 - 2022
2013 - 2032



2021 -04-19 /7%/2{@
@p Lundgvist / Jan-Ake Skoglund

s
? A //\
Ingri Almgren /‘/1

Loy Fomerr £255mr55027
—  'Gudrun Gustavsson

Min revisionsberéttelse har avgivits 2021 - 6? -0y

Sida7av7



gi Rty 1(3)

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Viipnaren
Org.nr 738200-6265

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vipnaren for rikenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, niir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6émer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamdlsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanjen.
~
|
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f5r min revision
for att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om eftektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrackliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Vipnaren for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma fSreningens ekonomiska situation och att tillse att f‘dren'i:'l)gens
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organisation ir utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder Jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omraden och
forhdllanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra forhédllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

rnquist
uktoriserad revisor
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