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HSB Brf Vinnen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Brf Vinnen i Kristianstad far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frdmja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsréttsféreningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
siite 1 Kristianstad.

Bostadsrittstéreningens byggnader uppfordes ar 1981 pa fastigheten Herder 1 som féreningen innehar med
dganderitt. Fastighetens adresser dr Erik Menvedsvig 1-19 i Kristianstad.

Foéreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande

Rok Antal Yta m?
4 10 1 400
10 1400

Stamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls den 2020-05-11, varvid 10 rostberittigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansittning under aret efter ordinarie freningsstdmma

Christian Malm ordférande vald till 2021
Thomas Hansen vice ordforande vald till 2021
Carola Bengtsson sekreterare vald till 2021
Marie Clair styrelseledamot vald till 2021
Sophia Hedin styrelseledamot vald till 2021
Per-Olof Gérdsborn styrelseledamot vald till 2021
Erling Knutsson styrelseledamot vald till 2022
Jenny Christensson styrelsesuppleant vald till 2022
Marita Frykholm styrelsesuppleant vald till 2022

Av foreningen vald revisor har varit Torbjérn Hansen samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken &r utsedd
av HSB Riksfdrbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Carola Bengtsson och Marita Frykholm med Carola Bengtsson som
sammankallande.

Under &ret har Erling Knutsson varit av foreningen anstilld vicevird.

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantérer

2L U ... ..

C4 Energi AB elavtal

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skane underhallsplansavtal
Lansforsakringar _ fastighetsforsikring (fullvarde)

[ féreningens fastighetsforsékring ingdr bostadsréttstilligg for féreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsdkrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemforsikringen.
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HSB Brf Viannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

Visentliga handelser under riakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utforts den 3 mars 2020 av styrelsen tillsammans med underhallsplanerare frin
HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga visentliga brister, mindre brister har tgérdats under hosten. Besiktningen ligger
till grund for den arliga genomgéngen och uppdateringen av féreningens underhillsplan. Underhélisplanen, som féreningen
koper frin HSB Skane, innehaller kéinda underhéllsitgirder pa foreningens fastighet de kommande 60 dren, nir de

berdknas genomfdras och vad utgiften for atgirden beriiknas uppga till i dagens prislige.

Underhall
Under aret har foreningen inte genomfort ndgra storre dtgirder.

De senaste dren har foreningen gjort féljande stérre drgirder:
Installation fjarrvarme, utfort r 2016

Fasadrenovering utfort dr 2017

Installation ventilation mot radon, utfért 4r 2017

Styrelsen planerar inte for ndgra stérre underhallsdtgirder de nirmaste ren.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 471 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2021 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslutade att limna
arsavgifterna oférandrade.

500 i 454 471 471 471
400
300
200
100
0

2016 2017 2018 2019 2020

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 4 164 376 kr. Under &ret har foreningen amorterat 141 340 kr,
vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pd 29 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsérets bdrjan 14
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret

Antal avgaende medlemmar under rilkenskapséret

Antal medlemmar vid riakenskapsarets slut 15

Under éaret har, baserat pd kontraktsdatum, 1 bostadsritt Sverlatits (forra dret dverlits 2

bostadsriitter). Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsriitter i foreningen #r att

mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar éiven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsritter har medlemmen en rést.

/WO
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvarde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgift/m? bostadsrittsyta bostider
Bankskuld/m? bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsréttsyta
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde)
Avsiattn. underhallsfond/m? byggnadsyta
Ianspr.tagande underhéllsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

Forandring i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets
Balanseras
Reservering till fond
for yttre underhall
_enligtunderhdllsplan
Tanspraktagande
av fond for yttre
_underhall
Arets resultat

160000

2020
665
131

1574
7130
5890

27%

471

2975
45
58%
14

123

Fond yttre
underhdll

Upplatelse-
avgifter

9 49330 W0

U000

Belopp vid e

utgng 100000

Resultatdisposition

9 519330

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond
Reservering till fond for yttre underhéll, enligt underhéllsplan
Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad for planerat underhall

Arets resultat

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir féljande disposition
Balanseras i ny rakning

2019
661
166

1 443
7130
5890

25%

471

3076
56
60%
14

123

Balanserat
resultat

166244

o ZBIIY e mmmr——

823604

677360

HSB Brf Vannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

2018
601
144

1277
7130
5890

22%

471

3179
58
62%
11

123

Arets
resultat

L

-166 244

IR T

130 742

2017
638
206

1132
6190
4950

19%

454

3261
73
74%
11

85

Totalt

14e L

0

.
B

1573876

843 604
-20 000

0

130 742
954 346

934346

A
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Resultatriakning

2020-01-01

HSB Brf Vannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

2019-01-01

Rorelseintdkter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6

2020-12-31

2019-12-31

665 188 661 163
665 188 661 163
-267 706 -205 752

-21 652 -22 393

-11 854 -15 507
-171 804 -171 804

-473 016 -415 456
192 172 245707
999 758

-62 429 -80 221
-61 430 -79 463
130 742 166 244

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

130 742
-20 000

110 742

166 244
-20 000

146 244

AL
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HSB Brf Vannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 4932121 5103 925
Summa materiella anliggningstillgingar 4932121 5103 925
Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav Not 8 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 4932 621 5104 425

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB 18 441 17 316
Ovriga kortfristiga fordringar 470 443
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 16 261 21152
Summa kortfiistiga fordringar 35172 38911
Korifristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 10 201 000 201 000
Summa kortfristiga placeringar 201 000 201 000
Kassa och bank

Bank Not 11 700 403 496 068
Summa kassa och bank 700 403 496 068
Summa omsattningstillgangar 936 576 735980
Summa tillgangar 5869 197 5 840 405

5
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HSB Brf Vannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 000 100 000
Fond for yttre underhall 519530 499 530
Summa bundet eget kapital 619 530 599 530
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 823 604 677 360
Arets resultat 130 742 166 244
Summa fritt eget kapital 954 346 843 604
Summa eget kapital 1573 876 1443 134
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 2735392 3182 290
Summa langfristiga skulder 2735392 3182290
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 1428 984 1123426
Medlemmarnas inre fond Not 13 3747 3747
Leverantorsskulder 59 603 12 435
Aktuell skatteskuld Not 14 491 6233
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 5985 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 61119 68 680
Summa kortfristiga skulder 1559928 1214 981
Summa skulder 4295 320 4397 271
Summa eget kapital och skulder 5869197 5 840 405
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HSB Brf Vannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Rérelseresultat 192172 245707

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 171 804 171 804
363976 417511

Erhéllen rinta 1151 606

Erlagd rinta -71 086 -84 592

Kassaflode frin lopande verksamhet 294 041 333:525

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflide fran fordindringar i révelsekapital

(:_jkning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 4712 -5 800
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 48 047 7414
Kassafléde fran I6pande verksamhet 346 800 335140

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -141 340 -144 984
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -141 340 -144 984
Arets kassaflode 205 460 190 156
Likvida medel vid darets borjan 714 385 524 229
Likvida medel vid arets slut 919 845 714 385
205 460 190 156

7
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HSB Brf Viannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats med tillimpning av drsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmanna véarderingsprinciper

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivninga
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta, dvriga tillgingar och avsittningar har varderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges,

Skulder har virderats till historiska anskaffningsviarden férutom vissa finansiella skulder som virderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen fitt eller berdknas fi. Det innebir att féreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anliggningstiligdngar skrivs av linjért enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D4 skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anliggningstillgings betydande komponenter beddms vara visentlig, delas tillgingen upp pi
dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pd byggnadskomponenter: 10-120 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 54r

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgingar beréknas utifrdn foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond fér yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstédllande av medel for underhall av foreningens tillgingar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid ridkenskapsérets slut har en dterstiende bindningstid pa Gver ett ar klassificeras som
ldngfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en terstiende bindningstid pa under ett &r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett r frin riikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bér beaktas vid jamforelser mot foregdende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten #r att forldnga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skattemdssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som dr hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt gallande skatteregler.
[ férekommande fall betalar féreningen ocks4 skatt for andra skattepliktiga foreteelser som till exempel utbetalning av
tjdnsteinkomst och momspliktig férsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 4 735 Tkr

Férandring jamtort med foregdende ar 0 Tkr
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HSB Brf Vannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostider 660 000 660 000
Overlételse- och pantforskrivningsavgifter 5188 1163
665 188 661 163
Not3  Driftskostnader
Reparationer -72 664 -16 143
Uppvarmning -7202 -8 329
Vatten -37 428 -31 285
Renhallning -29 200 -24 954
Obligatoriska besiktningar -1 526 0
Férvaltningskostnader -50 318 -56 365
Foérsdkringar -15 893 -15 201
Fastighetsskatt -53 475 -53 475
-267 706 -205 752
Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -8 875 -8 025
Ovriga forvaltningskostnader -2796 -5243
Kostnader dverlételse och panter -5 141 -3 115
Féreningsverksamhet =750 0
Konsulter -90 0
Medlemsavgifter HSB -4 000 -4 000
Stimma och styrelse 0 -2010
-21 652 -22 393

Not5 Personalkostnader

Medelantal anstillda har varit 1

Arvode till styrelsen 0 -3000
Vicevérdsarvode -8 484 -7 522

Ovriga arvoden -1 020 -897
Revisionsarvode 0 -500

Sociala avgifter -2 350 -3 588

-11 854 -15507

Not 6  Avskrivningar

Byggnader -171 804 -171 8§04

-171 804 -171 804

9
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Not7 Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningsutgiften

Byggnadernas nu aktiverade komponenter ir helt avskrivna r 2100

HSB Brf Vannen i Kristianstad

2020-12-31

Org nr 716406-1538

2019-12-31

Ack av- och Redov viirde
Anskaffn.viirde nedskrivning  Arets avskrivn Nyttjandeperiod 2020-12-31

Ursp. Byggnad (komp. Ind) 6003 467 -1571220 -119084 1981-2100 4313163
Ursprunglig mark 250 000 250 000
Fasad, ventilation 527118 -105 440 -52 720 2018-2027 368 958
Byggnader 6 780 585 -1 676 660 -171 804 4932 121
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende anskaffningsvirde byggnader 6530 585 6530585
Ingdende anskaffningsvirde mark 250 000 250 000
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 6 780 585 6 780 585
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -1 676 660 -1 504 856
Arets avskrivningar byggnader -171 804 -171 804
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 848 464 -1 676 660
Utgdende redovisat virde 4932121 5103 925
Redovisade vdrden byggnader 4682121 4 853 925
Redovisade varden mark 250 000 250 000
Fastighetsbeteckning: Herder 1
Taxeringsviirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider sméhus 1981 5 890 000 1 240 000 7130 000 7130000

5890 000 1240 000 7 130 000- 7130 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 5009 500 5009 500
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda sikerheter 5009 500 5009 500

Not8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Medlemsandel HSB

Not9  Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald forsdkring
Upplupna ranteintdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

500 500
500 500

0 15 893

0 152

16 261 5107
16 261 21 152

Not 10 Kortfristiga placeringar

Riantesats Konv.datum
Placering HSB 3 méan 0,50% 2021-02-22 201 000 201 000
201 000 201 000
Sparbanken Skane 700 403 496 068
700 403 496 068

0O
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HSB Brf Vannen i Kristianstad

Org nr 716406-1538

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Niista drs

Lineinstitut Riintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,48% 2021-09-30 1308 000 1308 000
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,02% 2024-12-01 1 874 290 60 464
Stadshypotek AB/ Handelsbanken Lund 1,16% 2024-06-30 982 086 60 520
4164376 1428 984

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2735392
Nista drs amortering av langfristig skuld 120 984
Léin som ska konverteras inom ett ar 1308 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1428 984
Genomsnittsréntan vid drets utging 1,20%
Amorteringar inom 2-5 dr berdknas uppga till 483 936
Om fem &r beriknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 2251456
0

Summan av skuld som forfaller till betalning om mer &n 5 ar

Not 13 Medlemmarnas inre fond
3747

Ingéende virde 3747
3747 3747
Not 14 Aktuell skatteskuld
Arets berdknade skatteskuld 491 6233
491 6233

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
225

Personalens killskatt 237

Arbetsgivaravgifter 248 235

Ovriga kortfristiga skulder 5500 0
5985 460

11
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HSB Brf Vannen i Kristianstad
Org nr 716406-1538

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda drsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ox
Kristianstad &f['l_ 2021

Carola Bengtsson ~Christian Malfn  ————

) 1
!

<V ) | /] By
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Per-Olof Girdsborn/ Sophia Hedin
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Erling Knfitsson™

Vir revisionsberittelse har avgivits 2021 -()‘/ - 'J-\\

TMoRaETTied Daabas
Torbjérn Hansen BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av foreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Rikstorbund

12

1593 10 250
8500 8000
49 500 50430
1526 0
61119 68 680
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Véannen i Kristianstad, org.nr. 716406-1538

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vannen i
Kristianstad for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 2r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

s identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s Utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

WD



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vannen i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 4
rékenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget tll oberoende i férhallande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P - . )
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation 3r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen ach féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mdl betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan franleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka tgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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