STADGAR

for

Bostadsriittsféreningen Stenbacken i Kristianstad

Fireningens firma och éindamal

§1

Foreningens firma &r Bostadsréttsforening Stenbacken i Knstianstad.

Féreningen har till 4ndamal att 1 frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att
1 foreningens hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till
tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa grund av sidan upplatelse kallas bostadsritt.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§2

Intrade 1 foreningen kan beviljas fysisk person som erhaller bostadsritt genom upplatelse
av foreningen eller dvertar bostadsritt i foreningens hus eller bostadshyresgist 1 fastighet
som avses forvirvas av foreningen for ombildning frin hyresritt till bostadsritt.
Bostadsritt upplates skniftligen i enlighet med 6 § bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till
vem bostadsratt skall upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall inneh&lla uppgift om parternas
namn, ligenhetens beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed
grundavgift och arsavgift skall utgd samt, for det fall styrelsen sa beslutat,
upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med upplatelsen skall dven dessa
anges.

§3

Fragan om antagande av medlem avgors av styrelsen om ej annat foljer av 52 §
bostadsrittslagen.

Om overgang av bostadsritt stadgas 1 §§ 6-11 nedan.

Uteslutning

§4

Medlem som i samband med férvarv av fastighet for ombildning frén hyresratt till
bostadsratt ) tecknar bostadsratt kan av styrelsen uteslutas ur foreningen.

Avgifter

§5

Grundavgift och drsavgift faststilles av styrelsen, Andring av grundavgift skall dock
alltid beslutas av foreningsstimman.

Arsavgiften avvigs s4 aft den i forhllande till ldgenhetens grundavgift kommer ait
motsvara vad som beldper pd ligenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning
till fonder. Arsavgifien betalas manadsvis och i férskott senast den sista dagen fore varje
ny mdnads borjan.

I avgiften mgdende ersitining for varme och varmvatten, elekirisk strém, renhéllning
eller konsumtionsvatten kan beriknas efier forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.



Overging av bostadsriitt

§6

Bostadsrittshavare dger ritt att fritt dverlta sin bostadsritt och till kopeskilling som
saljare och képare kommer dverens om Det dr dock foreningen forbehallet att prova
ansdkan om medlemskap i enlighet med de villkor som stadgarna anger.
Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostads-
rattsforeningen inlamna skriftlig anmélan hirom med angivande av dverlatelsedag samt
till vem overlatelsen skett.

Forviarvare av bostadsritt skall skriftligen ansoka om mediemskap 1 bostadsritts-
foreningen. I ansdkan skall anges personnummer eller adress. Styrkt kopia av
fingeshandlingen skall bifogas ansokan.

§7

Avtal om éverlitelse av bostadsritt genom kop skall uppréttas skriftligen och skrivas
under av séljaren och koparen. Avtalet skall innehélla uppgift om bostadsritten tili den
lagenhet som dverldtelsen avser samt kdpeskillingen. Motsvarande skall gilla overlatelse
av bostadsrétt genom byte eller gdva. Overlitelse som inte uppfyller dessa foresknfter ar
ogiltig.

§8

Har bostadsritt dvergatt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsratten och tilltrada
lagenheten endast om han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva
bostadsritten. Sedan tre &r forflutit frin dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet
att inom sex manader visa att bostadsrétten ingtt i bodeming eller arvsskifte 1 anledning
att bostadsrattshavarens dod eller att ndgon, som ej fir vigras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsratten och sékt medlemskap. Iakttages inte tid som angivits 1
anmaningen, far foreningen silja bostadsratten pa offentlig auktion for dodsboets
rikning,

§9

Den til] vilken bostadsritt dvergitt fir inte vigras intride i foreningen om foreningen
skaligen kan nojas med honom om bostadsrittshavare. Om det kan antagas att
forvirvaren for egen del ej skall bositta sig i bostadsrittsldgenheten dger forenmgen rétt
att vigra medlemskap. Har bostadsrétt 6vergétt till bostadsrattshavarens make fr intrade
i foreningen inte vagras maken. Vad som sagt nu dger motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadslagenhet dvergatt till bostadsrittshavaren narstiende som varaktigt
sammanboende med honom.

Ifriga om andel i bostadsratt dger forsta och andra styckena tillimpning endast om
bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt samboende
ndrstiende.

§10

Har den till vilken bostadsritt overgitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvirv inte avtagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att
inom sex méanader visa att ndgon, som inte fir vigras intréde i foreningen, fdrvirvat
bostadsritten och sokt medlemskap. Takttages inte tid som angetts i anmaningen, fir
foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion for innehavarens rakning.



§11

Har den till vilken bostadsritt dverlatits inte antagits till medlem ér dverldtelsen o giltig.
Forsta stycket giller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt §§ 10, 12
eller 37 bostadsréttslagen. Har i sidant fall forvirvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen losa bostadsritten mot skalig ersétning.

Avsiigelse av bostadsriitt

§12

Bade bostadsrittshavare och bostadsrattsforeningen har samtidigt mojlighet att salja
Jigenheten under avsdgningstiden, tre ménader raknat fran kommande méanadsskifte.

Om innehavaren siljer lagenheten skall bostadsrittsforeningen ersattas for kostnader man
har i samband med avsdgelsen/forsaljningen. Om bostadsrattsforeningen siljer
lagenheten skatl innehavare ha kopeskilling minus de kostnader bostadsrattsforeningen
har i samband med avsigelsen/forsiljningen. Innehavaren har ingen méjlighet att hindra
bostadsrattsforeningen att acceptera ett bud pa ligenheten.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§13

Bostadsrattshavaren skall pd egen bekostnad fill det inre halla ligenheten med tillhorande
évriga utrymmen i gott skick. Till lagenhetens inre riknas: rummens vaggar, golv och
tak: inredning i kok, badrum och i dvriga utrymmen 1 lagenheten samt eldstider; glas och
bagar i ligenhetens ytter- och innerfonster; ligenhetens ytter- och mnerdérrar,
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidoma av ytterdorrar och
ytterfonster och inte heller for annat underhéll an mélning av radiatorer och de
anordningar frin ledningar for vatten, avlopp, virme, gas, elektricitet, rokgangar och
ventilation som foreningen forsett lagenheten med och som beljinar mer dn en ligenhet.
Ar bostadsrittslagenheten forsedd med balkong, terass eller uteplats aligger det
bostadsrattshavaren att svara for renhéllning och snéskottning. Bostadsrattshavarens
ansvar omfattar iiven mark, som sadan ingar i upplatelsen. Han ar ocksd skyldig att folja
foreningens regler och beslut som ror skotseln av marken.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans vallande eller genom vérdsloshet eller for-
summelse av nigon som hor till hans hushall eller gistar honom eller av annan som han
inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete for hans rakning. Ifriga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjalv inte vallat galler vad nu sagts dock endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta punkten dger motsvarande tillimpning om ohyra forekommer 1
ldgenheten.

§ 14

Bostadsrittshavaren far, sedan lagenheten tilltritts, foretaga fordndringar i [dgenheten.
Avsevird forandring far dock foretas endast efter tillstand av styrelsen och under for-
utsdtining att den inte medfor men for foreningen eller annan medlem.

Som avsevird forandring riknas alltid forandring som kraver byggnadslov. Det aligger
bostadsrittshavaren att ansoka om sidant. Vidare krivs foreningens tillstand for att
utfora digdrder son innefaitar ingrepp i barande konstruktioner, dndring av bef.
Ledningar for aviopp, virme, gas eller vatten samt andra visentliga fordandringar av
ldigenheten.



§15

Bostadsrittshavaren ar skyldig att vid ligenhetens begagnande iakfta allt som fordras for
att bevara sundhet ordning och skick inom fastigheten. Han skall folja de
ordningsforeskrifter foreningen i overensstimmelse med ortens sed utfirdar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att allt vad som salunda aligger
honom sjilv dven iakttas av dem for vilka han svarar enligt § 13 fjarde stycket.

§16

Bostadsrittsforeningen har ritt att erhlla tilltrade till lagenheten nér det behdvs for att
utéva Iipande tillsyn eller utfora reparations- och underhélisarbete som foreningen
ansvarar for samt utrotning av ohyra (dven om inte just Din ligenhet dr drabbad).
Foreningen skall dock se till att intranget blir sé litet som mdjligt och att
bostadsrattsinnehavaren meddelas i god tid.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att p& lamplig tid hlla lagenheten tillgénglig for visning 1
anslutning till offentlig auktion.

Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till ligenheten nér
foreningen har ritt till det, kan forordnas om handréckning.

§17

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens samtycke i andra hand uppléta ldgenheten 1
dess helhet til! annan 4n medlem utom i fall som avses i 30 § andra stycket
bostadsrattslagen.

§18
Bostadsrattshavaren fr inte intymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan
med- fora men for foreningen eller annan medlem.

§ 19

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten till annat dndamél an det avsedda.
Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ér av avsevird betydelse for
foreningen etler annan medlem.

§ 20

Betalar bostadsrittshavaren inte i ritt tid grundavgift eller upplatelseavgift som forfaller
till betalning innan lagenheten fir tilltradas och sker inte réttelse inom en ménad fran
anmaning, fir foreningen héva upplételseavtalet. Vad som nu sagts giller inte, om
lagenheten tilltritts med styrelsens medgivande. Héves avtalet, har foreningen rtt till
ersitining for skada.

§21

Nyttjanderatten till ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritts dr forverkad

och foreningen siledes berattigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avflytining:

1 om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift
utéver tv veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgora sin betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med betalning
av arsavgift utdver tva vardagar efter forfallodagen,

2 om bostadsratishavaren utover behovligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten 1
andra hand,

3 om lagenheten anvéands i strid med § 18 eller § 19,



4 om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits 1 andra hand,
genom vardsloshet dr villande till att ohyra forekommer 1 ldgenheten eller om
bostadsratishavaren genom underlatenhet att utan oskiligt dréjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5 om ldgenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller de, till
vilken lagenheten upplatits 1 andra hand, asidosétter ndgot av vad som enligt § 15
skall iakttas vid ldgenhetens begagnande eller brister i den tillsyn son enligt nimnda
paragraf aligger bostadsrittshavare;

6 omi1 stnid med § 16 tilltrade ti1ll ldgenheten vigras och bostadsrattshavaren inte kan
visa giltig ursikt;

7 om bostadsrittshavaren asidositter annan honom 4vilande skyldighet och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors: till sadan
skyldighet riknas medlems ansvar for lan for vilken foreningen ldmnat séikerhet enligt
§ 29 tredje stycket;

8 om lagenheten helt eller till vasentlig del nyttjas fér nanngsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgor eller i vilken till ej ovasentlig del ingr i brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse. Uppsigning pa grund av forhllande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller
5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren underléter att pa tillsidgelse vidta rittelse utan
drojsmal.

Uppsigs bostadsrattshavaren till avilyttning har féreningen rétt till ersattning for skada.

§22

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av fothéilande som avses i § 21 forsta stycket 1-3
eller 5-7 men sker rittelse innan foreningen gjort bruk av sin rétt till uppsagning, kan
bostadsrittshavaren inte direfter skiljas fran ligenheten pa den grunden.

Detsamma giiller om foreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avflytining inom tre
manader fran det foreningen fick kdnnedom om forhéllande som avsesi § 21 forsta
stycket 4 eller 7 eller inte inom tva manader fran det den erholl vetskap om forhallande
som avses 1 nimnda stycke 2 tillsagt bostadsrattshavaren att vidta réttelse.

§ 23

Ar nyttjanderitten enligt § 21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med
betalning av arsavgift och har foreningen med anledning darav uppsagt
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne inte pa grund av drojsmalet skiljas fran
ligenheten, om avgiften betalas senast tolfie vardagen fran uppsédgningen. I avvaktan pa
att bostadsrattshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras for att atervinna
nyttjanderdtten fir beslut om vrikning inte meddelas forréin fjorton vardagar forflutit fran

uppségningen.

§ 24

Uppsiges bostadsrittshavare till avilyttning av orsak som anges 1 § 21 forsta stycket 1, 4-
6 eller 8, ar han skyldig att genast avflytta, om inte annat foljer av § 23. Sags
bostadsrattshavaren upp av annan i § 21 angiven orsak, far han bo kvar till det
manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader fran uppsigningen, om inte ritten
provar skiligt aldgea honom att avflytta tidigare.



§ 25

Har bostadsrattshavaren blivit skild frén ldgenheten till foljd av uppsagning i fall som
anges 1 § 21, skall foreningen silja bostadsritten pd offentlig auktion si snart det kan ske,
om inte foreningen och bostadsrittshavaren kommer dverens om annat. Forsiljningen fir
dock ansta till dess brist for vars avhjilpande bostadsréittshavaren svarar blivit bostad.

Av vad som influtit genom forsiljningen far foreningen uppbira si mycket som behovs
for att ticka foreningens fordran hos bostadsréttshavaren. Vad som &terstar tillfaller
denne.

Styrelse och revisorer

§ 26

Styrelsen bestir av minst tre och hogst sju ledaméter med minst en och hogst tre
suppleanter.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs pd ordinarie stimma for v ar. Ledamot kan
omviljas.

Till styrelseledamot kan forutom medlem viljas dven make till medlem eller narstiende
som varaktigt sammanbor med medlemmen. Valbar dr endast person som &r bosatt i
foreningens fastighet.

Om foreningen har statligt bostadsidn kan en ledamot och en suppleant utses 1 enlighet
med villkor for 1nets beviljande.

§27
Styrelsen har sitt sidte 1 Kristianstad.

Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledaméter, att tvé i forening teckna
foreningens firma. Styrelsen &r beslutfor nér antalet narvarande ledaméter vid
sammantridet dverstiger halften av samtliga styrelseledamater. Som styrelsens beslut
giller den mening om vilken de flesta rostande forenar sig och vid lika rostetal den
mening som bitrddes av ordfdranden, dock att giltigt beslut fordrar enhallighet nir for
beslutforhet minsta antal ledaméter dr ndrvarande.

§ 28
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1 januari — 31 december. Fore mars manads
utging varje ar skall styrelsen till revisorema avlimna forvaltningsberittelse,
resultatrdkning samt balansrikning,

§29

Styreisen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga om sidan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir besluta om inteckning elfer annan inskrivning i
foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen dger ritt att till siikerhet for medlems 13n for forvirv av bostadsratt i
foreningen, limna pantbrev i foreningens fastighet och teckna borgen. I samband hirmed
skall bostadsratishavaren lamna sin bostadsrétt som pant till foreningen som sakerhet for
vad féreningen kan tvingas utge pa grund av sitt tapande.

§ 30
Revisorer skall vara tvi jaimte tva suppleanter.

Revisorer och revisorssuppleanter viljes for tiden frin ordinarie foreningsstimma intill
dess nista ordinarie foreningsstimma hallits.



Om féreningen har statliga bostadslén kan en ordinarie revisor och en suppleant utses i
enlighet med villkor for lanets beviljande.

§31

Rewvisorema skall bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberittelsen
avgiven senast 15 april.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma 6ver av revisorema
eventuella gjorda anméirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring 6ver av
revisorema gjorda anmarkningar skall hallas tillgangliga f6r medlemmarmna minst en
vecka fore den foreningsstimma, pa vilken de skall forekomma till behandling,

Foreningsstimma
§ 32
Ordinarie foreningsstimma halls arligen fore juni ménads utgang,.

§ 33

Extra foreningsstimma hélls da styrelsen eller revisorerna finner skil dartill eller d&
minst 1/10 av samtliga réstberittigade skriftligen begért det hos styrelsen med angivande
av drende som 6nskas behandlas.

§34

Medlem som onskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma skall sknftligen
anmiila drendet til} styrelsen senast fore mars manads utgng for att drendet skall kunna
anges 1 kallelsen.

§35
Pa ordinarnie féreningsstimma skall forekomma:

. Stdimmans dppnande

Godkannande av dagordning

. Val av ordforande vid stimman

Anmalan av styrelsens val av protokollforare

Val av tva justeringsmin tillika réstriknare
Fraga om stimman blivit i behérig ordning utlyst.
Faststallande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas berittelse.

10. Faststillande av resultat- och balansrikning,.

11. Beslut om resultatdisposition.

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamétema.
13. Arvoden at styrelsen och revisorema.

14. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

16. Av styrelsen till stimman hénskjuta fragor samt drende enligt § 34.
17. Stimmans avslutande.

I R

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma
de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts 1 kallelsen till stimman.



§ 36

Kallelse till foreningsstamman skall innehalla uppgift om forekommande drenden och
utfiirdas genom personlig kallelse till samtliga mediemmar genom utdelning eller
utsindning med post senast tvd veckor fore ordinarie och en vecka fore extra
foreningsstaimma, dock tidigast fyra veckor fore stimman.

Andra meddelanden til! medlemmarna delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev.

§37

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rst.

Rostberittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.
Medlem f&r utdva sin rostritt endast genom annan medlem, dkta make eller ndrstdends,
som varaktigt sammanbor med medlemmen, sdsom ombud. Ingen fir sdsom ombud
foretrada mer 4n en medlem.

Fonder

§38

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for yttre underhall

- Dispositionsfond

Till fonden for ytire underhll skall arligen avsittas ett belopp motsvarande minst 0,3%
av anskaffningskosmaden for foreningens hus.

Det Gverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall avsittas titl dispositions-
fonden.

Underhall

§ 39

Styrelsen skall upprdtta en underhallsplan for genomfrande av underhallet av
foreningens hus och drligen uppritia en budgel for att kunna fatta besiut om
arsavgiftens storlek och sikerstilla behiviiga medel for att trygga underhallet av

foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens egendom.

Upplosning och likvidation

§ 40

Vid foreningens upplosning behallna tiligangar skall tillfalla medlemmama i forhillande
till grundavgifterna.

[ allt varom ej har ovan stadgats géller Bostadsrittslagen.

Ovanstiende stadgar har reviderats vid foreningsstaimman den 27 april 2004

Patrik Knutsson Gunilla Tapper
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