BRF NASBYHUS Sine

Org.Nr. 738200-0698

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér BRF Nasbyhus i Kristianstad far harmed avge &rsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020.

Féreningsstdmma

Ordinarie foreningsstamma holls pd Vangavagen 27 2020-06-14.

| stdmman deltog 14 medlemmar, varav 14 réstberéattigade.

Verksamheten

Féreningens fastighet med beteckning Eken 9 byggdes mellan 1949 - 1951.

P& fastigheten finns 3 bostadshus som &r uppdelade pa 30 l&genheter med bostadsréit
med adress Vangavagen 23, 25, 27.

Bostadsratterna ar fordelade om 6 st ettor, 18 st tvdor och 6 st treor.

Féreningen bildades 1949-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1951-09-29 och nuvarande stadgar registrerades ar 2020-11-11 pa Bolagsverket.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansférsékringar

Fler &rsdversikt

2020 2019 2018
Nettoomséttning tkr 1161 1142 1118
Rorelseresultat tkr 128 102 -19
Res efter finansiella poster tkr 33 7 -112
Balansomslutning tkr 5205 5267 5330
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall ‘
Férutom [6pande underhéll har 3 st kéllarbadrum renoverats, ny méining
av tvattstugan, lagning av underdel pa alla balkonger samt fonster

och dorr isatta i uterummet av sékerhetsskal.

Inventarier
Ett sldp som medlemmarna kan f& hyra.

Ménadsavgifter
Manadsavgifterna hdjdes med 1,5 % f6r 2020. /\J
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Aktiviteter
P& grund av Covid 19 sa har stad dagarna stélits in.

Avtal
Kabel-tv Com Hem AB
Ekonomisk forvaltning C 4 Byran AB

Agarférhallande, medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 34 medlemmar
Under &ret har 3 |agenhetsoverlatelser gjorts.

Styrelsen samt suppleanter

Josef Koble ordférande
Helena Mineur ledamot
Adis Spahovic ledamot
Tinna Gétesdotter suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstémma ar samtliga ledaméter och suppleanter.
Styrelsen har under &ret haft 10 styrelsemdten samt konstituerande mate.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av ledaméterna.

Revisor

Ordinarie Johan Térnquist, suppleant Josefine Lind.

Férvantad framtida utveckling.

Ménadsavgifter
Medlemsavgifterna for 2021 kommer att héjas med 2,0 %.

Framtida underhall

Fér 2021 planeras for nya garageuppfarter samt asfaltering av alla parkeringsplatser
samt radonmatning i samtliga hus.

Energideklaration skall géras under 2021.

Eget Kapital

Eget kapital
Férandring av eget kapital Insatser Yttre fond Bal. Resultat Arets resultat

Belopp vid &rets ingéng 39 900 94 056 317 568 7010

Vinstdisp. Enl. stimmobeslut 7010 -7 010

Avséattning yttre fond 49 899 -49 899

lanspréktagande av yttre fond

Arets resultat 32 761
39900 143 955 274 679 32761
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen féreslar att arets vinst 32 761.08 balanseras i ny rékning

Arets vinst 32 761,08
Balanserat resultat 274 678,69
Summa 307 439,77

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrakning med tillaggsupplysning. I\J
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Resultatrakning (kr) 2020 2019
Nettoomsattning Not 1 1160 508 1142 137
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -816 170 -795 872
Personalkostnader Not 3 -73 567 -101 372
Avskrivningar -142 769 -142 769
-1 032 506 -1 040 013
Bruttoresultat 128 002 102124
Rorelseresultat 128 002 102124
Finansiella poster Not 4
Rantekostnader -95 241 -95 114
-95 241 -95 114
Resultat efter finansiella poster 32761 7010
Resultat efter bokslutsdispositioner 32761 7 010
Arets resultat 32761 7010
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Balansrakning (kr) 2020 2019

Materiella anlaggningstillgdngar Not 5

Byggnader o mark 4 818 869 4 938 381

Inventarier 48 686 71943
4 867 555 5010324

Summa anldggningstillgangar 4 867 555 5010 324

Omsittningstillgangar

Andelar

SBC 2800 2800

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 6 27 009 28 569

Forutb. kostnader/Uppl. intdkter Not 7 21 319 14 850

48 328 43 419

Kassa 0 bank Not 8 286 415 210726

Summa omsittningstillgangar 337 543 256 945

SUMMA TILLGANGAR 5 205 098 5 267 269

w/
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Balansrakning (kr) 2020 2019

Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser 39 900 39 900

Fond Yttre underhall 143 955 94 056

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital 274 679 317 568

Arets resultat 32 761 7010

491 295 458 534

Summa eget kapital 491 295 458 534

Langfristiga skulder Not 9

Skulder till kreditinstitut 1755 000 4 508 862

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 38 684 42 608

Uppl. kostnader/Foérutb. intdkter Not 10 161 134 171722

Kortfrist. l&neskuld kreditinstitut 2 753 862 84 000

Ovriga kortfr. Skulder 5128 1543
2 958 803 299 873

Summa skulder 4713 803 4808735

Summa skulder och eget kapital 5205 098 5 267 269

wl
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Tilldiggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

Allménna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstdmmer med arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fr&n Bokféringsnamnden.

Féreningen tillAmpar Bokféringsndmndens allménna rdd om arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Byggnad och mark

Avskrivning grundar sig pa anldggningens anskaffningsvérde och ar beréknad med
hansyn till byggnadens beréknade ekonomiska livsléngd.

Avskrivningarna &r korrigerade fér 2016 och kommer fortsattningsvis att skrivas av
med 1,6 % pa ingdende anskaffningsvérde.

Inventarier

Yitre underhélisfond
Yttre underh8lisfond redovisas under bundet eget kapital och férandring av fonden
sker inom eget kapital. Avsattning gérs med 0,3 % av taxeringsvérdet.

Nettoomsittning 2020
Medlemsavgifter 1102 548
Garage o lokal 56 754
Ovriga intékter 1206
Summa 1160 508
Ovriga externa kostnader 2020
El 41547
Varme 233 907
Vatten och aviopp 61 340
Renhélining 35040
Canal Digital 23 362
Underhall 249 232
Ovriga fastighetskostnader 116 697
Revision o adm. arvode 53 288
Forvaltningskostnader 1757
Summa 816 170
Arvoden, |éner, andra ersittningar och sociala kostnader.

2020
Arvoden 55 000
Vicevérd och dévriga 10 571
Sociala kostnader 7 996

Summa 73 567

Avskrivning sker planenligt med mellan 10,0 - 15,6 % beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

2019
1086 246
55 278
613
1142137

2019

40 787
244 514
57 381
42 963
22 852
217 622
113 492
53 100
3 161
795 872

2019
55 000
22 425
23 947

101 372
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Finansiella poster
Réantekostnader

Summa
Materiella anldggningstillgangar
Féreningen &ger fastigheten Eken 9 i Kristianstad

Byagnader och mark

Ing8ende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Summa utg&ende anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Summa avskrivningar

Bokfort varde

Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 16 633 000 kr varav markvarde 4 788 000 kr.

Inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde

Arets anskaffning

Summa utgéende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Summa avskrivningar
Bokfort varde

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekontot

Summa

Foruthet. Kostnader/Upplup. Intikter
Com Hem

Fastighetsforsakring

Summa

Kassa o bank
Kassa

Visa konto
Sparb Skane
Sparb Skane

Summa

Sida 8

2020
95 241
95 241

2020

7 469 477
0
7469 477

-2 531 096
-119 512

-2 650 608

4818 869

182 814

182 814

-110 871
-23 257

-134 128

48 686

2020
21 396
5613
27 009

2020
5921
15 398

21319

2020
1330
3880

162 764
118 441

286 415

2019
95 114

95 114

2019

7 203 477
266 000

7 469 477

-2411 584
-119 512

T 2531096

4 938 381

182814
182 814

-87 614
-23 257

-110 871
71943

2019
22 956
5613

28 569
2019

14 850
14 850

2019
1289
3627

149 369
56 441

210726
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Not 9 Skuld till kreditinstitut 2020
Langivare Rantesats Loptid
Sparb. Skéne 2,10% 2023-05-10 1755 000
Sparb Skéne 1,96% 3 méan 2753 862
Summa 4 508 862
Del av l&ngfristiga skulder som amorteras inom ett ar 84 000
Del av I&ngfristiga skulder som amorteras inom fem &r 420 000

2019

1755 000
2 837 862

4 592 862

84 000
420 000

Enl ny rekommendation skall 1&n som skall konverteras inom ett &r eller ar rérliga, rubriceras som kortfristiga skulder.

Styrelsen har dock ingen avsikt att sdga upp l&nen eller géra mer amorteringar &n det som anges ovan.

Alltsd anser styrelsen att de Ianen kommer att vara kvar under flera &r framover.

Not 10 Uppl. kostnader/Foruth.intdkter
Rantor
Revisionsarvode
Léner och soc avgifter, AMF
Forutbetalda hyror
S-Clean
Malarenergi
C 4 energi

Summa
Stéllda panter
Uttagna pantbrev

Séakerhet for Iangfristiga skulder till kreditinstitut

Framtida vasentliga hdndelser

2020
12 838
9 500
1929
102 391

34 476

161 134

2020

4932 000

2019
12980
9000
1615
103 984
6 563
1280
36 300
171722

2019

4932 000

Under de né&rmaste fem &ren kommer asfaltering av garageuppfarterna och parkeringarna att géras.
Fastigheten &r i gott skick s& ndgra andra stora &tgarder &r inte planerade under den ndrmaste tiden.

Kristianstad 2021-02-15

osef K@ble

P v % ol
n revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivits 07) -6 -1

T/

Helena Mineur
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i BRF Nisbyhus
Org.nr 738200-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for BRF Nasbyhus for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrédkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer 4r nédvindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. I\lj

BRF Néasbyhus, Org.nr 738200-0698



y [
2(3)

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgsra en grund for mina uttalanden.
Risken f0r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en védsentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av fSreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lémpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av érsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om fSreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderarjag den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag mste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag ven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r BRF
Nésbyhus for rdkenskapsaret 2020 samt av frslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och indamalsenliga som grund f&r mina
uttalanden.

RRF Nichivhine Nrea ne 722900 NAOQ
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hansyn till de krav som fOreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for fSreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeléigenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad s4 att bokf6ringen, medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen p4 sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgéirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fSreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

istianstad den 15 mars 2021

han Té c'luist
uktorisgrad revisor

BRF Nisbyhus, Org.nr 738200-0698



