BRF NASBYHUS S

Org.Nr. 738200-0698

ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Nasbyhus i Kristianstad far harmed avge arsredovisning
for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma hélls pd Vangavagen 27 2019-06-16.
| stdmman deltog 12 medlemmar, varav 12 rostberattigade.
Verksamheten

Foéreningens fastighet med beteckning Eken 9 byggdes mellan 1949 - 1951.

Pa fastigheten finns 3 bostadshus som ar uppdelade pa 30 lagenheter med bostadsratt
med adress Vangavagen 23, 25, 27.

Bostadsratterna ar fordelade om 6 st ettor, 18 st tvéor och 6 st treor.

Foreningen bildades 1949-02-25. FOreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1951-09-29 och nuvarande stadgar registrerades ar 2014-06 hos bolagsverket.

Fastigheten &ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar

Fler &rsdversikt

2019 2018 2017
Nettoomséttning tkr 1142 118 112
Roérelseresultat tkr 102 -19 -48
Res efter finansiella poster tkr 7 -112 -144
Balansomslutning tkr 5 267 5 330 5744
Avgifts- och hyresbortfall % 0 0 0

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall
Forutom I6pande underhall &r nu relaingen klar i samtliga hus.
Fiber har installerats.

Inventarier
Ett sldp som medlemmarna kan fa hyra.

Manadsavgifter
Manadsavgifterna héjdes med 3 % for 2019. J\,J
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Aktiviteter
Féreningen har haft var och host stddardagar med efterféljande fortéring.

Avtal

Kabel-tv Com Hem AB
Ekonomisk férvaltning C 4 Byrén AB
Serviceavtal maskineri tvattstugan Nilssons elektriska AB

Agarférhallande, medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 34 medlemmar
Under aret har 4 lagenhetsoverlatelse gjorts.

Styrelsen samt suppleanter

Josef Kdble ordférande
Helena Mineur ledamot
Adis Spahovic ledamot
Tinna Goétesdotter suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &ar samtliga ledaméter och suppleanter.
Styrelsen har under aret haft 12 styrelseméten samt konstituerande méte.

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas i férening av ledaméterna.

Revisor

Ordinarie Johan Térnquist, suppleant Josefine Lind.

Forvantad framtida utveckling.

Manadsavgifter
Medlemsavgifterna for 2020 kommer att héjas med 1,5 %.

Framtida underhall
Planer fér de narmaste fem &ren &r ny asfaltering av garageuppfarterna och
parkeringarna. | 6vrigt finns inga andra planer da fastigheten ér i gott skick.

Eget Kapital

Eget kapital

Férandring av eget kapital Insatser Yttre fond Bal. Resultat Avrets resultat

Belopp vid arets ingang 39 900 44 157 479 272 -111 805

Vinstdisp. Enl. stammobeslut -111 805 111 805

Avsattning yttre fond 49 899 -49 899

lanspraktagande av ytire fond

Arets resultat 7 010
39900 94 056 317 568 7010
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Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att arets vinst balanseras i ny rékning

Arets vinst 7 009,90
Balanserat resultat 317 567,79
Summa 324 577,69

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande
resultat- och balansrékning med tillaggsupplysning. /
A\
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Resultatriakning (kr) 2019 2018
Nettoomséttning Not 1 1142 137 IStz 72i
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -795 872 -909 966
Personalkostnader Not 3 -101 372 -87 822
Avskrivningar -142 769 -138 513
-1 040013 -1 136 301
Bruttoresultat 102 124 -18 580
Rérelseresultat 102 124 -18 580
Finansiella poster Not 4
Rantekostnader -95 114 =911 8il'S
-95 114 -91 815
Resultat efter finansiella poster 7010 -110 395
Resultat efter bokslutsdispositioner 7010 -110 395
Fastighetsskatt tidigare ar -1410
Arets resultat 7 010 -111 805

W
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Balansrdkning (kr) 2019 2018

Materiella anldggningstillgdngar Not 5

Byggnader o mark 4 938 381 4791 893

Inventarier 71943 95 200
5010 324 4 887 093

Summa anldggningstillgangar 5010 324 4 887 093

Omsattningstillgangar

Andelar

SBC 2 800 2 800

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 6 28 569 29 829

Forutb. kostnader/Uppl. intékter Not 7 14 850 20 009

43 419 49 838

Kassa o bank Not 8 210726 390 037

Summa omsittningstillgangar 256 945 442 675

SUMMA TILLGANGAR 5 267 269 5329 768

M
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Balansrédkning (kr) 2019 2018
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital
Insatser 39 900 39 900
Fond Yttre underhall 94 056 44 157
Fritt eget kapital
Fritt eget kapital 317 568 479 272
Arets resultat 7 010 -111 805
458 534 451 524
Summa eget kapital 458 534 451 524
Langfristiga skulder Not 9
Skulder till kreditinstitut 4 508 862 4 592 862
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 42 608 44 104
Uppl. kostnader/Forutb. intdkter Not 10 17 722 157 278
Kortfrist. I&neskuld kreditinstitut 84 000 84 000
Ovriga kortfr. Skulder 1543
299 873 285 382
Summa skulder 4 808 735 4 878 244
Summa skulder och eget kapital 5 267 269 5 329 768

AN
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

Allmédnna redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas éverensstdmmer med arsredovisningslagen
samt rekommendationer och uttalanden fran Bokféringsnamnden.

Féreningen tillampar Bokféringsndmndens allménna rdd om &rsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och varderingsprinciper

Bygagnad och mark

Avskrivning grundar sig p& anlédggningens anskaffningsvérde och &r berdknad med
hénsyn till byggnadens berdknade ekonomiska livslangd.

Avskrivningarna ar korrigerade fér 2016 och kommer fortsattningsvis att skrivas av
med 1,6 % pa ingdende anskaffningsvérde.

Inventarier

Yttre underhélisfond
Yitre underhélisfond redovisas under bundet eget kapital och férandring av fonden
sker inom eget kapital. Avséttning gérs med 0,3 % av taxeringsvardet.

Nettoomsittning 2019
Medlemsavgifter 1 086 246
Garage o lokal 55 278
Ovriga intékter 613
Summa 1142137
Ovriga externa kostnader 2019
El 40 787
Vérme 244 514
Vatten och avlopp 57 381
Renhalining 42 963
Canal Digital 22 852
Underhall 217 622
Ovriga fastighetskostnader 113 492
Revision o adm. arvode 53 100
Konsultarvode
Férvaltningskostnader 3161
Summa 795 872
Arvoden, I6ner, andra erséattningar och sociala kostnader.

2019
Arvoden 55 000
Vicevard och évriga 22 425
Sociala kostnader 23 947
Summa 101 372

I arvoden fér 2019 ingdr 5 000 som avser arvode fér 2018 enl. beslut p& stdmman 2018.

Avskrivning sker planenligt med mellan 10,0 - 15,6 % beréaknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

2018

1054 617

57 978
5126

w17 2]

2018

37 392
276 813
50 505
38 158
22 402
275 834
150 854
51 300
5 000
1708
909 966

2018
45 000
21 826
20 996
87 822
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Finansiella poster
Rantekostnader

Summa

Materiella anldaggningstillgangar
Féreningen &ger fastigheten Eken 9 i Kristianstad
Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar

Summa utgdende anskaffningsvérde
Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Summa avskrivningar

Bokfort varde

Fastigheten har ett taxeringsvérde p& 16 633 000 kr varav markvérde 4 788 000 kr.

Inventarier

Ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning

Summa utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivning

Summa avskrivningar
Bokfort varde

Ovriga fordringar
Skattefordringar
Skattekontot
Summa

Foérutbet. Kostnader/Upplup. Intdkter
Com Hem
Fastighetsférsakring

Summa

Kassa o bank
Kassa

Visa konto
Sparb Skane
Sparb Skéne
Summa

Sida 8

-2 531 096

2019
95 114

95114

2019

7 203 477
266 000

7 469 477

-2411584
-119 512

4 938 381

182 814

182 814

-87 614
-23 257

-110 871

71943

2019
22 956
5613

28 569

2019

14 850
14 850

2019
1289
3627

149 369
56 441

210726

2018
91 815

91 815

2018

7 145 477
58 000

7 208 477

-2 296 328
-115 256

-2411 584

4791 893

182 814

182 814

-64 357
-23 257

-87 614

95 200

2018
24 216
5613

29 829

2018
5712
14 297

20 009

2018
1289
4150

175 219
209 379
390 037

i

N
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Séakerhet for Iangfristiga skulder till kreditinstitut

Framtida vdsentliga hdandelser

Not 9 Skuld till kreditinstitut 2019 2018
Langivare Rantesats Loptid
Sparb. Skéne 2,10% 3 mén 1755 000 1 755 000
Sparb Skane 1,96% 3 mén 2 837 862 2921 862
Summa 4 592 862 4 676 862
Del av I&ngfristiga skulder som amorteras inom ett &r 84 000 84 000
Del av I&ngfristiga skulder som amorteras inom fem &r 420 000 420 000
Not 10 Uppl. kostnader/Forutb.intéakter 2019 2018
Réntor 12980 13121
Revisionsarvode 9 000 8 500
Léner och soc avgifter, AMF 1615
Férutbetalda hyror 103 984 97 380
S-Clean 6 563
Malarenergi 1280
C 4 energi 36 300 382177
Summa 171722 157 278
Stillda panter 2019 2018
Uttagna pantbrev 4 932 000 4932 000

Under de narmaste fem aren kommer asfaltering av garageuppfarterna och parkeringarna att géras.
Fastigheten &r i gott skick sa nagra andra stora atgarder &r inte planerade under den narmaste tiden.

Kristianstad 2020-02-25

-

Adis Spahovic M , Helena Min
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KRISTIANSTAD

Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Nasbyhus org.nr 738200-0698

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Néasbyhus for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ér nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedéomningen av foreningens férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att 1imna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas padverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsnimndens
webbplats: www.revisionsinspektionen.se/rn/showdocuments/rev_dok/revisors ansvar.pdf. Denna beskrivning

(‘wl

ar en del av revisionsberittelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nésbyhus for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot visentligt
avseende:

e foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av séikerhet bedéma om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ar forenligt med bostadsrattslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens
webbplats: http://www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.

Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

«ristianstad den 14 maj 2020
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Auktoriserad revisor




