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ARSREDOVISNING

HSB Brf Annedal i Kristianstad
Orgnr 769616-3133 o,
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31
foreningens 7:de verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014 |

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes ar 2008 pa fastigheten Pontoppidan som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress &r Kung Knuts vig 44 A-T i Kristianstad.

Bostadsrittsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvéirdesfrsdkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter. Bostadsrittstilldgget forsdkrar den boendes
underhallsansvar utéver den vanliga hemforsakringen.

o

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?
3 10 745
4 8 742

18 1487

De senaste aren har foreningen gjort f6ljande st6rre underhéllsatgarder och investeringar i fastigheten:
Inga storre atgérder har gjorts i foreningen férutom nya skérmtak 6ver entréddrrama.

Vasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Underhall: Under éret har féreningen genomfort foljande storre underhallsatgérder:
Skanska: Utbyte av 7 st Rotormotor med rotorrem Kr 19 625:-
Master Vent: 54 st Filter Flexit Kr 16 875:-

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes av styrelsen under 2014. Vid besiktningen framkom att:

Visst behov av malning av trdplank och trépanel behtvdes.
Fjarrvarmecentral och cirkulationspump f6r véirmen kan behdvas renoveras.
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Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De nérmaste ren planerar styrelsen for f6ljande
storre atgérder:

Iordningstéllande av grisyta vid hus nr 3.

Styrelsen har slutit serviceavtal med C4 Energi. ~

Enligt avtalet svarar C4 Energi for renovering av fjarrvirmeundercentralen varvid all material i ingar,
till en mé&nadskostnad av 60 kr/Igh.

Det mesta av malningen &mnar vissa av de boende att géra sjilv.

Ekonomi: Arsavgifterna uppgick under ret till i genomsnitt 696 kr/m? bostadslagenhetsyta
Den upprittade budgetenfr 2015 visade ett hojningsbehov pa 14%.

Styrelsen beslutade att &rsavgifterna skulle vara oforindrade.

Féreningen kommer att visa underskott p& grund av avskrivningarna, vilket enligt strikt tolkning
av foreningens regelverk om likvidationsplikt inte m&ter nigra formella hinder s& lange virdet
pa tillgangar 6verstiger skulderna. g

Sa lénge foreningen kan generera ett tillrickligt kassaflode for framtida behov kan fGeningen anses
vara i balans.

Foreningens banklén uppgar p bokslutsdagen till 13 700 565 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 229 015 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 60 &r.

Styrelsens intention 4r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhall.

Kommentarer till Arets resultat: Arets resultat ligger i linje med styrelsens forvéntningar.

Visentliga avtal:

Leverantor Typ e

Energi Forsdljning Sverige Elavtal, elkraft

C4 Elnit Elavtal, nat ’

C4 Teknik Vatten -
Kristianstads Renhéllning Renhallning

Telia Kabel-Tv & Bredband

HSB Skéne Ekonomisk férvaltning

HSB Skéne Teknisk férvaltning

HSB Skéne Underhalisplanavtal .
Lansforsédkringar Fastighetsforsakring (fullvarde)

Inga viisentliga forindringar i styrelsens sammansittning:
Styrelsen bestir av:

Ove Bengtsson ordférande

Marie-Louise Hakansson v ordf6rande

Lena Ekenberg sekreterare

Gert Johnsson ledamot

Eva Ekdahl ledamot utsedd av HSB Skéne
Erme Johansson suppleant

[ tur att avgé vid ordinarie fSreningsstimma &r
ledam&terna Ove Bengtsson och Lena Ekenberg.
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Vicevdrd under aret har varit styrelsen gemensamt.

Medlemsinformation :
Under dret har 1 st. bostadsritter 6verlatits och ingen brf har upplétits. Vid rakenskapsarets utgéng

var medlemsantalet 27 st.

Antal medlemmar vid rikenskapsérets borjan 27
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 1
Antal avgéende medlemmar under rikenskapséret -1
Antal medlemmar vid rdkénskapsarets slut 27

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen #r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skane innehar &ven ett medlemskap i freningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r3st oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning, tkr 1036 1038 1035 1036
Resultat efter finansiella poster, tkr -55 157 160 245
Eget kapital, tkr 18 580 18 635 18478 18 319
Taxeringsvérde, tkr 12 672 12 672 12672 9556
-varav byggnad, tkr 9540 9540 9540 7756
Soliditet % 157% 57% 57% 55%
Arsavgifter bostader, kr/m? 696 696 . 696 696
Bankskuld, kr/m? bostadsrittsyta 9214- 9368 9386 9738
Belaningsgrad (skuld/tax-virde) 108% 110% 110% 151%
Avsittning underhéllsfond, kr/m? 67 .67 67 54
Ianspr.tagande underhéllsfond, kr/m? 25+ Y23 0 0
Avskrivning, kr/m? 172 21 20 10

En snittligenhet pé 83 m? kan forenklat sdgas vara beldnad med 764 700 kr vid 4rets utgng.
P4 en snittlégenhet p& 83 m? beldper en méanadsavgift om ca 4 800 kr/manad.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande stir féljande medel

Balanserat resultat fore reservering/ianspréktagande av yttre fond 759 979
Avrets resultat -55 000
Reservering till fond f6r yttre underhéll, enligt underhéllsplan ‘ . -100 000
Ianspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande &rets kostnad 36 500
Summa till stimmans forfogande 641 479

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rékning 641479
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RESULTATRAKNING

| 2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 |, 2013-12-31

Rorelseintidkter

Nettoomséttning 1 1038 031
Ovriga rérelseintikter 0
Summa rorelseintidkter 1038 031
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -187 915
Underhéll enligt plan -34 500
Ovriga externa kostnader 3 .-107 995
Personalkostnader 4 23114
Avskrivning av materiella anldggningstillgngar -31 750
Summa rorelsekostnader -385 274
Rorelseresultat 652 757
Finansiella poster _

Ovriga rinteintikter och liknande poster 2912
Réntekostnader och liknande resultatposter -498 616
Summa finansiella poster -495 704
Resultat efter finansiella poster 157 053
Resultat fore skatt 157 053
Arets resultat ) 157 053

TILLAGGSUPPLYSNING . |

OVER-/JUNDERSKOTT EFTER DISPOSITION AV UNDERHALL

Arets resultat 157 053
Reservering till fond for yttre underhéll -100 000
Ianspréktagande av fond for yttre underhall 34 500
Over-lunderskott efter disposition av underhall 91 553

Ianspraktagande av fond for yttre underhall motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.
Reservering till fond f6r yttre underhall baseras pa foreningens underhéllsplan.
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 ~ 2013-12-31

Tillgangar I

Anldggningstillgangar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark 5 . 32303 097
Summa materiella anldggningstillgangar 32 303 097
Finansiella anléggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 6 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500
Summa anlaggningstillgangar 32 303 597
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7 17 478
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 18018
Summa kortfristiga fordringar 35496
Kortfristiga placeringar _

Ovriga kortfristiga placeringar 9 200 000
Summa kortfristiga placeringar Lo 200 000
Kassa och bank

Kassa och bank w10 T 230278
Summa kassa och bank ' 230 278
Summa omsittningstillgangar 465 774
SUMMA TILLGANGAR 32769 371
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2014-12-31 | 2013-12-31
Eget kapital och skuider : o, o

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 490 000
Fond for yttre underhéll 385500
Summa bundet eget kapital 17 875 500
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 602 925
Arets resultat 157 053
Summa fritt eget kapital 759 979
Summa eget kapital 18 635 479
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut _ 12 13 929 580
Summa langfristiga skulder 13 929 580
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 62 658
Skatteskulder 679
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter . =+ - 13 140 975
Summa kortfristiga skulder 204 312
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32769 371

Stallda sakerheter och ansvarsfﬁrbindelser

Stallda sdkerheter
Panter och dédrmed jémférliga sdkerheter som har stéllts fér egna skulder
Fastighetsinteckning |
Summa stillda sdkerheter

15 021 000
15 021 000

Sida6/12



VRIRe
2 ......A’:g_rw,

-

HSB — didr mijligheterna bor

KASSAFLODESANALYS

HSB Brf Annedal i K;istianstad

Org nr 769616-3133

Belopp i kr
Likvida medel vid arets bérjan

Pengarin

Avgifter och hyror (rorelseintékter)
Rénteintédkter (finansiella intékter)
Minskning av fordringar

Okning av korta skulder

Summa arets infléde

Pengar ut

Driftskostnader

Underhall enligt plan

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Réntekostnader (finansiella kostnader)

Okning av fordringar
Amortering av ldn
Summa arets utfléde

Summan av kassaflodet

Likvida medel vid arets slut

2014-12-31 - 2013-12-31

282 125

1038 031
2912

0
11572
1052 515

-187 915
-34 500
-107 995
-23 114
-498 616

-12 532
-28 204
-892 876

159 639

o

441 765
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen #4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar (K2). Eftersom 2014 4r forsta &ret som bostadsréttsfsreningen foljer BFNAR 2009:1 kan
jamforbarheten vara bristande mellan rikenskapsaret och det ndrmast foregdende rikenskapsaret. '

Avskrivning p3 byggnaden sker linjirt ver bedémd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med langst nyttjandeperiod varit utgdngspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Aterstdende nyttjandeperiod for foreningens byggnad har
beddmts vara 118 &r.

Arets avskrivning pé byggnaden motsvarar 0,83% av ackumulerade anskaffningsvarden vid &rets utgéng.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhéllsplan. Styrelsen
4r behorigt organ for beslut om underhallsplan och avséttning till fond for yttre underhéll.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bergknas inflyta, dvriga tillgdngar och skulder har virderats till
anskaffningsvérde om inte annat anges.

Privatbostadsforetag #r i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Eventuella kapitalinkomster som inte ar
hanforliga till fastigheten och inkomster frén andra verksamheter beskattas enligt allm#énna regler.

NOTER
1 Nettoomsattning - : 2014 2013
Arsavgifter bostider 1034 472
Intédkter pant, Gverlatelser 3559
Summa nettoomsiéttning 1038 031
2 Driftskostnader ' 2014 2013
At
Lopande underhéll 75 49 271
Reparation, forbrukningsmaterial, mm 3250
Snorojning ) 7138
El-avgifter « 15 004
Vatten och aviopp 34 838
Renhéllning . 26 770
Kabel-TV, internet 41 400
Fastighetsforsikringspremier 10 244
Fastighetsskatt 0
Summa drift 187 915
3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1199
Externt revisionsarvode 6 800
Forvaltningsavtal 81 540
Kostnader pant, dverlételser 3338
Ovriga forvaltningskostnader 8718
Medlemsavgifter 6 400
107 995

Summa ovriga externa kostnader
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HSB Brf Annedal i Kristianstad
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4 Personalkostnader -

Arvode styrelsen
Revisionsarvode

Sociala avgifter

Summa personalkostnader

5 Byggnader och mark

2014-12-31

Virdet utgdrs av produktionsutgiften (anskaffningsvérdet).

Byggnaderna &r helt avskrivna ar
Virdedr enligt taxeringsbeslut

Anskaffn

vérde

Ursprunglig byggnad 30792 114
Ursprunglig mark 1539 615
Om- och tillbyggnad 81 573
Byggnader 32 413 302

Ackumulerade anskaffningsvérden

Anskaffningsvirde byggnader -
Anskaffningsvérde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvérde
Taxeringsvirden byggnad - bostader

Taxeringsvérden mark - bostéder
Summa taxeringsvérde

Fastighetsbeteckning

6 Andra langfristiga va

Inggende anskaffningsvirde
Utgaende redovisat vérde

7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto HSB Skéne
Summa ovriga fordringar

rdepappersinnehav

2132

2009

Ack av- och Arets Avskrivn

nedskrivning avskrivning tid
-69 420 -256 362
-40 785 0
-110 205 -256 362

e

o

Sritmihatiai

VA 76:48

2013-12-31

2013-12-31

2013-12-31

Bokfort varde
2014-12-31
30 466 332
1539615
40 788

32 046 735

30 873 687
1539615
32 413 302

-78 455
-31 750
-110 205

32 303 097

9 540 000

3132 000
12 672 000

500
500

5991
11 487
17 478
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2014-12-31 2013-12-31

8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald el 4o
Forutbetald forsékring 11222
Forutbetald kabel-tv 5520
Upplupna rénteintékter 866
summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 18 018

9 Ovriga kortfristiga placeringar

Réntesats Loptid
Sparbanken Skéne 200 000
summa ovriga kortfristiga placeringar 200 000
10 Kassa och bank- 2014-12-31 2013-12-31
Sparbanken Skéne transkonto 3822
Sparbanken Skéne transkonto 226 456
Summa kassa och bank 230 278
11 Foérandring i eget kapital
: Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid
arets ingng 17 120 000 370 000 385 500 602 925 157 053 18 635 479
Resultatdisposition
enligt forenings-
stimman 157 053 -157 053 0
Reservering till fond
1 ‘1 fér yttre underhéll '
I enligt underhéllsplan * 100 000 -100 000 0
Ianspréktagande .
av fond for yttre R
} underhéll -36 500 36 500 0
| Arets resultat -55 000 -55 000
' Belopp vid [ -
arets utglng 17 120 000 370 000 449000 696 479 -55 000 18 580 479
12 Skulder till kreditinstitut - , : 2014-12-31 " 2013-12-31
Laneinstitut Réanta Konv datum Amortering
Sparbanken Skéne 2,79%  2015-09-25 0 3 490 000
; Sparbanken Skéne 2,88%  2016-09-26 20 000 3 465 500
‘ Sparbanken Skéne 3,74%  2017-08-25 209 015 6 974 080
229 015 13 929 580

Nista &rs amortering berdknas uppgé till
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Genomsnittsranta vid arets utgéng 3,28%
Amorteringar inom 2 - 5 &r beréknas uppga till 118 640
Om 5 &r beridknas nuvarande skulder uppgé till 13 552 265
13 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter S 2014-12-31 2013-12-31
Upplupen el 75
Forutbet manavgifter/hyror 77 008
Upplupna rintekostnader 55092
| Ber arvode for revision 8 800
| Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 140 975
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Kristianstad 2015- Y5 -A & ' :
ort datum s Tt
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Gert Johnss

EvaERdanl

Vir revisionsberittelse har avgivits den

/3 ﬁ“ﬂ{l %tw(/

Bo Ranvert
Foreningsvald revisor

Utsedd av HSB Riksforbund

o

Sida 11712



REVISIONSBERATT

Till foreningsstamman i
HSB Brf Annedal i Kristianstad
Org nr 769616-3133

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
HSB Brf Annedal i Kristianstad for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innghéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen p4 grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frAn BoRevision AB innebaér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6ver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vihar inhdmtat &r tillrackiiga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med ars-
redovisningens &vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélier resultat-
rakningen och balansrékningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande fSreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for ’

HSB Bif Annedal i Kristianstad for 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r-styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betréffande f6reningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r aft med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget ill
dispasitioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

~ Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var

revision av arstedovisningen granskat vésentliga beshut, atgérder

< och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon

styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i
strid.ined érsred?)*ilisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevVis vi inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstédmman behandiar resultatet enligt
foérslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kristianstad 2015- 0§~ @F
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Bo Ranvert (WY
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor



