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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Foreningens verksamhet

Féreningens verksamhet omfattar férvaltning av fastigheten Baten 5, vilken innehaller 83
bostadsrattslagenheter, 1 lokal, 7 extra forrad, cykelgarage, storgarage med 29 bilplatser samt
38 parkeringsplatser.

Styrelse

Styrelsen har under rékenskapséret haft féljande sammanséttning:
Bo Selander Ordférande

Roger Kronholm Kassor

Lennart Sjéland Sekreterare

Peter Svensson Ledamot

Zdenko Kovac Ledamot

Suppleanter har varit:
Agneta Ekner Carlsson
Birgitta Sivesand
Joérgen Hansson

Avgaende styrelseledaméter och suppleanter
| tur att avga ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar Bo Selander, Roger
Kronholm, Lennart Sjoland, Peter Svensson samt Jérgen Hansson

Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Roger Kronholm, Bo Selander, Lennart Sjéland och Peter
Svensson, tva i forening. Attest och utbetalningsorder har utforts av Roger Kronholm, Bo
Selander och Peter Svensson.

Revisorer
Revisorer har varit Henrik Winberg och Agneta Christiansson med Jorgen Hentzel och
Margaret Olofsson som suppleanter.

Valberedning
Féreningens valberedning har bestatt av Mariann Bergdahl, Margareta Glimenius och Inger
Berg.w
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Sammantraden

Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-28.
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Pa eftermiddagen 2020-09-13 arrangerades ett gardsmote vid vilket framforallt innergardens

utformning diskuterades.

Det egentliga stadgeenliga féreningsmotet arrangerades inte under hésten pa grund av den
pagaende pandemin. Mdtet ersattes med ett medlemsbrev som distribuerades i december till

samtliga medlemmar.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantraden.

Viceviard och anstillda

Peter Svensson har skott funktionen som vicevard.

Forvaltning

Féreningen har avtal med nedanstéende féretag:
Leverantor Avtal

Anticimex Skadedjursbekampning.
Berendsen Entrémattor

C4 energi Fjarrvarme
Comhem KabelTV

Assa Abloy Garageport
EON El

Ernst & Young Administrationen
Fasab Fastighetsskotsel
Fastighetségarna Medlemskap
JFK Ventilation
Renhallningen Kristianstad Sophantering
Techem Varmefoérdelning
Telenor/Bredbandsbolaget Fibernat
Rérfirman i Kstd. AB VVS

Salwens Hissbesiktning
Skanska Hogtrycksspolarna Roérspolning
Stena Recycling Atervinning

AB Hisscompaniet Skane Hissar

Q-park

Parkerings6vervakning

Reparationer och underhall
Under 2020 har utéver l16pande underhall bland annat nedanstaende atgarder genomforts.

Dagvattenrér i garaget utbytta och 6vriga dagvattenrér spolade.

Ommalning av golv och vaggar i soprum.

Pelarna vid entréerna har rengjorts samt utrustats med nya armaturer.

Nytt system fér porttelefoni inkluderande 6ppning av samtliga ytterdérrar med tagg.

Arbete har genomférts for inrattande av parkeringsplatser med laddningsméjlighet for elbilar.
Dessutom har planering pabérjats fér eventuell forandring av fastighetens innergéardw
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Fastighetens forsdkring

Fastighetsférsakring &r tecknad | Lansférsakringar till fullvarde.

| denna forsakring ingar dven den del av de boendes hemforsakring som géller fér boende i
bostadsrattsfastigheter, det sa kallade bostadsrattstillagget.

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror har varit oféréandrade under aret. For juli manad genomférdes dock en
hyresreduktion med 25 % av samtliga lagenhetshyror. Den fér ar 2021 uppréttade budgeten
utvisar att avgifter och hyror kommer att vara oférandrade under aret.

Lan

Kreditgivare Konvertering Rénta, % Belopp i kr
Stadshypotek 2021-03-01 1,35 9 500 000
Stadshypotek 2022-03-01 1,11 9 500 000
Stadshypotek 2023-03-01 1,05 8 400 000
Stadshypotek 2024-03-01 1,12 11 537 500
Lan totalt 38 937 500

Avskrivningar byggnader
Foér 2020 uppgar avskrivningarna till 650 000 kr.

Styrelsens syn pa foreningens ekonomiska framtid
Fortsatt laga driftskostnader i kombination med laga rantekostnader, gor att styrelsen ser
positivt pa féreningens ekonomiska framtid.

Medlemsinformation

Medlemsantal och bostadsrittséverlatelser
Féreningen har 114 medlemmar. Vid stémman galler en rést per bostadsratt. Under aret har
2 st. bostadsrattsoverlatelser skett.

Avsigelser/uthyrning
Per 2020-12-31 fanns inga avsagda bostadsratter.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 5166 5316 5412 5 398
Resultat efter finansiella poster 896 973 1365 1 326

Soliditet (%) 30 27 26 234
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Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 4 677 011 2909 416 7 483 236 973 213 16 042 876
Okning av yttre fond 500 000 -500 000 0
Minskning av yttre fond -416 731 416 731 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 973 213 -973 213 0
Arets resultat 895 902 895 902
Belopp vid arets
utgang 4 677 011 2 992 685 8 373 180 895 902 16 938 778

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8 373180
arets vinst 895 902
9 269 082

disponeras sa att

Reservering till fond fér yttre underhall, enligt underhallsplan 550 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall under aret -907 668
i ny rakning éverféres 9626 750

9 269 082,
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Resultatrakning Not 2020-01-01 2019-01-01
1 -2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m. m.
Arsavgifter och hyror 2 5 165 867 5316 193
Ovriga rérelseintakter 13 636 16 554
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m. 5179 503 5332 747
Rérelsekostnader
Direkta fastighetskostnader 3 -1 636 213 -2 170 921
Planerat underhall -907 668 -416 731
Ovriga fastighetskostnader 4 -292 600 -253 812
Personalkostnader 5 -339 418 -365 305
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -652 684 -652 684
Summa rorelsekostnader -3 828 583 -3 859 453
Rorelseresultat 1 350 920 1473 294
Finansiella poster
Ovriga réanteintéakter och liknande resultatposter 8 660 8 975
Rantekostnader och liknande resultatposter -463 678 -509 056
Summa finansiella poster -455 018 -500 081
Resultat efter finansiella poster 895 902 973 213
Resultat fére skatt 895 902 973 213
Arets resultat 895 902 973 213/
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 52 111 033 52 761 033

Inventarier, verktyg och installationer i 4 948 7 632

Summa materiella anldggningstillgangar 52 115 981 52 768 665

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 330 500 500

Summa finansiella anliggningstillgangar 330 500 500

Summa anlidggningstillgangar 52 446 481 52 769 165

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38 373 35 585

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 120 128 118 478

Summa kortfristiga fordringar 158 501 154 063

Kassa och bank

Kassa och bank 10 4741 514 5720 953

Summa kassa och bank 4741 514 5720 953

Summa omsittningstillgangar 4 900 015 5875 016

SUMMA TILLGANGAR 57 346 496 58 644 181,/
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Ba[ansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 677 011 4677 011

Fond fér yttre underhall 2 992 685 2909 416

Summa bundet eget kapital 7 669 696 7 586 427

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 373 180 7 483 236

Arets resultat 895 902 973 213

Summa fritt eget kapital 9 269 082 8 456 449

Summa eget kapital 16 938 778 16 042 876

Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 28 887 500 38 937 500

Summa langfristiga skulder 28 887 500 38 937 500

Kortfristiga skulder

Leverantoérsskulder 853 284 409 392

Ovriga skulder 98 562 3599

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 050 000 2 600 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 518 372 650 814

Summa kortfristiga skulder 11 520 218 3663 805

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 57 346 496 58 644 181,/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 37 500 086 kr.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020 2019

Arsavgifter, bostader 4 920 389 5072 039

Hyror, lokal 45 614 45 963

Hyror, garage 130 220 128 499

Hyror, évriga 69 644 69 692
5165 867 5316 193/
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Not 3 Direkta fastighetskostnader

El

Uppvarmning

Renhallning

Vatten

Reparation och underhall
Kabel-TV

Fastighetsskatt
Fastighetsférsakring
Samordnad fastighetsskétsel

Not 4 Ovriga fastighetskostnader

Bevakningskostnader
Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Foérbrukningsinventarier
Medlems- och féreningsavgifter
Ovriga férvaltningskostnader
Bankkostnader

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft nagra anstéllda, endast styrelsearvoden har utbetalts. .~

2020

177 466
165 665
157 530
155 963
465 943
75973
130 657
86 375
220 641
1636 213

2020

27 156
121 768
28 535
1766
16 375
93 916
3084
292 600
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2019

222 889
195 890
145 970
237 040
707 457
99 038
126 341
83 127
353 169
2170 921

2019

27 985
122 340
35 030
2687
9173
53 670
2927
253 812
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Not 6 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 61 850 000 61 850 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 61 850 000 61 850 000
Ingaende avskrivningar -9 088 967 -8 438 967
Arets avskrivningar -650 000 -650 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 738 967 -9 088 967
Utgaende redovisat virde 52 111 033 52761 033
Not 7 Byggnadsinventarier
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 381019 381019
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 381 019 381 019
Ingaende avskrivningar -373 387 -370 703
Arets avskrivningar -2 684 -2 684
Utgaende ackumulerade avskrivningar -376 071 -373 387
Utgaende redovisat virde 4 948 7 632
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 500 500
Inkoép 330 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 330 500 500
Utgaende redovisat varde 330 500 500
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Kabel TV 25 681 25 314
Grupplarm 6 959 6 789
Lansfoérsékringar 87 488 86 375
120 128 118 478w
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Not 10 Kassa och bank

Kassa
Handelsbanken
SBAB

Not 11 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter
balansdagen

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupet styrelsearvode
Upplupna sociala avgifter
Upplupna réntor
Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

2020-12-31

2 500
1 608 001
3131013
4741 514

2020-12-31

36 187 500
36 187 500

2020-12-31

0

0

34 228
66 542
417 602
518 372
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2019-12-31

2500
3 096 100
2 622 353
5720 953

2019-12-31

36 737 500
36 737 500

2019-12-31

137 032
38 309
34 963
59 670

380 840

650 814+
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Not 13 Stillda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckning 40 844 000 40 844 000
40 844 000 40 844 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Baten i Kristianstad, org.nr 716406-237

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Baten i Kristianstad fér &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den beddémer &r nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna foér vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision fér att
utforma granskningsdtgdrder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att
en forening inte Idngre kan fortsatta verksamheten.

. utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Baten i Kristianstad for ar 2020 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebédr att vi fokuserar granskningen pa sadana
dtgédrder, omrdden och férhadllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

" Agreta Christiansson
Fortroendevald revisor

enrik Winberg
Auktoriserad revisqr
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