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BRF Storken
Org.nr 738200-0730

ARSREDOVISNING

Styrelsen for BRF Storken far harmed avge Arsredovisning
for rakenskapsaret 2018-01-01 - 2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-04-23.

| stimman deltog 10 medlemmar varav 10 var rdstberéttigade.
Verksamheten

Féreningen bestr av 16 bostadsrattsiigenheter och 4 garage.
Féreningens fastighet med beteckning Storken 1 byggdes 1957.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med adressen Helgegatan 18 A - B

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i LansfGrsakringar.

Flerdrsoversikt (tkr)

2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 603 600 563
Rorelseresultat thkr -220 34 -1 644
Resuitat efter finansiella poster-tkr -286 -37 -1 706
Balansgmslutning tkr _ 8934 - 5353 5 552
Avgifts- och hyresbortfall % ‘ 0 0 0

Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall

Férutom |6pande underhdll har sprickor | fasaden och sprickor | 6 bostaders
innervaggar &tgérdats. En balkong ar provisoriskt lagad pa golvsprickor.
Spolning av nigra avioppsstammar.

Ovrigt

Utomhus &r grasmattan och ytire markbelysning atgérdad. Aven portbelysningen &r
Atgérdad samt byte av sakerhetsventil och styrkort i VT pump.

Statligt bidrag till solceller &r stkt. Ny stadgar har ocksa tagits fram och forsta
omrdstningen genomfdrd.

Anstéllda
Naphattra Mahasalit &r anstélld fér div. arbeten som skall utfdras | fastigheten.

Forvaltning
C 4 Byrén AB har ansvarat fér den ekonomiska administrationen.
FASAB ansvarar for en del fastighetsskatsel.
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Sida 2

BRF Storken
Org.nr. 738200-0730

Avgifter o hyror
Manadsavgifterna har varit oférandrade under 2018.
Agarfsrhallande, medlemmar

Féreningen hade vid &rets slut 18 medlemmar.
Under &ret har tv3 lagenhetsdveridtelser gjorts.

Styrelsen samt suppleanter
ordférande t.o.m. 18-05-21

Alf Andersson

Gunnel Svensson sekreterare

Bo Andersson ledamot ordf. fr.o.m. 18-05-21
Magnus Fajersson ledamot

Annika Lindmark suppleant

Hans-Martin Nilsson suppleant

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstdmma &r Gunnel Svenson.

Under &ret har styrelsen haft 15 styrelseméte, konstituerande méte samt en extra
foreningsstdmma. Aven en del planeringsméten och projektmdten har héliits.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tvd i forening.

Revisor
Ordinarie revisor Johan Térnquist och suppleant Josefine Lind.

F&rvintad framtida utveckling.

Avgifter
For &r 2019 hajs ménadsavgifterna med 17% beroende pd stora investeringar.

Framtida underhall

Omkoppling av dagvattnet, reparation av vagg i trapphusen, kéllartrappa, sprickor i
yttre fasaden, véstra fasaden, balkongsprickor samt stuprér. Kontrolifilma aviopps-
stammar samt rensa nagra aviopp i kallarplan. Utreda elavtal (ett abonnemang) samt
OVK och energidekiaration. Offertfdrfragan fér kranventiler i kéllartak samt isolering
av vindsbjalklag. Installation av bredband till fastigheten. ’

Underhallsplan
Féreningen har under 2000 uppréttat en underhallsplan for fastigheten.

| underhdlisplanen framgér det periodiska underhdllet p& 10, 30 resp. 40 &r.

Atgarder och kostnader likasa.
Periodiskt underhall de narmaste 10 &ren ligger | genomsnitt pa 75 850 kr &rligen.
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BRF Storken

Org.nr 738200-6730

Eget kapital

Ytre fond

Foréndring av eget kapital Insatser uppskrivningsfond Bal. Resultat Arets resultat

Belopp vid Arets ingéng 43904 144 208 2501 643 -36 799

Uppskrivningsfond 2 520 000

Uppskrivningsfond mark 3963 000

Forandring uppskrivningsfond -60 000 60 000

Vinst Disp. Enl. Stadmmobeslut -36 799 36 799

Avsétining YUF 75 850 75850

Uttag ut yitre fonden

Arets resultat -285 717
= 43 904 6 643 058 -2554 292 -285717

=

Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att av &rets forlust 285 716,90 kr balanseras | ny rakning.
Arets fériust -285 716,90
Balanserat resultat -2 554 291,79
Summa -2 840 008,69
Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfdljande
resultat- och balansrikning med tilliggsupplysning.

=

=
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BRF Storken
Org.nr 738200-0730
Resultatrikning (kr) 2018 2017
Nettoomsattning Not 1 602 770 599 675
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader Not 2 -595 032 -355 697
Personalkostnader Not 3 -59 469 -41 411
Avskrivningar -168 709 -168 709
-823 210 -565 817
Bruttoresultat -220 440 33 858
o Rérelseresuiltat -220 440 33 858
Finansiella poster Not 4
Rantekostnader -84 525 -70 657
-64 525 -70 657
= Resultat efter finansiella poster -284 965 =36 799
Resultat efter bokslutsdispositioner -284 965 -36 799
Fastighetsskatit -752
Arets Resultat -285 717 -36 799
=
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BRF Storken
Org. nr 738200-0730
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Balansrikning (kr) 2018 2017

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgidngar Not5

Byggnader o mark 8 375 427 4581 136
8 375427 4581136

Summa anldggningstillgangar 8 375427 4581136

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not6 57 094 58 202

Forutb. kostnader/Uppl. intakter Not7 17 381 17 248

74 475 75 450

Kassa och bank Not 8 483 864 696 706

Summa omséttningstiligangar 558 339 772156

SUMMA TILLGANGAR 8 933 766 5353 292
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Eget kapital och skulder

Bundet eget kapital

Insatser
Uppskrivningsfond
Uppskrivningsfond mark
Fond Yttre underhall
Fritt eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resuitat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Fond fér inre underhall

Leverantbrsskulder

Uppl. Kostnader/Férutb. Intakter
Kortfri. I&neskuld kreditinstitut
Ovriga kortf. skulder

Summa skulder

Summa skulder och eget kapital

Not9
Not 9

Not 10

Not 11

43 904 43904
2460 000 2520 000
3 963 000

220 058 144 208
-2 554 292 -2 501 643
-285 717 -36 799
3 846 953 169 670
4828 090 4 930 052

25279 29 947

32245 22114

82774 84 076

110 500 110 496
7925 6 937

258 723 253 570
5086 813 5183 622
8933 766 5353 292
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BRF Storken
Org.nr. 738200-0730

Tilldgg Allmanna redovisningsprinciper

Not1

Not 2

Not3

De redovisningsprinciper so

Foreningen tillampar Bokfaringsnamndens allman
ekonomiska foreningar, BFNAR 2009:1.

Redovisnings- och virderingsprinciper

nad och mark

m tiliAmpas bverensstammer med &rsredovisningslagen

samt rekommendationer och uttalanden frAn Bokfaringsnamnden.
na rad om arsredovisning | mindre

Byagnad och mark
Avskrivning grundar sig pa anlaggningens anskaffningsvérde och &r beraknad med

hansyn till byggnadens beraknade ekonomiska livslangd.
Avskrivning &r gjord med 2,6 % pa ing&ende anskaffningsvarde.

underhélisfond

Yitre underhdlisfond redovisas under bundet eget kapital och férdndring av fonden

sker inom eget kapital. Arets avsatining 75 850 kr &r beréknat p4 ett 10 &rigt genomsnitt

1 underh&lisplanen.

Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter bostader 587 250 587 250
Garage 9600 9600
Owriga intékter 5920 2825
Summa 602 770 599 675
Drift & underhall 2018 2017
El 67 213 55 464
Varme 85 046 84 763
Vatten 31895 32682
Renhélining 22413 19 096
TV/Bredband 22 299 21958
Underh&ll 248 586 28583
Ovriga fastighetskostnader 83 592 80 146
Revision o adm arvode 31628 30 326
Forvaltningskostnader 2 360 2679
Summa 595032 355697
Arvoden, i8ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Arvoden 2018 2017
Styrelse enl stammobeslut 17 449 19000
Léner 28728 14 400
Sociala kostnader 13 292 8011
Summa 59 469 41 411
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BRF Storken
Org.nr. 738200-0730

Not4 Finansiella poster 2018 2017
Réntekostnader 64 525 70 657
Summa 64 525 70 657

Not5 Materlelle anl3ggningstiligangar 2018 2017

Fdreningen &ger Tomten nr 1 | kvarter Storken.

Byggnader och mark
Byggnad och mark 3490879 3490879
Uppskrivningsfond 3000 000 3000 000
Uppskrivningsfond mark 3 863 000
Arets anskaffningar
Ing&ende planenligt restvarde 10453 879 6 490 879
-l Ackumulerade avskrivningar -1909 743 1741034
Arets avskrivningar byggnad o mark -168 708 -168 709
Summa -2078 452 -19809 743
g Bokfdrt virde 8375 427 4581 136
e
Fastigheten har ett taxeringsvarde pa 12 083 000 kr varav markvirde 4 040 000 kr.
Not6 Ovriga fordringar 2018 2017
Skattefordringar 56 682 57 786
Skattekontot 412 416
Summa 57 094 58 202
Not7 Férutbet. Kostnader/Uppl. Intikter 2018 2017
Fora 180
Fastighetsforsdkring 11 691 11485
Com Hem 5 690 5573
Summa : 17 381 17248
Not8 Kassa o bank 2018 2017
Sparbanken Skéne 483 838 694 064
- Kassa 26 1742
ol Summa 483 864 696 706
Not9 Uppskrivningsfond 2018 2017
1B uppskrivningsfond 2520000 2580000
= Uppskrivningsfond mark 3 863 000
b lanspréktagande av avskrivning =60 000 -60 000
UB uppskrivningsfond 6423 000 2520 000
Tillgangens vérde | balansrékningen 1952 427 2061 138

om den inte hade skrivits upp

.

Scanned with CamScanner



N
i;"‘ / Sida 9

BRF Storken
Org.nr. 738200-0730

Not 10 Skuld till kreditinstitut 2018 2017
Langivare Rantesats Laptid
Sparb. .Skine 1,40%  rorlig3 mén 3232340
Spar. Skéne 1,37% 2020-02-10 1 706 250
Sparb Skine rorlig 3 mén 1936673
Swedbank 2018 1745250
Swedbank rdriig 3 man 260 625
Sparb Skéne rbrlig 3 man 1 098 000
Summa 4938 590 5040 548
Del av lngfristiga skulder som amorteras inom ett &r. 110 500 110 496
Del av ingfristiga skulder som amorteras inom fom &r. 552 500 552 480
: Not 11 Uppl. kostnader/Férutb. Intdkter 2018 2017
= Prim skatt 6542 6542
Réntor 1984 8440
Revisionsarvode 8500 8000
Fjarrvarme dec 14 802 12474
Oresunds Kraft dec 4800 4874
? Fora 432
= Loner och soc avgifter, moms, AMF 5129 3309
Forutbetalda hyror 40 585 40 437
Summa 82774 84078
Stillda panter
Stillda panter 2018 2017
Uttagna pantbrev 5390 200 5390 200
Sakerhet far IAngfristiga skulder till kreditinstitut.
Framtida visentiiga hdndelser
Avgifter Tk
Manadsavgifterna héjs med 17 % fr 2019.
Framtida underhdll
- En del stérre underhdlisarbeten pé fasad och balkonger kommer att gdras under de nirmaste &ret.
= Aven filmning av avioppsstammarna samt rensning av aviopp | kallarplan kommer att goras.
Planering for installation av bredband samt solceller till fastigheten .
Underhilisplan
- Féreningen har under 2000 uppréttat en underhalisplan for fastigheten.
= 1 underh&lisplanen framgér det periodiska underhallet p4 10, 30 resp. 40 4r.

Atgarder och kostnader likasd.
Periodiskt underh&ll de ndrmaste 10 Aren ligger | genomsnitt p& 75 850 kr

Arligen.
Kristianstad 2018-01-30 ,

v o T
Bo Andersson unnel Svensson Magnus Fajersson

In revislonsberattelse betraffande denna Arsredovisning har avgivits 10\‘1"0” i
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Revisionsbyran

KRISTIANSTAD

Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Brf Storken org.nr 738200-0730

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fr Brf Storken for ar 2018.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och gerenialla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
irsredovisningens Svriga delar.

" Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhillande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ir tillrickliga och &ndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en rsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir s ir tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka fSrmigan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina m4l 4r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ir en hog grad av sdkerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av 4rsredovisningen finns pa Revisorsnimndens

webbplats: www.revisionsinspektionen.se/m/showdocuments/rev_dok/revisors _ansvar.pdf. Denna beskrivning

ir en del av revisionsberittelsen.

M
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KRISTIANSTAD

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Storken

for 4r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet

Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrsickliga och indamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

4

Styrelsens ansvar
Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pA storleken av foreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i

vrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nigot vasentligt

avseende: £

e foretagit nigon atgrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet
mot foreningen, eller

¢ pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, 4rsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt

uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte

ir forenligt med bostadsrittslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: http:/www.revisorsinspektionen.se/m/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf.
enna beskrivning 4r en del av revisionsberittelsen.

istianstad den 1€z 261§

\

olNan TofAquist

uktorisgrad revisor
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