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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Nebulosan i Kristianstad far hdrmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till aindamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsligenheter for

permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och diirmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
séte i Kristianstad.

Bostadsrittsforeningens byggnader uppfordes ar 1937 pa fastigheterna Nebulosan 1, 2 och 3 som féreningen
innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser 4r Hovslagaregatan 2, 4 och 6 samt Stallgatan 1 A-B,
3 A-B och 5 A-B i Kristianstad.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta m?
1 34 1525
2 62 3708
3 6 505
4 2 198
104 5936
Lokaler, hyresritt 7 268
Parkeringsplatser 28
Stamma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 2020-06-09 utomhus med 31 ristberittipade medlemmar (fullmakter inriknat).

En extra féreningsstimma angdende ev tilltinkt nybyggnation av 12 nya parkeringsplatser genomfordes den 2020-06-30
utomhus med 40 rostberiittigade medlemmar (fullmakter inréiknat). Styrelsens forslag réstades igenom med stor

majoritet 30 for och 10 emot. Dérmed fick styrelsen mandat att gd vidare med en ansokan till kommunen om byggnadslov
enligt géngse regler, vilket ocksa #r gjort. En del av dessa P-platser kommer att utrustas med laddstolpar.
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Styrelsens sammansttning under aret efter ordinarie foreningsstimma

Jan Ekdala ordforande, vald till stimman 2022
Margareta Olsson vice ordférande, vald till stimman 2021
Ingrid Hultman sekreterare, vald till stimman 2021
Fredrik Langéen styrelseledamot, vald till stimman 2021
Susan Syverson styrelseledamot, vald till stimman 2022
Krister Nilsson ledamot utsedd av HSB Skéne

Emil Falk styrelsesuppleant, vald till stimman 2021
Jérgen Persson styrelsesuppleant, vald till stimman 2022

Av foreningen vald revisor har varit Joel Asfedai Larsson samt revisor frin BoRevision i Sverige AB, vilken #r utsedd av
HSB Riksférbund.

Vid arets slut bestod valberedningen av Evy Nilsson och Mena Linder med Evy Nilsson som sammankallande.
Under dret har Margareta Olsson varit féreningens vicevird.

Foreningen har avtal med nedanstiende leverantérer

bt i ... ... —
LT ot

C4 Energi uppvirmning med fjirrvirme
ComHem kabel-TV

Telenor och ComHem bredband

HSB Skéne ekonomisk och teknisk forvaltning
HSB Skéne underhallsplansavtal

Lansforsakeingar  festighetsforsikring (fullvarde)

Under aret har foreningen sagt upp alla férvaltningsavtal och omfirhandlat dem. Samtliga férvaltningsavtal ligger under HSB
forvaltning &r 2021. Detta kommer att medfora en betydande kostnadsminskning for foreningen.

I foreningens fastighetsforsikring ingar, frin och med 2021-01-01, bostadsrittstilldgg for foreningens lagenheter.
Bostadsrittstilligget forsakrar den boendes underhallsansvar utdver den vanliga hemférsikringen.

Véasentliga hiéndelser under rikenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Arets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 18 augusti 2020 av styrelsen tillsammans med
underhéllsplanerare fran HSB Skéne. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgérdats
under hosten. Besikiningen ligger till grund for den arliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhallsplan.
Underhéllsplanen, som foreningen koper fran HSB Skane, innehaller kinda underhallsatgarder pa foreningens fastighet

de kommande 60 4ren, néir de beriknas genomféras och vad utgiften fér dtgirden beriiknas uppga till i dagens prislige.

AP
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Underhall

Under dret har fdreningen arbetat vidare med byte till energisnala led-armaturer i vara kiillarutrymmen. Det #r firdigt i hus 1
och hus 3 och beriknas bli slutfért i hus 2 under varen 2021,

Nyenergisnal tvattmaskin har installerats i hus 2 och ett nytt digitalt bokningssystem for vara tviittstugor och dvernattnings-
lokal har installerats. Bokningssystemet 4r inte i fullt bruk &nn (pga pandemin) info om detta kommer ut i var.

Slutfrandet av var dvernattningslagenhet med ny sikerhetsdorr av stal dr klart. Detta utmirkta gistboende gar att hyra for
foreningsgéster. For ovanstaende 4tgérder har forenigen sokt hallbarhetsbidrag.

Underhallsspolning av vara avloppsror dr genomford i november med gott resultat.

De senaste aren har f6reningen gjort foljande storre underhall och investeringar:

2019 Bytt alla kallararmaturer till LED i hus 1. Renoverat lokal i hus 1 till samlings- och évernattningslokal.
2016 Relining av kiksstammar.

2010 Ombyggnad av virmesystem (datorstyrning).

2009 Byte av virmeviixlare.

2008 Renovering av trapphus. Byte till sikerhetsdérrar och postboxar.

2007 Markbehallare for sopor.

2006 Nya entréddrrar och porttelefoner.

2004 Fuktskydd av grund och ny drénering. Byte av inkommande vattenledning i hus 1.
2002 Byte av yttertak.

1998 Badrumsrenovering och stambyte (inte alla kok).

De nérmsta aren planerar styrelsen for foljande atgarder:
2021 Byte av killararmaturer till LED i hus 2. Utbyggnad av nya parkeringsplatser.
2025 Fasadrenovering.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 621 kr/m? bostadslagenhetsyta. Foreningen upphévde tidigare beslut att
héja &rsavgifterna med 1 % for ar 2021 och limnade dem oforiindrade.

700

609 609 615 621 621

600
500
400
300
200
100

0

2016 2017 2018 2019 2020

Fareningen har slutamorterat samtliga banklan under dret. Under aret har freningen amorterat 1 713 718 kr. Féreningen
har under dret placerat 1 000 000 kr pd HSBs placeringskonto och underséker fortlspande bra placeringsalternativ.
Omforhandling av forvaltningsavtalen som ndmnts i tidigare text kommer att innebéra en kostnadsreducering kommande aret.
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Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsarets bérjan 124
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapséret 13
Antal avgaende medlemmar under rikenskapsaret 11
Antal medlemmar vid riikenskapsirets slut 126

HSB Brf Nebulosan i Kristianstad
Org nr 738200-2272

Under éret har, baserat pa kontraktsdatum, 13 bostadsriitter dverlatits (forra aret Gverliits 16

bostadsritter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ar att

mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Skéne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare samt att om en medlem

innehar flera bostadsriitter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr

Eget kapital, tkr

Taxeringsvirde, tkr

-varav byggnad, tkr

Soliditet

Arsavgifi/m? bostadsrittsyta bostider
Hyresintikt lokal/m? lokalyta
Bankskuld/m® bostadsrittsyta
Réntekostnad/m? bostadsrittsyta
Belaningsgrad (skuld/tax-varde)
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta
[anspr.tagande underhallsfond/m? byggn
Avskrivning/m? byggnadsyta

2020
4121
561

8 590
68 110
44 510
89%
621
372

0%
24
68
78

2019 2018 2017
4083 4057 3 868
837 670 702

§ 029 7192 6522
63110 56 576 56 576
44 510 37376 37376
75% 71% 68%
621 615 609
343 308 285
289 323 360

3 6 12

3% 3% 4%

30 21 57

17 14 16

ik 71 65
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Fordndring i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid érets
inging 162230 B s BN ATERYTG  BB6GAR. § 028 603
e Y .. )
enligt forenings-

Stan]man - . e A A e O S RO S AR
T A S
inyraking R . 836933 83693 0

Styrelsens disposition

av fond for yttre

underhall: B ) )

Reservering till fond

for yttre underhéll

enligt underhallsplan 144000 -144000 0
e o ; ool AN .
av fond for yttre

underhdll 405528 405528 SR |

Artsresult . 560946 560946

Belopp vid arets o h -

L R ... S 1979735 .2 886 638 560 946 8989349

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel . o B _

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond I 5625110

Extra reservering till fond for yttre underhall enligt stimmobeslut 0

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan -144 000

lanspraktagande av fond for yttre underhéll motsvarande drets kostnad for planerat underhall 405 528

Summa till stimmans forfogande 6 447 584

Styrelsen frestar Bljande disposition
Extra reservering till fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny réakning ..6447 584

Av
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Resultatrakning

2020-01-01

HSB Brf Nebulosan i Kristianstad
Org nr 738200-2272

2019-01-01

Roérelseintakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Underhéll enligt plan

Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella anliggningstillgngar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2

Not 3
Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

2020-12-31

2019-12-31

4120792 4 083 401
1075 776
4121 867 4084 177
-2 263 279 -2301 984
-96 405 -99394
-405 528 -103 148
-340 615 -274 848
-461 115 -462 526
-3 566 942 -3 241 901
554 925 842 277
16 477 17 440

-10 456 -22 783

6 021 -5 343

560 946 836 933

Tillaggsupplysning

Arets resultat
Reservering till fond for yttre underhéll
lansprakstagande av fond for yttre underhall

Overforing till balanserat resultat

560 946
-144 000
405 528

822 474

836 933
-186 000
103 148

754 081
At
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5521010 5982 125
Summa materiella anliggningstillgingar 5521010 5982 125
Finansiella anliggningstillgdangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anldaggningstillgangar 5521510 5982625

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 0 1281
Avrikningskonto HSB 1028 337 8533
Ovriga kortfristiga fordringar 9188 7 655
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 57 500 97 554
Summa kortfristiga fordringar 1095 025 115023
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 2 500 000 4 000 000
Summoa kortfristiga placeringar 2 500 000 4 000 000
Kassa och bank

Bank Not 13 493 992 552132
Summa kassa och bank 493 992 552 132
Summa omsittningstillgangar 4089 017 4 667 156

Summa tillgangar 9610 527 10 649 781540
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Balansridkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bunder eget kapital

Medlemsinsatser 162 230 162 230
Fond for yttre underhall 1979 735 2241 263
Summa bundet eget kapital 2 141 965 2 403 493
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 886 638 4788 176
Arets resultat 560 946 836 933
Summa fritt eget kapital 6447 584 5625110
Summa eget kapital 8 589 549 8028 603
Skulder

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 1525 266
Summa Ildngfristiga skulder 0 1525 266
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 188 452
Medlemmarnas inre fond Not 14 203 449 222071
Leverantorsskulder 285 300 193 108
Aktuell skatteskuld Not 135 6 646 3438
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 21915 11094
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 17 503 668 477 749
Summa kortfristiga skulder 1020978 1095912
Summa skulder 1020978 2621178

Summa eget kapital och skulder 9610 527 10 649 781
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Kassaflodesanalys 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Lépande verksamhet
Rorelseresultat 554 925 842277

Justering for poster som inte ingiar i kassaflidet

Avskrivningar 461 115 462 526

1 016 040 1304 803
Erhallen rinta 19 886 14 211
Erlagd rénta -12 562 -27 877
Kassaflide fran lopande verksamhet 1023 364 1291 137

(fore fordndring av rorelsekapital)

Kassaflide frin forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 394 -21 427
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 115 624 -71 092
Kassafléde fran I6pande verksamhet 1175382 1198 618

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -174 391
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -174 391
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-} av [angfristiga skulder -1 713718 -205 154
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1 713718 -205 154
Arets kassaflode -538 336 819 073
Likvida medel vid drets borjan 4 560 666 3741 593
Likvida medel vid drets slut 4022329 4 560 666

-538336 819 ﬁ')’3‘£}'6
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Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Regelverk for arsredovisningar
Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna virderingsprinciper

Materiella anldggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivning:
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och avséttningar har virderats till
anskaffningsvirde om inte annat anges.

Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som viirderats till verkligt virde.
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller beréiknas fi. Det innebir att foreningen redovisar inkomster
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan dver den beriknade nyttjandeperioden. Da skillnaden i
nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgéngs betydande komponenter beddms vara vésentlig, delas tillgangen upp pa
dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10 - 100 ar

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beriiknas utifran foreningens underhallsplan. Styrelsen dr
behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspriktagande av, fond for yttre underhall.
Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsarets slut har en dterstiende bindningstid pa éver ett ar klassificeras som
langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rikenskapsérets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett 4r och del av
langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin rikenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld.
Hanteringen bor beaktas vid jamférelser mot foregiende ar. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ir att forlinga eller
avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt 4r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte inkomstskatt for
resultat som ir hiinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

For innehavet av fastigheten betalar foreningen fastighetsavgift och fastighetsskatt enligt géllande skatteregler.

[ fsrekommande fall betalar foreningen ocksé skatt for andra skattepliktiga freteelser som till exempel utbetalning av
tjdansteinkomst och momspliktig f6rsiljning.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 Tkr
Forandring jamfort med féregaende 4r 0 Tkr y

de
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Noter
Not2 Nettoomsiittning 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 3725757 3688 847
Hyresintékt lokaler 99 572 91 800
Hyresintékt garage och bilplatser 42 000 41 500
Hyresintékt Gvrigt 8142 3100
Arsavgift konsumtionsavgift el 177 366 183 466
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 31200 31200
Intdkt andrahandsupplételse 15276 17 443
Overldtelse- och pantforskrivningsavgifier 21479 26 045

4120792 4083 401

Not3 Driftskostnader

Reparationer -62 785 -65 471
El -257 806 -279119
Uppvirmning -673 808 =720 327
Vatten -221112 -192 878
Renhéllning -132532 -124 447
TV, bredband, iptelefoni -40 820 -40 010
Férvaltningskostnader -651 831 -679 407
Forsikringar -39 130 -37 775
Fastighetsskatt -153716 -148 308
Ovriga driftskostnader -29 740 -14 243

-2263 279 -2 301984

Not4 Ovriga externa kostnader

Externt revisionsarvode -10 600 -10 400
Ovriga forvaltningskostnader -22 879 -14 012
Kostnader 6verlatelse och panter -30 500 -36 160
Féreningsverksamhet 0 -500
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -1 399
Konsulter -225 0
Forbrukningsinventarier 0 -2358
Medlemsavgifter HSB -32 200 -32 200
Stimma och styrelse 0 -2 365

-96 405 -99 394 4o
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Not5 Underhall enligt plan

Underhall tvittstuga -44 750 0
Underhall §vrigt -360 778 -103 148

-405 528 -103 148

Not6 Personalkostnader

Arvode till styrelsen -112 250 -98 750
Ovriga arvoden -167 950 -122 650
Ovriga personalkostnader -3 000 -3 639
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -54 415 -46 809

-340 615 -274 848
Byggnader -461 115 -462 526

461 115 462 526
At
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Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31

Virdet utgdrs av anskaftningsutgiften
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2036

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsviirde byggnader 19417 349 19 242 958
Arets investering byggnader 0 174 391
Ingédende anskaftningsvirde mark 75 530 75530
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 19 492 879 19 492 879

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar byggnader -13 510 754 -13 048 228
Arets avskrivningar byggnader -461 115 -462 526
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 971 869 -13 510 754
Utgaende redovisat viirde 5521010 5982 125
Redovisade varden byggnader 5445 480 5906 595
Redovisade vdrden mark 75530 75 530

Fastighetsbeteckning: Nebulosan 1, Nebulosan 2 och Nebulosan 3

Taxeringsviirde Viirdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 1937 44 000 000 23 600 000 67 600 000 67 600 000
Lokaler 510 000 0 510 000 510 000

44 510 000 23 600 000 68 110 000 68 110 000
Stiillda siikerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 9283 700 9283 700
varav i eget forvar -9 283 700 -2 113 000
Summa stillda sikerheter 0 7170 700

Not 10 = Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 15 467 39130
Foérutbetald kabel-TV och bredband 9506 9425
Upplupna rénteintédkter 1764 5173
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 30763 43 826
57 500 97 554

A
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Not 12 Kortfristiga placeringar

Réantesats
Placering HSB 3 mén 0,50% 2 500 000 4 000 000
2 500 000 4 000 000
Sparbanken Skane transaktionskonto 482 916 547 688
Sparbanken Skane 11076 4 444
493 992 552 132

Not 14 Medlemmarnas inre fond

Ingdende virde 222 071 238094
Uttag -18 623 -16 023
203 449 222 071

Not 15 Aktuell skatteskuld

Arets beriiknade skatteskuld 6 646 3438
6 646 3 438

Not16 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt 8 655 2430
Arbetsgivaravgifter 7 823 1 069
Ovriga kortfristiga skulder 5437 7 595

21915 11094
A6
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSB Brf Nebulosan i Kristianstad

Org nr 738200-2272

Upplupen el, vatten, virme, renhdllning
Upplupna rintekostnader

Upplupen revision

Forutbetalda arsavgifter och hyror

Kristianstad /é /l 2021

.-«-f"Kffé't_e? ilsson Marg ta Olsson

Vir revisionsberiittelse har avgivits 2021-0% - 22

BoRevision i Sverige AB
Revisor vald av féreningsstimman  Revisor utsedd av HSB Riksférbund

136 190 123 875
0 2106

10 250 9900
357 228 341 868
503 668 477 749

bl

Olof Ekdala

Cooern S

Susan Syverson



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Nebulosan i Kristianstad, org.nr. 738200-2272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Nebulosan i
Kristianstad for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoreras
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r obercende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Zmna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan farvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intera
kentroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat,

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stalining. A0



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nebulosan i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2020 samt av férslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret, &ndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e o " :
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation & utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnagon Atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot toillémplig_a d_elar av lagen om ekenomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller fdrsummelser som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréatislagen.

Kristianstad den 24/ 2 — 2021

Alexandra Ong __~Joel Asfedai Larsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor



