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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Brf Nebulosan i Kristianstad far hdrmed avge redovisning fér
foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter fér

permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed framja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har sitt
sate i Kristianstad.

Bostadsréttsforeningens byggnader uppfordes &r 1937 pd fastigheterna Nebulosan 1, 2 och 3 som fdreningen
innehar med dganderdtt. Fastigheternas adresser ar Hovslagaregatan 2, 4 och 6 samt Stallgatan 1 A-B,
3 A-B och 5 A-B i Kristianstad.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande

Rok Antal Yta m?
1 34 1525
2 62 3708
3 6 505
4 2 198
104 5936
Lokaler, hyresratt 7 268
Parkeringsplatser 28
Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls den 2019-05-14, varvid 19 rostberattigade medlemmar deltog.

Styrelsens sammansattning under aret efter ordinarie foreningsstamma

Jan Ekdala ordférande, vald till stamman 2020
Margareta Olsson vice ordférande, vald till stdmman 2020
Ingrid Hultman sekreterare, vald till stémman 2021
Susan Syverson vice sekreterare, vald till stamman 2020
Fredrik Langéen styrelseledamot, vald till stamman 2021
Krister Nilsson ledamot utsedd av HSB Skéne

Jorgen Persson styrelsesuppleant, vald till stdmman 2020
Emil Falk styrelsesuppleant, vald till stdmman 2021
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Av foreningen vald revisor har varit Victoria Nordstrém samt revisor frén BoRevision i Sverige AB, vilken
ar utsedd av HSB Riksférbund.

Vid &rets slut bestod valberedningen av Evy Nilsson och Mona Linder med Evy Nilsson som sammankallande.

Under dret har Margareta Olsson varit foreningens vicevard.

Féreningen har avtal med nedanstdende leverantdrer

LEVOramlOmer oo _Amaletyp

Energi Forsilining Sverige A elavtal

C4 Energi uppvarmning med fjarrvarme
ComHem kabel-TV

Telenor och ComHem bredband

HSB Skdne ekonomisk och teknisk férvaltning
HSB Skdne underhdllsplansavtal
Lansforsakringar fastighetsforsakring (fullvarde)

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Fastighetsbesiktning

Erets stadgeenliga fastighetsbesiktning har utférts den 8 augusti 2019 av styrelsen tillsammans med

underh&lisplanerare fran HSB Skane. Vid besiktningen framkom inga vésentliga brister, mindre brister har atgardats

under hosten. Besiktningen ligger till grund fér den &rliga genomgangen och uppdateringen av foreningens underhalisplan.
Underh&lisplanen, som foreningen koper fr&n HSB Skéne, innehdller kanda underhlisdtgarder pa foreningens fastighet

de kommande 60 &ren, nar de beraknas genomfaras och vad utgiften for 8tgarden beréknas uppga till i dagens prislage.

Underh&ll
Under &ret har foreningen bytt alla killararmaturer till LED i hus 1. Renoverat lokal i hus 1 till samlings- och 6vernattnings-
lokal.

De senaste 8ren har féreningen gjort foljande stdrre underhdll och investeringar:

2016 Relining av kdksstammar.

2010 Ombyggnad av varmesystem (datorstyrning).

2009 Byte av varmevaxlare.

2008 Renovering av trapphus. Byte till sékerhetsdorrar och postboxar.

2007 Markbehdllare for sopor.

2006 Nya entréddrrar och porttelefoner.

2004 Fuktskydd av grund och ny drénering. Byte av inkommande vattenledning i hus 1.
2002 Byte av yttertak.

1998 Badrumsrenovering och stambyte (inte alla kok).

De nirmsta &ren planerar styrelsen for féljande dtgarder:
2020 Byte av kallararmaturer till LED i hus 2 och hus 3.
2025 Fasadrenovering.
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 621 kr/m? bostadslagenhetsyta.

Den for & 2020 upprattade budgeten visade inget hijningsbehov men styrelsen beslutade att hoja
arsavgifterna med 1% fr o m 2020-01-01, for framtida investerings- och underhdlisbehov.
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Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 1 713 718 kr. Under dret har féreningen amorterat 205 154 kr,
vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 8 ar.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan 132
Antal tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 15
Antal avgdende medlemmar under rakenskapsdret 23
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut 124

Under &ret har, baserat p& kontraktsdatum, 16 bostadsritter éverl&tits (forra &ret dverlats 23

bostadsratter). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen ar att

mer &n en medlem kan bo i samma l&genhet. HSB Skdne innehar dven ett medlemskap i foreningen. Det ska
noteras att vid stimman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare samt att om en medlem
innehar flera bostadsratter har medlemmen en rost.

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning, tkr 4083 4 057 3 868 3813
Resultat efter finansiella poster, tkr 837 670 702 753
Eget kapital, tkr 8029 7 192 6 522 5820
Taxeringsvérde, tkr 68 110 56 576 56 576 56 576
-varav byggnad, tkr 44 510 37 376 37 376 37 376
Soliditet 75% 71% 68% 64%
Rrsavgift/m? bostadsrattsyta bostader 621 615 609 609
Hyresintakt lokal/m? lokalyta 343 308 285 270
Bankskuld/m? bostadsrattsyta 289 323 360 404
Rantekostnad/m? bostadsréttsyta 3 6 12 18
Beldningsgrad (skuld/tax-vérde) 3% 3% 4% 4%
Avsittn. underhallsfond/m? byggnadsyta 30 21 57 43
Ianspr.tagande underhallsfond/m?2 byggn 17 14 16 19
Avskrivning/m? byggnadsyta 75 71 65 65
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Forandring i eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhall
Belopp vid drets
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Belopp vid 8rets
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat fore reservermg/lanspréktagande av yttre fond
Extra reservering till fond for yttre underhdll enligt stimmobeslut
Reservering till fond for yttre underhdll, enligt underhdllsplan

HSB Brf Nebulosan i Kristianstad
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Tanspraktagande av fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad fér planerat underhall

Arets resultat
Summa till st.imrnans forfogande

Styrelsen | foreslar foljande dl‘?pDSltan e
Extra reservering till fond for yttre underhll
Balanseras i ny rékning

Org nr 738200-2272

Arets Totalt
resultat

669581 7191669

B2 |

830333

L M [ ]

4871028
0

-186 000
103 148
836 933
5625110

5625110
oSS

~



@ HSB Brf Nebulosan i Kristianstad
HSB - dir mjligheterna bor Ol'g nr 738200-2272

Resultatrakning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintékter

Nettoomsittning Not 2 4083 401 4056 809
Ovriga rorelseintikter Not 3 776 15392
Summa rorelseintékter 4 084 177 4072 200
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -2 301 984 -2366 111
Ovriga externa kostnader Not 5 -99 394 -114 006
Underhall enligt plan Not 6 -103 148 -89 231
Personalkostnader och arvoden Not 7 -274 848 -371 350
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgngar Not 8 -462 526 -440 265
Summa rorelsekostnader -3 241 901 -3 380 963
Roérelseresultat 842 277 691 237
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande poster 17 440 14 675
Rintekostnader och liknande resultatposter -22 783 -36 330
Summa finansiella poster -5343 -21 655
Arets resultat 836 933 669 581

Tillaggsupplysning

Arets resultat 836933 669 581
Reservering till fond for yttre underhall -186 000 -131 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 103 148 89 231

Overforing till balanserat resultat 754 081 627 8120%
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HSB Brf Nebulosan i Kristianstad
Org nr 738200-2272

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 5982125 6270 260
Summa materiella anliiggningstillgangar 5982125 6270 260

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anléggningstillgangar 5982625 6270 760
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 1 281 0
Kundfordringar 0 3276
Avrikningskonto HSB 8533 499 451
Ovriga kortfristiga fordringar 7655 7101
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 97 554 71457
Summa kortfristiga fordringar 115023 581 286

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 2 000 000
Summa kortfristiga placeringar 4 000 000 2 000 000
Bank Not 13 552 132 1242 142
Summa kassa och bank 552132 1242 142
Summa omséttningstillgangar 4667 156 3823427
Summa tillgangar 10 649 781 10 094 187
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 162 230 162 230
Fond for yttre underhall 2241 263 2158411
Summa bundet eget kapital 2403 493 2320641
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4788 176 4201 447
Arets resultat 836 933 669 581
Summa fritt eget kapital 5625110 4871028
Summa eget kapital Not 14 § 028 603 7191 669
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1525266 1663612
Summa langfristiga skulder 1525266 1663612
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 188 452 255 260
Medlemmarnas inre fond Not 16 222071 238 094
Leverantorsskulder 193 108 233 396
Akuell skatteskuld Not 17 3438 12 646
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 11094 3930
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 477749 495 580
Summa kortfristiga skulder 1095912 1238 906
Summa skulder 2621178 2902518
Summa eget kapital och skulder 10 649 781 10 094 187

o
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HSB Brf Nebulosan i Kristianstad
Org nr 738200-2272

Kassaflodesanalys 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 836933 669 581

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 462 526 440 265
Kassafldde fran lopande verksamhet 1299 459 1109 846
(fore fordndring av rdrelsekapital)

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -24 656 -11 809
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -76 186 22 908
Kassafléde fran lopande verksamhet 1198618 1 45
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -174 391 -889 229
Kassafl6de fran investeringsverksamhet -174 391 -889 229
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av lngfristiga skulder -205 154 -220 930
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -205 154 -220 930
Arets kassaflode 819073 10 786
Likvida medel vid arets bérjan 3741 593 - 3730807
Likvida medel vid arets siut 4 560 666 3741593

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB Skéane in i de likvida medlen.

=
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Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar drsredovisningslagen och bakféringsnémndens allmédnna réd BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Detta innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 r. Komponentindelningen har genomforts med
utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1%-10% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 dr.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhll av foreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avsattning och
iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift p& bostider i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvdrdet fér bostadsdelen, dock
higst 1 377 kronor per ldgenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Kommunal fastighetsavgift p& bostader i smahus &r 0,75 % av taxeringsvardet for bostadsdelen, dock hdgst 8 049
kronor per lagenhet 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanfras till fastigheten, t ex avkastning pa

en del placeringar och reavinster vid forsdljning av bostadsrétter. @
o>
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Noter
Not2 Nettoomséttning 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostider 3 688 847 3652 344
Hyresintikt lokaler 91 800 82 554
Hyresintiikt garage och bilplatser 44 600 42 850
Arsavgift konsumtionsavgift el 183 466 189 620
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 31200 31200
Intikt andrahandsupplatelse 17 443 18 879
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 26 045 39362
4 083 401 4 056 809

Ovrigt 776 15392
776 15 392

Reparationer -65 471 -58 640
El 279119 -284 247
Uppvirmning -720327 -840 540
Vatten -192 878 -196 282
Renhéllning -124 447 -134 446
TV, bredband, iptelefoni -40 010 -37 682
Farvaltningskostnader -679 407 -608 926
Forsikringar -37 775 -36 790
Fastighetsskatt -148 308 -152 808
Ovriga driftskostnader -14 243 -15 751
-2 301 984 -2 366 111

Externt revisionsarvode -10 400 -9 650
Ovriga forvaltningskostnader -14 012 -12 188
Kostnader tverlitelse och panter -36 160 -45 191
Foreningsverksamhet -500 -4 350
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -1 399 -3750
Konsulter 0 -4 137
Forbrukningsinventarier -2 358 0
Medlemsavgilter HSB -32 200 -32 200
Stdmma och styrelse -2 365 -2 140
Arrende, hyra, leasing 0 -400

-99 394 -114 006
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Not6 Underhall enligt plan

Underhall dvrigt -103 148 -89 231
-103 148 -89 231
Not7 Personalkostnader
Arvode till styrelsen -98 750 -85 750
Ovriga arvoden -122 650 -200 527
Ovriga personalkostnader -3 639 -4 500
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Sociala avgifter -46 809 -77 573
-274 848 -371 350
Not8 Avskrivningar
Byggnader -462 526 -440 265
-462 526 -440 265
557
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Not9 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31

Virdet utgors av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter dr helt avskrivna ar 2036

Ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende anskaffningsvirde byggnader 16 242 958 18 328 729
Omklassificering 0 25 000
Arets investering byggnader 174 391 889 229
Ingaende anskaffningsvirde mark 75 530 75 530
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 492 879 19 318 488
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -13 048 228 -12 607 963
Arets avskrivningar byggnader -462 526 -440 265
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 510 754 -13 048 228
Utgaende bokfort virde 5982125 6270 260
Bokforda virden byggnader 5906 595 6194 730
Bokfoérda viirden mark 75530 75530
Fastighetsbeteckning:
Taxeringsvirde Viirdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1937 44 000 000 23 600 000 67 600 000 55 200 000
Lokaler 510 000 510000 1376 000
44 510 000 23 600 000 68 110 000 56 576 000

Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB 500 500
500 500

Forutbetald forsikring 39130 37775
Forutbetald kabel-TV och bredband 9425 9455
Upplupna rinteintikter 5173 1944
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 43 826 22 283
97 554 71 457

Rintesats Konv.datum

Placering HSB 3 médn 0,70% 2020-03-08 1 000 000 1 000 000
Placering HSB 3 mdn 0.50% 2020-04-10 2 000 000 0
Placering HSB 3 méin 0,50% 2020-04-13 1 000 000 1 000 000

4000 000 2000000
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Not13 Bank
Sparbanken Skéne transaktionskonto 547 688 1236432
Sparbanken Skine 4444 5700
Swedbank 0 10
552132 1242 142

Not 14 Eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 162 230 0 2158 411 4201 447 669 581
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 669 581 -669 581
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 186 000 -186 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -103 148 103 148
Arets Resultat 836 933
Belopp vid érets utgang 162 230 0 2241263 4788 176 836 933
Nasta ars
Laneinstitut Réntedndring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Sparbanken Skine 1,33% 2020-02-29 1 143 189 123 588
Sparbanken Skine 1,33% 2020-02-29 570 529 64 864
1713718 188 452
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1525 266
Genomsnittsrintan vid arets utgang 1,33%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppga till 753 808
Om fem ar beriiknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 771 458
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 9283700 9283 700
varav i eget forvar -2 113 000 -2113 000
Summa stiillda siikerheter 7170700 7170700
Not 16 Medlemmarnas inre fond
Ingdende virde 238 094 254 659
Uttag -16 023 -16 565
222071 238 094
Not 17 Aktuell skatteskuld
Arets beriknade skatteskuld 3438 12 646
3438 12 646
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kiillskatt 2430 3930
Arbetsgivaravgifter 1069 0
Ovriga kortfristiga skulder 7 595 0
11 094 3930
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna sociala avgifter 0 3233
Upplupen el, vatten, virme, renhallning 123 875 137 464
Upplupna rintekostnader 2106 7200
Upplupen revision 9900 9400
Forutbetalda arsavgifter och hyror 341 868 338 281
477 749 495 580
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Nebulosan i Kristianstad, org.nr. 738200-2272

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Nebulosan i
Kristianstad for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innghéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra négot av defta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppstéa pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningstgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat ach stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nebulosan i Kristianstad for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar o e - a ’
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn fill de kEav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamet i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig ill nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémp Iig_a d_elar av lagen om ekonomiska foreringar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag fill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r frenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositicner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kristianstad den G / l{- 2020
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