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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Malacka far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foéreningen bedriver férvaltning av fastigheten Malacka 1 i Kristianstad.

Foreningen har sitt séte i Kristianstad.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Sammantriiden
Styrelsen har under 2019 genomfort 12 protokollférda styrelseméten, inklusive det
konstituerande styrelsemotet, som holls i direkt anslutning till &rsmétet. Ett av motena har tillika

varit ett arbetsmote.

Arsmétet genomfordes torsdagen den 25 april 2019.

Reparation och underhall

Under éret har det hint mycket med fastigheten. Till att borja med férdigstilldes reliningen som
har varit ett stort uppdrag, vilket har utforts under 2018 och 2019. Utvindigt har alla stuprér,
hingrinnor och vindskivor bytts ut, samt bytt plit pa terrasserna.

Invéndigt har vi till att bérja med gétt 6ver till LED belysning med rérelsesensorer, dels for att
spara pengar men dven for att underlatta for oss boende.

Dessa arbeten har varit omfattande och styrelsen har dérfor behévt hinskjuta en del tinkta
arbeten till ndstkommande ar.

Under sommaren 2019 upptiicktes det att en dagvattenledning var skadad och denna reparerades.
Styrelsen tog dd beslut att filma alla dagvattenledningar for att kontrollera om det fanns brott pa
fler stéllen, vilket det tyvirr fanns, dock inte s omfattande som befarat.

Avgifter och hyror
Arsavgiften hojdes med 3% den 1 januari 2019.

Ovrigt

Fastighetsskotseln har under aret utforts av Fasab fastighetsforvaltning som tog ver efter SEQ

fastighetsforvaltning,. ;
:“\,«/
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir till 94 personer,
fordelat pa 71 stycken ldgenheter.

Foreningen har fatt 10 nya medlemmar under 2019.
Under aret har 8 ldgenheter bytt dgare.

I1A (15C) Paula Habainy efter C & C Malm

32B (17A) M-B och P-E Lonnbick efter Gunnel Thornell
27B (17A) Lisa Winblad efter Peter Lundgren

30A (15A) Roine och Karina Hansson efter familjen Ogren
16A (15B) Per La Fleur efter Ann Kjellgren

16B (17A) Johan Berg efter Joel Letéus

12A (15C) Emil Nilsson efter ] H Dahlbom

36B (17A) Ingrid Olsson efter Magnus Andersson

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

[ samarbete med Tyrens AB har arbetet pdborjats med att ta fram underlag till en
anbudsforfragan for att dtgirda de trasiga dagvattenledningarna. Arbetet med att reparera/ligga
nya dagvattenledningar kommer att pabdrjas under varen 2020. T samband med att ta fram
underlagen fick styrelsen information om att vi maste sd smaningom separera dagvatten och
spillvatten. Dérfor bestdmdes det att detta skulle goras samtidigt som dagvattenréren repareras.

Nér ovanstiende arbete dr utfort kommer innergérden att plattliggas och garageplan asfalteras.
Belysning pé innergdrden byts ut i samband med plattliggning.

Nyckel/lassystem kommer att bytas till [ILOQ under februari-mars 2020.
Under de nirmaste dren kommer det att mélas dérrar, golv och tak i killargangarna.

Vira uthyrda lokaler kommer att mélas och frischas upp.

W
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Flerarsioversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2019
3 444
-193

4

2018
3335
221

2017
3214
-195

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingdng 98 250
ars resultat:

Uttag fond for yttre

underhall

yttre underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 98 250

Upplitelse-
avgift

132 184

132 184

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s att

Auvsittning till yttre underhéllsfond
Ianspraktagande av yttre underhallsfond
i ny rdkning dverfores

Fond fir
yttre

underhall

791 423

-95 063
300 000

996 360

Balanserat

resultat

-243 841
221365

95 063
-300 000

=227 413

=227 413
-193 461
-420 874

930 000
-675 992
-074 882
-420 874

2016
3181
58
11

Arets
resultat
221365
-221 365

-193 461
-193 461
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Totalt

999 381
0

0
0
-193 461
805 920

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

3411 540
31913
3 443 453

2 -2 141 922
-604 662

3 -209 420
-352 045

-3 308 049

135 404

8124
-336 989
-328 865
-193 461

-193 461

-193 461

4(10)

2018-01-01
-2018-12-31

3312515
22 169
3334 684

-1 857 281
-592 579
-207 913
-228 209

-2 885 982
448 702

8569
-235907
-227 338

221 364
221 364

221 365

"
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Pégdende materiella anldggningstillgingar 6

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 7

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

17 505 055
6537
53375

17 564 967

17 564 967

10111
34 406
44 517

700 000

700 000

2129 309
2 873 826

20 438 793

5(10)

2018-12-31

5629 241

11467
10 107 012
15747 720

15747 720

17 617
29 550
47 167

700 000
700 000

5132 213
5879 380

21627 100

N
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31

98 250
132 184
996 360

1226 794

-227 413
-193 461
-420 874
805 920

18 610 162
18 610 162

457 844
30615
60 429

473 823

1022 711

20 438 793

6(10)

2018-12-31

98 250
132 184
791423

1021 857

-243 841
221365
-22 476
999 381

19 057 622
19 057 622

456 568
41 993
34 693

1036 843
1570 097

21627 100

\
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oforindrade jaimfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar,

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, komponenter 1,2 % i snitt
Inventarier 33%

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Fastighetskostnader

El

Fjirrvirme

Vatten och avlopp
Renhéllning och stidning
Reparation och underhall
Planerat underhall
Forsdkringar

Tridgard

Porttelefoner
Fastighetsnit
Fastighetsskatt

Owr fastighetskostnader
Tvitt/skoljmedel

Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Ldner och andra ersidttningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala arvoden och sociala kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2019
70 834
488 708
147112
83 908
332 998
675 992
60 678
34037
3 846
89 562
103 197
26 593
24 457
2141922

2019

160 000
160 000

49 420
49 420

209 420

2019-12-31
15771 694

2169292
10 053 637
27 994 623

-9 143 208
=347 115
-9 490 323

-999 245
-999 245

17 505 055
38 543 000

19 400 000
57 943 000

8 (10)

2018
69 632
553 276
146 419
79 321
564 140
95 603
48 762
13932
4432
149 255
100 457
16 873
15178
1 857 280

2018

158 667
158 667

49 246
49 246

207 913

2018-12-31
15771 694
0
0
15771 694

-8 918 322
-224 886
-9 143 208

-999 245
-999 245

5629 241
31553000
15 800 000
47 353 0600

f\«j
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Pagaende materiella anliiggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Aktier och andelar

Namn

Noterade aktier och andelar, omséttningstillgdngar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ér efter balansdagen

Not 9 Stillda sidkerheter

Stiillda séikerheter
Fastighetsinteckning

2019-12-31
14 790

0

14 790

-3 323

-4 930

-8 253

6 537

2019-12-31
10 107 012

-10 053 637
53 375

53 375

Bokfort
virde

700 000
700 000

2019-12-31

16 778 786
16 778 786

2019-12-31

19 593 250
19 593 250

9(10)

2018-12-31

14 790
14 790

-3323
-3 323

11 467

2018-12-31
10 107 012

0
10 107 012

10107 012

Marknads-
viirde

848 198
848 198

2018-12-31

17231 350
17 231 350

2018-12-31

19 593 250
19 593 250

n
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Not 9 Stiillda sikerheter

Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Kristianstad den 30 mars 2020

Philip Mdller
Ordf6rande

D
%,%-zfmfv/
¥Gunnel Carlsson

>

jar Hasanaj

2019-12-31

19 593 250
19 593 250

7. —

Stefan'Karstrom

Qhua $4 L

Anna Schéle

in revisionsberéttelse har limnats den 30 mars 2020

uktoriserad revisor

10 (10)

2018-12-31

19 593 250
19 593 250
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Malacka
Org.nr 738200-0615

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Malacka for rikenskapsaret

2019,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsféreningen Malackas finansiella stillning per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens ¢vriga delar,

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag dr oberoende 1
forhallande till Bostadsrittsféreningen Malacka enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s dr ldmpligt, om foérhdllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte

innehdaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Bostadsriittsforeningen Malacka, Org.nr 738200-0613
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittstoreningen Malacka for rikenskapsiret 2019 samt av forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Bostadsriittsforeningen Malacka enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat iir tillrickliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med hiinsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeliigenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ir
utformad sd att bokfdringen, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i §vrigt kontrolleras
pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mdl betraffande revisionen av t6rvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet. ir att inhiimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot viisentligt
avseende:

- foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt
uttalande om detta, ir att med rimlig arad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med lagen om ckonomiska
foreningar.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ir férenligt med lagen om
ckonomiska foreningar.

Kristjanstad 10/3 Lo
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